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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
§ 11 Andelstal for fordelning av kostrader for balkonger
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriitsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB Bostadsratisférening Vesslan i Sandviken. Styrelsen harsitt satel
Sandviken.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till sndamal atti bostadsrétts féreningens hus upplate bostadslégenheter
f&r permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nytjandeutan ti dsbegrinsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska Intressen. Vidarehar bosta dsrattsforeningen till &ndamélatt
framja studie-och fritidsverksamhetinom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, framia serviceverksamhetoch tillganglighet med
anknytningtill boendet. Bostadsrattsfareningenskat all verksamhetvérna om mi Ijon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en mediem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsréttkallasbostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljandekallad HSB.H5B ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknatavtal uppdra 8t HSB att bitréda
bostadsrittsféreningeni forvaltningen av dess angel dgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verldtelseavbostadsrittgenom kép ska uppréttas skriftligen och skrivasunder av
s#ljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgiftom den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarandegiller vid byte och gdva.

Om overldtelseavtaletinte uppfylier formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsratisforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrittgenom upplatelsei bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsratti bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Bvergdtt till bostadsrattshavarens nakefar maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen endastom maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvara nde
till smpning om bostadsrétttill bostadslagenhet dvergatt till annan nérstdende personsomva raktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far intenekas intradei bostadsrattsforeningen, om de villkor
fér medlernskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostads rattsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare.Omdet kan antas att forvérvareninte avser att bhosattasig
permanent i bostads!dgenheten har bostadsrattsforeningeni enlighet med hostadsritiforeningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap farinte nekas pa diskriminerandegrund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétisforeningen.
Juridisk person somforvarvatbostadsratttill en bostadsldgenhetsom inte &r avsedd for fritidsandamal
far nokas medlemskap. Kommun eller landstingsom forvérvat bostadsratttill bostadslégenhetfarinte
nekas medlemskap.

En juridisk personsomé&r mediem i bostads réttsféreningen masteha samtycke av
bostadsratisféreningens styrelse for att genom dverlatelseforvarva bostadsratttill en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljningeller
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tvangsforsaljning omden juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvarvsomgors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fdrvirvatandel | bostadsratttill bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas avmakar, sambor eller andra med varandra varaktigtsamma nboende
narstaende personer. ‘

§ 7 Familjeriittsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifteeller liknandefdrvarvoch
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsratisforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa attndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdl]s, far bostadsratten
tvingsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till nyinnehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavarefar utbva bostadsritien trots att dddshoet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dddsfalletfar bostadsréttsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa attbostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifteeller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostads rattsféreningen, harférvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvngsforsaljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantrétti bostadsratten och férvérvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
néigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors avstyrelsen.

Styrelsen #r skyldigattavgdra frigan om medlemskap inomen manad fran det att skriftligoch
fullsténdig ansdkan ommed emskap tagits emot av bostadsratisforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseendesdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelsedr ogiltiigom den som bostadsritien dvergatt till nekas medlemskapi
bostadsrattsféreningen.
Enligtbostadsratislagen gailer sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslégenheterna i forhallandetill ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens [6pa ndeverksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underh#l| av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligtupprétta d underhéllsplan.
Om inrefond finns ingar dven fondering forinre underhall.

Andelstal och insats for |genhet bes|utas av styrelsen. Beslutom &ndringavandelstal som medfér
andring avdet inbtirdes férhallandet mellan andelstalen beslutas avféreningsstamma. Bes|utet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de ristande pé foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndringavinsats ska alltid beslutas av féreningsstémma. Regler for giltigt beslutanges i
bostadsrittslagen.

Ett andelstal faststills for kostnader och fonderingar enligt forsta stycket. Ett annatandelstal faststalls
for kapitalkostnader, driftskostnader och dvriga kostnader for balkonger.

Beslut om &ndringav insats ska alltid bes]utas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslutanges i
bostadsrattslagen.




Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senastsista vardagenfore
varjekalenderménads bérjanominte styrelsen bestutar annat. Om inte &rsavgiften betalas iratttid
utgar drjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen til} dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgiftenligt lagom ersattning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersédttning for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationsdverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per [dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, bverldtelseavgift och pantsattni ngsavgift kantas ut efter beslut avstyrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut dverl dtelseavgiftav bostads rattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgiftav bostads rattshavaren med higst en procent av
prishasheloppet. :

Prisbasbel oppet bestidms enligt socialférsakringsbalken och faststills for dverl dtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsattningsavegiftvid underréitelseom pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelsekan tas ut efter besiutav styrelsen. Bostadsrattsforeningenférta ut
avgiftfor andrahandsupplatel seav bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbel oppet per
&r.Om en ligenhet uppl 4ts under en del avett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
katendermanader som l&genheten dr upplaten.

Bostadsratisforeningen f&r i Svrigtinte ta ut sérskilda avgifter f6r atgdrdersom
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledningav | ageller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 janua ri —~31 december.

Senast sex veckor fore ordinariefdreningsstdmma ska styrelsenftill revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberéitelse, resultatrakning, balansrikningoch
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Foéreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hégsta beslutandeorgan.
Ordinarieforeningsstimma ska hallasinomsex ménader efter utgangen avvarje rékenskapsar.
Extra fdreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs aven revisor eller avminsten tiondel avsamtliga rostheréttigade.
Begaran ska ange vilket irende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annatsétt
f8lja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett s&dant beslutér giltigtendastom det bitrads av
samtliga rostberatiigadesomér niirvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionérer har alltid rdttatinarvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visstirende behandlat pé ordi narieféreningsstamma, ska skrifiligen anmaéla
srendet till styrelsen férefebruari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallartill foreningsstimma.

Kallelsetill foreningsstdmma ska innehalla uppgiftom de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman. )

Kallelse far utfardas ti digast sex veckor fore féreningsstamman och ska utférdas senasttva veckor
fare foreningsstdmman.

Kallelsesker genom anslagpd | Emplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftligkallelse
ska enligtlagi vissa fall sindastillvarjemedlem vars adress ar kind fér bostadsratisforeningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftligkallelsekrévs enligtlag anvinda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av féruts ittningar for anvandning av elektroniska hjalpmede] anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarieféreningsstdmma

Vid ordinarieféreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstdmmans 6ppnande
val av stimmoordfdrande
anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
godkannande avrostlangd
fraga om narvarorattvid féreningsstamman
godkidnnande avdagordning
val avtvd personer att jimte stammoordfdranden justera protokollet
val av minsttva rdstriknare
fraga om kallelseskett i behorigordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang avrevisorernas berittelse
. beslutom faststillandeavresultatrikning och balansrékning
. hesluti anledning av bostadsratisféreningens vinsteller forlust enligtden faststallda
balansrakningen
14. beslutom ansvarsfrihetfor styrelsens ledamoter
15. beslutom arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
Jedaméter, revisorer, valberedningoch de andra fortroendevalda somvalts av
foreningsstamman
16. beslutom antal styrelseledambter och suppleanter
17. val avstyrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av H5B-ledamot
19. beslutom antal revisorer ochsuppleant
20. val avrevisor/er och suppleant
21, beslutom antal ledaméter i valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val avfullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i H5B
24. avstyrelsentill foreningsstdmman hénskjuina fragor och avmedlemmar anmélda &renden
som angivits | kallelsen
25, féreningsstdmmans avsiutande
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Extra foreningsstimma
P extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias. '

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P& foreningsstimma har varjemedlem en rost. Innehar fiera medlemmar bostadsrattgemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalatférfalleninsatseller &rsavgiftharinte réstrati.

En medlems ratt vid féreningsstd mma utdvas av mediemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallféretridareenligtlagefler genom ombud.

Ombud skalamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och ga ller hdgstett ar
fran utfirdandet. Mediem far féretradas avvalfrittombud, Ombud far bara féreirdda en mediem,

Medlem far medfora ett valfrittbitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstammans beslututgors av den mening som har f&tt mer an hal ften av de avgivna résterna
ellervidlika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrédder.

vid personval anses denvaldsomhar fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valetgenom
|ottning om inte annat beslutas avfdreningsstamman innanval etforréttas.

Edr vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.




Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan réstnings uppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till attdet férs protokoll.
1 friga om protokol lets innehall géller att;
1. rdstlangdenska tasini ellerbifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslutska forasini protokol|et, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokol| et ska undertecknas av stimmoordféranden och avvalda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstémman ska det justerade protokol |et hillas tillgangligthos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvarasbetryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestarav 1dgstire och hogst elva styrelsel edaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelsel edamotoch higsten suppleantfér denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstdimman véljer styrelsens ordféra ndeoch évriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva ar.Styrelseledamot och suppleant kanviljas om.Om helt ny styrelseviljs
avforeningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmasthogre antal,vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sigsjdlv med undantag avstyrelsens ordforandesormn véljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inomsig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minsttva styrelseledambter, att tva tillsammans
teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &rbeslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslutgéller den mening de flesta rostandeforenar sigom. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta a ntal ledamater ar ndrvarandekrévs
enhallighet for giltigt bestut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantrédden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftra nden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikandemening a ntecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réttatt ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mojligheten att 1ata annantadel av styrelsens protokoll.

Protokol| ska forvaras betryggande, Protokal| frén styrelsesammantrd deska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antaletvara |agsttvé och hogst tre, samt hdgsten suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga valjs av féreningsstamman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarieftreningsstamma. ’

Revisorerna ska bedriva sittarbete s att revisionen &ravslutadoch revisionsberatielsenldmnad
senasttre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftligforklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmarkningari revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberditelsenska hallastillgingliga for medlemmarna minsttvé veckor foreden
fbreningsstémfna pa vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarieforeningsstdmma viljsvalberedning.



Mandattiden dr framtill nésta ordinariefdreningsstimma. Valberedningen ska besté avligsttva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmmantill ordférandei valberedningen,

Valberedningen bereder och féreslar personer till defortroendeuppdrag som fareningsstdmman ska
tills&tta.

Valberedningen ska till féreningsstamman ldmna forslag pé arvodeoch fores|& principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhéil.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respekiiveta i ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostads rattsfareningen kan ha fond for inreunderhall av bostadsratislagenheter.
Overforingtill fond for inreunderhall bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inreunderhdll av [&genhet anvanda sigavden del avfonden

som tillhor bostadsritisldgenheten.
Bostadsrittsisgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstal et for
j#genheten och samtliga andelstal for bostadsritisldgenhater i bostadsrattsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan for genomférande av underhall avbostadsréttsforeningens

fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstélla atttillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. setill attbostadsrattsforeningens egendom besikfigasild mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksa mhetska, efter
underhalisfondering, batanserasiny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfarteckning

Bostads rittshavarehar rattatt fa utdrag ur[&genhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registreringav den ekonomiska plansomliggertill grund for
upplételsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsenforbostadsrétten,

5. vadsom finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsrétten, samt

6. datum forutfdrdandet.,

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsriitshavaren ska pd egen bekostnad halla légenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvararfor att savél underhalla somreparera Jégenheten och att bekosta

dtgarderna.




Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring somomfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvarsomfdljer avlagoch dessa stadgar.Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande farsakringtill férman fér bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavareni
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja deanvisningar sombostadsratisforeningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgérder i lgenheten krévs styrelsens tillstdind enligt §37. De
digirder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskiktpd rummens véggar,golvoch tak jimte den underliggandebehandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigtsétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksafor
fuktisolerandeskikti badrumoch vatrum,

2. ickebdrandeinnerviggar,

3. inredningilagenheten och dvriga utrymmen tillhora ndeldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsomkyl/frys och tvétimas kin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledningtill denna inredning,

4. |igenhetens innerddrrar med tillhdrandelister, foder, karm, tétningslister,

5, insida avytterddrr samt beslag, handtag, géngj4rn, tdtningslister, brevinkast, |as och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samtspro]s pa fonsterochi forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fdnsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarardock for mdlningav utifrén synligadelarav
fonster/fonsterddrr,

8. malningavradiatorer ochvirmeledningar,

9. ledningarforavlopp, gas,vatten och anordni ngarfbrinformationsﬁverféringtilI dedelar de
arsynliga i |3genheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning avgolvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventitationsdon och ventil ationsflaktomde inte &r en del
avhusets ventilationssystem. Installation avanordningsom péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtligaelledningari lgenheten samtbrytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstorksom bostadsratishavarefdrsett [Agenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garageeller annat! dgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underh&l|s-och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som grupplaten med hostadsratt.

Om lagenheten 4rutrustad med balkong, altan eller hor till |&genheten mark/uteplats somér
upplaten med bostadsrattsvarar bostadsrattshavaren far renhdlining och sndsko ttning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrétishavaren fér malningavinsida av balkongfront/altanfrontsamtgolv.
M&Ining utférs enligt bostadsratisforeningens instruktioner. Om |agenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutbver setill attavrinning for dagvatten inte hi ndras.Vadavser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig atif6lja bosta dsréttsféreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig atitill bostadsrittsféreningen anméla fel ochbristerisadan
|3genhetsutrustning/ledningar sombasta dsrittsfareningen svararfor enligt denna
stadgebestimmelse eller enligtlag.

§ 32 BostadsrittsiGreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for atthuset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt §31, srvil underhalletoch halls i gottskick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidarefér underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar{dr aviopp, virme, gas, el ektricitet ochvatten, om bostadsréttsforeningen har
férsett |agenheten med fedningarna och dessa tjanarfler &nenldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningarfor avlopp, gas, vatten och anordningar far informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett |dgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barandevégg,

3. radiatorer och virmeledningarildgenheten som bostadsrattsforeningen férsett [dgenheten
med,

4. rokgdngar (ej rokgingar i kakel ugnar)och ventilationskanaler, inkluderathela
ventilationssystemet i nklusive ventilationsdon samtaven for spiskapa/koksflaktsom utgdr
del av husets ventilation,samt

5. ytterddrr samtiforekommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund avbrandskada eller vattenledningsskada (skada pa grundav utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endasti begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dvenitillampliga delar omdet finns ohyra ilagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredningoch utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett s&dant heslutska fattas avforeningsstiimma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och somberdr bostadsratishavarens |igenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebératt en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férindras elleri sin helhet behdva tasi ansprakavbostadsrattsféreningen
med anledningaven om- ellertilIbyggnadska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren integer sitt samtycke till férédndringen, blir beslutet inda giltigtom minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkanis av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sittansvarfor [&genhetens s kick s& attannans sakerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pg annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjilper bristen i 1dgenhetens skick ¢4 snartsommdjligt, far bostadsratisforeningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren farinteutan styrelsens tillstdndi ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andringav befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas ellervatten, eller
3. annanvisentligférandringav|dgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om atga rden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av|agenheten ska bostadsréttshavaren setill att de som bor i omgivningeninte
utsitts for storningar somisddangradkanvara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljo attde inte skiligen bor talas. Bosta dsrattshavaren ska dveni dvrigtvidsin anvandningav
lagenheten iakita alltsomfordras for att bevara sundhet, ordningoch gott skickinomeller utanfér
huset. '

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksdavdesom
hér till bostads ritishavarens hushéll, desom besdker bostadsrittshavaren somgast, ndgonsom
bostadsrittshavaren har incymteller nigon som pé uppdragav hostadsrattshavaren utfér arbetei
|3genheten.
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Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska varai dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsratts havaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelseattse 1ill attstérningarna omedelbartupphor. Det géllerinteom bostadsratishavaren ségs
upp med anledningavatt stérningarna &r sérskiltallvarligamed hdnsyn il deras arteller omfattning.

Om bostadsrattshavaren veteller har anledning att missténka attett foremal &r beh#ftat med ohyra
far detta intetas ini l&genheten.

§ 39 Tilltréide till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma inildgenheten ndrdet behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpabristnar
bostadsrattshavaren férsummar sitta nsvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsrétten ska tvingsfarséljas ar
bostadsratishavaren skyldig attiata ldgenheten visas pa lampligtid. Bostadsrittsforeningen ska setilt
att bostadsrattshavaren inte drabbas avstdrreoldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har réttatt komma in i |&genheten och utféra noédvandiga atgirderfor att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsritishavaren inteldmnar tillirddenar bostadsrittsféreningen har rétttill det kan
bostadsritisforeningen anska omsarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavarefar upplata sin lagenheti andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sittskriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas tillvisstidoch ska
lamnas om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen intehar nagon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse[dmnas avstyrelsenfar bostadsritts havaren &nda upplata -
sinlagenhet i andra hand om hyresn@mnden l&dmnar sitttillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhetkan samtycke till andrahandsupplatelseendast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har farvirvats vid exekutivfdrsaljning eller tvdngsforséljning enligt
bostadsrittsiagen aven juridisk person somhade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om lagenheten &ravsedd for permanentboende och bostadsrétien till 1dgenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inteinrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsratishavaren far inteanviinda ligenheten for ndgot annatandamal dn det avsedda.
Bostadsratisforeningen far dock endast &beropa avvikelsesomérav avsevird betydelse for
bostadsritisforeningeneller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavarefar avsdga sig bostadsritten tidigastefier tvd ar frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser sombostadsrattshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

12
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Vid en avségelse tivergar bostadsratten till bostadsritts foreningen vid det ménadsskiftesom
intraffar ndrmastefter tre madnader franavségelsen eller vid det senare minadsskifiesom angetts i
avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en [dgenhet som innehas med bostadsrattoch som tilltratts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rattatt séiga upp bostadsrattshavaren 1ill avflytining enligtfoljande

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsratishavaren drdjer med att betalainsats eller uppl atelseavgift utbver tvé veckor fran
det att bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren attfullgdra sin

betalningsskyl dighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala & rsavgift eller avgift for andraha ndsupplatelse, nar
det géller en bostads|dgenhet, mer &nen vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
antva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nadvandigtsamtycke eller tillstand uppléater |dgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvénds fér annatindamal indet avsedda,

5. Inrymma vtomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som |&genheten upplatits tilli andra hand, genom vardsldshet dr
vallandetil] att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyrai lagenheten bidrartillattohyran spridsi huset,

7.Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat séttvanvérdas ellerom bostads ratts havaren eller den som bostadsrétten
&rupplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stbrningar, inteiakttar sundhet,
ordning och gott skick ellerintefoljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavareninteldmnartilltradetill | dgenheten nér bostadsrattsforeningen har ratttill

tilltrade och bostadsraitshavarenintekan visa en giltig ursaktfor detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren intefullgdr skyldighetsom gar utver det hanska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara avsynnerligvi kifor bostadsratisféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brotsligt férfarande
om lagenheten helt eller till vésentligdel anva nds for naringsverksamheteller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilkentill eninte oviisentligdel ingar brottsligtforfara ndeeller om
|sgenheten anvinds for tillflliga sexuella forbindels er mot ersattning. ‘

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till lastarav ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségningoch sarskildabestd mmelser




Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bosta dsrattshavaren |dter bli attefter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkadmen skerrittelseinnan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsratts havareninte
direfter skiljasfran|sgenheten pa den grunden. Detta géllerinte om nyttjanderéiten arforverkad pa
grund avsarskiltallvarliga storningar i boendet.

Bostads rattshavaren far inte heller skiljas fran | dgenheten enligt punkt 6 etler9 om
bostadsratisforeningen intehar sagt upp bostadsratishavaren tillavflyttninginomtre ménader fran
den dagdd bostadsrattsforeningen fick reda pa férhdllandesomavses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgiftfor andrahandsupplatel se, ach har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagtupp
bostads rattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmaletinteskiljas fran lagenheten

1, om avgiften —nér det &rfréga om en bustadsl&genhet —betalas inomtre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilthaka
Jagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningentill denna har ldmnats till sociaindmnden i den kommun dér ldgenheten ar
helagen.

2. om avgiften —nirdet &rfraga om en [okal —betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattel seom mdjligheten att fa tiltbakaldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostads!|&genhet far en bostadsrattshavareinte heller skiljasfranldgenheten om
bostadsrattshavaren har varitférhindrad att betala avgiften inomden tid somanges i forsta stycket 1 pa
grund avsjukdom eller liknandeofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snartdetvar
méjligt, dock senastnir tvisten om avhysningavgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inteom bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosattsina forpliktelser i s& hdggrad ait bostads rattshavaren skiligeninte
bér fa behalla lagenheten,

Beslut om avhysningfar meddelas tidigasttredje vardagen efter utgdngen avden tidsomanges i
forsta stycket 1 elfer 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, orm det Arfraga om en bostadslagenhet,inte ske om
bostadsrattshavaren uian drojsmal ansdker om tillstand till uppléatelsen och far ans®kan beviljad.
Bostadsrattshavarenfar endastskiljas frinlagenheten om bostadsrattsféreningen har sagttill
bostadsrattshavaren attvidta rittelse. Uppmaningen att vidta rdttelseska ske inom tvd ménader frén
den dag d3 bostadsrattsfdreningen fick reda pa férhallandesomavses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvariigastdrningar i boendet géller vad somségs i punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse
om rittelseinte har skett. Tillségelseom réttelseska alltid skeom bostadsratten &r uppléteniandra
hand.

tnnan uppsigning far skeav bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskiltallvarliga stérningar far uppsagning skeutan underréttelsetill socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas tilisocialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavarekan skiljas fran idgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttninginomtva ménader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandethar angeits till atal
eller om forundersdkning har inletts inomsamma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvarsinratttill
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uppssdgningintill dess atttvd manader har gatt fran det att domen i brottma let har vunnitlaga kraft
eller det rattsliga forfarandethar avsiutats pa nagotannatsatt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattstareningen gjortvad som krévs av den;

tills gelse om stdrningar i boendet
tillsagelseattavhjélpa brist

uppmaningatt betalainsats eller uppl atelseavgift
tillsdigelse attvidia rittelse

meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavareangaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaningtill juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Now W

Andra meddelanden 1] medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inomforeningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsratisféreningen far till medlemmarna ellertill ndgon annan da kravenligt lagfinns pa

skriftliginformation anvénda elektroniska hjalpmedel . Narmareregleringav forutsittningar for
anvindning av el ektroniska hjal pmedel anges ilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknareférinte utan fareningsstammans godkannandeavha nda
bostadsrattsforeningens fastighet, del avfastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller fi rmatecknarefar inte heller riva eller besiuta om vasentliga férandringar av

hostadsrattsforeningens hus eller mark sasomvisentligatill-, ny-och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknarefar ansitka om inteckningeller annan inskrivningi

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljandebeslut kravs godkdnnandeav styrelsen for HSB;

1. beslutatt dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet el |er tomtratt,
2. peslutom &ndring av bostadsrétisféreningens stadgar.

For giltigheten avféljandebes|utkrévs godkénnandeav styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslutatt bostadsrittsforeningen ska tridai likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. heslutom dndringavbostadsrattsfdreningens stadgar sominte dverensstdmmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttréde ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrétisforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutetgittigtom
det fattas pa té pa varandra foljandeféreningsstammor och p& den senarefdreningsstamman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsratisféreningens stadgar och firma #ndras utan till&mpning avga7.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppldses skabehallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallandetill
hostadsrittsidgenheternas (nsatser.
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