354551/18

NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSBs BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

T REAN PR WA
&7 IL)]‘\‘J

(1
ORITH] "\i‘:.'."")f-'

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-06

HSB ~ dar mijligheterna bor




2018070500745

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

HSB BRF KARET | LJUSDAL

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsfdreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
§11 och § 27 Insats som berdkningsgrund for arsavgiften
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Karet i Ljusdal. Styrelsen har sitt séite i
Ljusdal.

§ 2 Bostadsrattsféreningens éndamal

Bostadsrius{éreningen har till dindamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nytjande utan tidsbegriinsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen sami for aut stérka gemenskapen och
tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka
f6r en langsiktig héllbar utveckling,

Bostadsritt dr den rétt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriusforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det f5ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen. ‘

Bostadsrittsforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bér genom ett strskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angelégenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eiut avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverldtelseavialet inte upplyller formkraven #ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréide i bostadsrétisforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

kommer att erhélla bostadsriitt genom upplételse i bostadsriitsforeningens hus, eller

dvertar bostadsritt i bostadsritisféreningens hus,

Om en bostadsritt har Overgétt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagls far motsvarande
tillimpning om bostadsrit till bostadsldgenhet Svergétt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nckas intriide 1 bostadsriittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som {6reskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétla sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
dndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen,
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Juridisk person som forvarvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte #r avsedd for Fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt 1ill bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méaste ha samtycke av
hostadsrittsforeningens styrelse for ail genom Gverlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte &@r avsedd for [ritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv [Srsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvéry som gérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer,

§ 7 Familjerétisliga forvarv

Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadstittsféreningen har
forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, [&r bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férviirvarens riikkning.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsritisforeningen.

Et dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att didsboet inte dr
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre &r efter ddsfallet far bostadsrittstoreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har [Brvirvat bosiadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvangsforséljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittsiagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning cller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att nigon, som
inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen.

Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats.
Arsavgifien ska ticka drifiskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underball av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
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Andelstal och insats [or ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medf{ér
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutel blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rostande pa féreningsstimman gtt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslul anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rért tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgificn fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgifi enligl forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende crséttning {6r viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersittning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséattningsavgift

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.
Bostadsrattstoreningen fér ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsftreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrétishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allmén forsikring och faststills for Sverlatelseavgift vid
anstkan om mediemskap och for pantsdttningsavgift vid underrttelse om pantsiitining,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en liigenhet upplats under en del av ett ar, beréknas den hogsta tillitna avgificn efter det antal
kalenderménader som liigenheten dr uppliten.

BostadsrittsfGreningen fir i §vrigt inte ta ut sidrskilda avgifter for Aigirder som bostadsratis-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller frfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestér av [Urvaltningsberittelse, resultatriikning, balansridkning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsréttsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstdamima ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra {oreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriltligen begérs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rijstberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdimman, Ett sadant beslut &dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberéitigade som dr nédrvarande vid féreningsstdmman. Ombud, bitriiden och andra stimmo-
funktiongrer har alltid riitt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrclsen fore februari ménads ntging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfiirdas
senast tva veckor fOre féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet,
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Skriftlig kallelsc ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress #r kiind for
bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie {Greningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekommas:

freningsstimmans Sppnandc

val av stimmoordfSrande

anmiilan av stimmoordf6randens val av protokollférarc

godkénnande av rostldngd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvA personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tvA rostriknarc

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens &rsredovisning

I1. genomgéng av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

17, val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19.  beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersattare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

BHPR Uk w -

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska katlelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en 1ost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostrétt.

En medlems rétt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens still{retridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett &r
frén utfardandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem. Medlem fir medfora ett valfriwt bitrade.

& 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningssiimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
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Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlidimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrisining anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstamman ska sc il att det foirs protokoll.
I friga om protokolicts innehall giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollct.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsriusféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst clva styrelseledamdter med hidgst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstdmman,

Mandattiden &r hdgst tvi &r. Styrelseledamot och suppleant kan viilljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av féreningsstimman ska mandattiden [0r hélften, eller vid udda tal ndrmast hésgre antal, vara ctt r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrétistdreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav
minst 1va styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsriittsforeningens firma.
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§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen dr beslutfr nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdier #r nirvarande. Som
styrelsens beslul giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréider. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande kriivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst ett och hogst tva, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av {Sreningsstimman. Mandattiden ar fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbele s att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor [Ore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring over gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgiingliga fér medlemmarna minst (v veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska best& av ligst tvi
ledaméter. En ledamot utses av fireningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétea.

Valbetedningen ska till féreningsstamman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamiier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriitsf6reningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéims av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhéll av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrittsligenheten,

Bostadsriittsldgenhetens andel av fonden bestiims utifrén fSrhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsriittsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
I.  uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,
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2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighct
med bostadsrittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplancn.

§ 29 Over- och underskotit

Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt aul f& utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som [inns antecknat rérande pantsdtining av bostadsriitten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsratishavaren bor teckna [6rsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparalionsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen tecknat en
motsvarande forsékring till f6rmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsidreningen lamnar betrsffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverforing, For vissa dtgérder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till iagenheten hor bland annat:

1." ytskikt p4 rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskikiet pd ett fackmiissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke bérande innerviggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pi vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerd@rrar med tillhdrande lister, foder, karm, tédtningslister,

insida av ytterdGrr

glas i fonster och d&rrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, géngjérn, tdtningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock [6r mélning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations6verforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. eldstidder och braskaminer,

1. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte éir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

12. elburen golvviarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.
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Ingdr i bostadsritisupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsrilt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrétishavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. M8lning utférs enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner, Om ligenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsrittshavarcn
ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsrétisforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsféreningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritts(Greningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriitts foreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fé)jande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitel och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler dn en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationstverféring som
bostadsrausforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven {6r spiskdpa/kSksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt beslag, handtag, géngjirn, tdtningslister, 1is och nycklar, i férekommande fall
for brevlada, postbox.

6. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

7. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

8. sikringsskap, samtliga clledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
samt,

9. brandvarnare

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pi grund av utstrtémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller Hiven i tillimpliga delar om det finng ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsriattsforeningens évertagande av underhallséigérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse dtgédrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsféreningen med aniedning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med p3 beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet énda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de réstande har
gt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for Jdgenhetens skick sa att annans siikerhet fiventyras
eller det finns risk f6r omfattande skador pé annans cgendom och inte efter uppmaning avhjilper

11




Wy
gl

20180703607

bristen i ligenhetens skick sé snart som mdjligl, f&r bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfdra atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av belintliga ledningar f6r avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ligenheten.
Styrelsen fér bara vdgra att medge tillstand till en &tgiird som avses i férsta stycket om Algirden &r till
pélaglig skada eller oldgenhet 6r bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsraiten

Vid anvéindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i §vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriilishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksé av de som hor
till bostadsrattshavarens hushéll, de som besSker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrétishavaren har intymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren ulfér arbete
lagenheten,

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsritisféreningen ge bostadsriittshavaren
tillsdigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrétishavaren ségs upp
med anledning av att stdrmingarna dr sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.,

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har réitt att £ komma in i ligenheten nir det behdvs {or tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for ait avhjilpa brist nédr
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritien ska tvingsforséljas dr
bostadsrdtishavaren skyldig att 1ita tgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se tilf att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oliigenhet én nodvindigt,

Bostadsréittsforeningen har riitt att komma in i ldgenheten och uiféra nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide nér bostadsriittsforeningen har ritt till det kan
bostadsritis{oreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for uppldtelsen och bostadsrittsféreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldimnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplaia
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden Ydmnar sitt tillsténd.

Niir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrétisforeningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke inte beh6vs ska bostadsrittsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfira men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten fér nigot annat Aindamal dn det avscdda.
Bostadsréttsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsritisféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tv8 &r frén upplételsen och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid cn avsigelse Svergar bostadstitten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifle som intréffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien til] en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsriéttsféreningen har ritt att séiga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgifi
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utsver tva veckor frén det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att [ullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsléigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &#n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lidgenheten anvinds fér annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiiende personer till men [Sr bostadsrititstoreningen elter

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren cller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet &r
vallande ill att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstiittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenhelen pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsriitten ér
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen [r stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilleriide
om bostadsrétishavaren inte ldmnar tilliriide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tillrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsréitslagen och det méste anses vara av synnerlig viki for bostadsritisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lidgenheten helt cller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella [Grbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytjandertitten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppségning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavarcn later bli att efter tillsigelse
vidta riittelse utan drisjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till av{lyttning, far bostadsriittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pé den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderiitien enligt punkt 2 férverkad pd grund av drijsmal med betalning av drsavgift, och har
bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne
pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att 2 tillbaka ligenbeten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitielse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala 8rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bosladsritishavaren har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sé snart det
var mbjligt, dock senast nér Lvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som stgs i forsta stycket giller inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften, har dsidosatt sina [Srplikielser i sa hig grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgédngen av den tid som anges i
frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittishavaren utan drigjsmal ansbker om tillstdnd tiil upplételsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren [Ar endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riutelse. Uppmaningen att vidia rittclse ska ske inom tvd manader fran den
dag da bostadsréatisforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underratias. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrétielse (ill socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
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En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till av{lylining inom tva ménader fran det att bostadsrétisféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts (ill tal eller om férundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att tvd
méanader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riitsliga forfarandet har
avslutats p& ndigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underritielse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

NOoW kW —

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag
finns pa skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Nidrmare reglering av forutséttningar for
anviindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkiinnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrédtisforeningens fastighet eller tomirit.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

[. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om éndring av bostadsréttsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riks[6rbund;

3. beslut att bostadsritisforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dvercnsstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ectt beslut innebir ait bostadsréttsforeningen begir sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvd pa varandra foljande f6reningsstimmor och pa den senare fHreningsstimman bitréits av
minst tva tredjedelar av de réstande.,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréusforeningens stadgar och {irma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsratisforeningen upploses ska behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsriitisligenheternas insatser,
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