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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsireningen Lugnet i Sjostaden, som registrerats av Bolagsverket den 1 mars 2017, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under hésten 2017 har bostadsrattsfidreningen, pa fastigheten Vagdalen 2, Stockholms kommun,
péhorjat byggandet av tva flerbostadshus med 116 st. hostads|&genheter. Bygglov erhdlls 2017-01-12.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket berdknas ske under tredje kvartalet 2018.

Inflyttning i Iagenheterna beréknas ske fran kvartal 1, 2019 {ill kvartal 3, 2019.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande k&nda och beddmda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomfirs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB képer de
bostadsratier som inte upplatits senast pa avrékningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar dver det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Vagdalen 2, Stockhalms kommun férvérvas fran Bonava Sverige AB i enlighet med
tecknat képekontraki.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren erforderliga fastighetsforsékringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden dr brandférsékrade av entreprendren, kommer efter
dverlamnandet till bostadsrattsféreningen att férsakras till fullvarde inkl bostadsrattstillagg. Foreningen
kommer aven att teckna ansvars- och allriskfdrsakringar.

Projekiet finansieras av SEB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning Vagdalen 2, Stockholm kommun
Fastighetsareal ca 3337m2

Boarea ca 9118m2

Lokalyta c:a 164 m2

Byggtotalyta cia 11827 m2

Antal bostadslagenheter 116 st

Byggnadens utformning Tva flerfamiljshus,

Féreningens bostadshus &r beldgna i anslutning till varandra sa
att en Andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna,

Bilplats Det kommer att finnas 59 platser i garage.

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Prel. taxeringsvérde bostader 330 000 000 kr
Prel. taxeringsvéarde lokaler 3705000 kr
Prel. taxeringsvarde garage 10 600 000 kr

Gemensamma utrymmen

Teknikutrymme for el, tele samt undercentral.
Stadrum med utslagsback.

Cykelforrad.

Kombinerade barnvagns- och rullstolsférrad.
Forrad till samtliga lagenheter i kallarplan.
Atervinningsrum.

Gemensamhetsanlaggningar

Fareningen kommer bli delgare i tva gemensamhetsanlaggningar.

GA1 Tillsammans med Vagdalen 1 - del av innergard, dagvattenmagasin och tillhérande
anordningar. Férvaltning kommer ske genom delégarforvaltning.

GA2 Svallvagen ga:1, Sjostadens Ostra Sopsug samféllighetsforening.

Servitut

Servitutsavtal fér gardar och lekplatser samt gemensam grundlaggning inom kvarteret Vagdalen
kommer att bildas. Vagdalen 2 kommer aft bli belastad fastighet och férmansfastighet for detia.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA nétet.

Uppvarmning Fjarrvarme.

Undercentral For fjarrvérme och VA.

El Fastighetsmatare och individuella matare till respektive lagenhet samt till lokaler.
Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband

Hiss Sex trapphushissar,

Post / tidningar Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respektive lagenhetsdorr.
Sophantering Sopsug med tre fraktioner samt miljérum.

Parkering Garage med 59 platser,

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Golvbjilkiag i platsgjuten betong som fribdrande melian palar och platta
pa mark i ovrigt.

Antal vaningar 7 och 8 vaningar med underliggande kallare.
Stomme Betongbjilklag. Barande betongvaggar och stalpelare i fasad.
Yttervaggar Utfackningsvaggar med isclerad regelstomme. Putsade fasader. Socklar

mot gator utférs med granitsten.
Yitertak Tratakstolar. Plat.
Bjalklag Betongbjalklag.

Lagenhetsskiljande vaggar Betong.

Lagenhetsddrrar Sakerhetsklassade dorrar forsedda med godkénda las och ringklocka.
Innervaggar Gipsinkladd regelstomme.

Balkonger Betongplatta med racken av glas eller streckmetall.

Uteplatser Belagd med betongplattor. Skdrmar av trd.

Fonster och fonsterdérrar  Fabriksmalade med isolerrutor. Fénster/fonsterdorrar i entré och
markplan ar férsedda med Ias.

Entréer Entrépartier av aluminium och tra.
Trapphus Entréplan och vaningsplan i terrazzo.

Pinnardcken.
Namntavla och posthoxar vid huvudentréer.

I
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Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Hall Ekparkett Malade Grangat Hatthylla.
Vardagsrum Ekparkett Malade Grangat Fonsterbankar av natursten.
Sovrum Ekparkett Malade Grangat Fonsterbdnkar av natursten.
Kok Ekparkett Malade Malat Fonsterbankar av natursten.
Skapinredning
Sténkskydd.

Spishdll integrerad i bankskiva.
Ugn och micro samt diskmaskin.

WC / Badrum | Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall, spegelskap,
/ Dusch / Tvatt duschhérn. Tvatimaskin och
torktumiare.

Kladkammare | Ekparkett Malade Malat Kladstang och hylla.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.
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C. Beriknade kostnader for féreningens fastighetsférvéry

Nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt 830 095 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 830 145 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, berdknade réntekostnader och amorteringar fir &r 1, som &r forsta hela
kalenderaret efter fardigstéllandearet (vardearet).
Som sdkerhet for lanen [Amnas pantbrev med bésta ratt i fastigheten.
OBS| Nedan redovisade 1an och lanebelopp samt Iptider och amorteringar &r preliminéra
och kan kemma att ndras.

Belopp Rénta Amaortering Summa

kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan nr 1 1a)} 43500000 2,55% 1109250 50 130 500 1239750
Fastighetslan nr 2 b} 58000000 2,75% 1 595 000 50 174 000 1769000
Fastighetstan nr3 1) ] 43500000 3,10% 1348500 50 . 130 500 1479000
Summa fastighetslan 145 000 000
Avdragsratt mervirdesskatt 3) 800 000
Upplatelseavgifter 273739212
Insatser 410 605 788
Summa finansiering 830 145 000 — ot —
Réntekostnad och amortering ar 1 4 052 750 —- 435 000 4 487 750

Not 1a) Lanets bindningstid & 3 man. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.

Not 1b) Lénets bindningstid & 1 ar. Ar 1-5 rak amortering, darefter 45 arig serieplan.

Not 1c} Lanets bindningstid &r 3 ar, Ar 1-5 rak amortering, darefter 45 arig serieplan.

Not 3) Berdknat retroaklivi momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Den ekonomiska planen forutsétter att lokalerna
kommer att hyras ut till mervardesskatiepliktig hyresgést undar minst 10 ar.

Not Avskrivning fér [6pande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebér att foreningen kommer
att redovisa ett redovisningsméssigt underskott 16pande. Detta paverkar sj medlemmarnas arsavgift i
ekonomisk plan d& de beraknas till ait ticka l6pande verksamhet enligt sjdlvkostnadsprincipen,
se uppstélining E Beréknade kostnader och intékier.

Avskrivning sker med K2 regelverk.
Avskrivning ar 1 &r berdknad till 4 113 580 kr.
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E. Berdknade I6pande kostnader och intdkter
Kostnader redovisas inkl. moms i firekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Rantekostnader 4052 750
Amortering 435 000
Summa kapitalkostnader 4 487 750
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel 470 000
Ekonomisk forvalining 110 000
Styrelse och reviscrer 65 000
Vattenférbrukning gemensam, fast 160 000
Prel. varmvattenforbrukning i bostad 273 540
Uppvarmning gemensam, fast 250 000
Elférbrukning, gemensam, fast 110 000
Prel. elférbrukning i bestad 501 490
Matavldsning 25 000
Lopande underhall 20 000
Sndrdjning 50 000
Renhéllning 160 000
Forsakring 80 000
Tv/Tele/Data, grunduthudet 310000
Gemensamhetsanldggning 100 000
Hissar 40 000
Drift garage 35000
Driftmarginal 57 930
Summa drifiskostnader 2 817 960
Driftskostnadema &r berdknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer dver aret forekommaer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och ligre.
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt for lokaler/garage 143 G50
Summa &vriga kostnader 143 050
Avsitiningar fir fastighetsunderhdll SEK SEK
Avséttning i enlighet med fareningens stadgar {minst 30 kifm2 BOA -+ LOA). 279 000
Summa avsattningar 279 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 7 727 760
Intéikter fran l8pande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs | foreningens stadgar skall ibreningens |6pande kostnader, amorteringar
och avsitiningar tickas med arsavgifter, som itrdelas efter bostadsratternas insatser.
Ingatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvarde.
Intakt per enhet
Intéktsslag Enhet i genamsnitt SEK SEK
Arsavgift bostider exkl. rsavgift fér prel. kostnader 92118 m2 560 krfm?2 ar 5 106 08O
Arshyra lokaler, inkl drift 1) 164 m2 2 400 kriim2 ar 393 600
Arshyra lokaler, fastighetsskatt 2) 37 050
Intékt hilptatser, garage 59 st 2 000 kefménad 1 416 000
Arsavgift fér preliminér kostnad for varmvattenférbrukning, bostader 30 kifm2 ar 273 540
Arsavgift fér preliminar kostnad for hushéllsel, bostéder 55 kr/m2 ar 501 490
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 7727 760

1) For kommersiell lokal skall hyresgésten, om fareningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet for lokalen,
utbver redovisad arshyra ocksa erligga et tillagg till &rshyran, som motsvarar mervirdesskatten pa drshyran.
2) For kommersiell lokal skall hyresgéisten, utbver redovisad hyra, ocksé erldgga elt tilldgg till hyran,

som motsvarar den fastighetsskatt sem l6per pa lokalen.

N
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F. Nyckeltal {SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Anskaffningskostnad kr perm2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA + LOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA

Hyresintdkter kr per m2 LOA

Kassafldde kr per m2 BOA

Avsittning till underhalisfond + avskrivningar kr per m2 BOA + LOA

Avséltning till underhalisfond + amartering kr per m2 BOA + LOA

91 045
70191
75054
16622
645
304

2 400
36

481

76

inkl. prel. dehitering 85 kr/m2 ar.

inkl. prel, debitering 85 kr/m2 ar.
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Lugnet i Sjostaden
G. Ligenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminar|Prelimindr} Summa Ménads-
Lgh Lgh |L&genhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. [arsavg. forjarsavg. fo ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr area m2 |Se Lagenhetsbateck- tal avgifter.  |hushdllselparmvalten] avgifter kr latelse- insats ach
BOA  |ningar nedar % kranor kronar 1) | kronor 2) kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr
1-100% 147 § RK B+M 1,1638 59 425 6435 3510 89 370 5781 4 778 644 2871356 7 650 000
11002 100 5 RK B+M 1,0501 53619 5500 3000 62 119 5177 4311784 2088 216 7 300 000
1-110% a7 4 RK B 1,0100 51 672 5335 2910 59 817 A4 085 4 147 131 2602 869 & 750 000
1-1102 50 2 RK B 0,6354 32444 2750 1500 36 604 3058 2 608 927 14417003 4 050 000
1-1103 101 4 RK B 1,0387 52 935 5 555 3030 81520 5127 4 256 763 2823 237 7 080 00D
1-1201 97 4 RK B 1,0100 51572 5335 2910 59 817 4 088 4 147131 2752889 6 900 000
1-1202 80 2 RK B 0,6354 32 444 2750 1500 36 604 3058 2 608 987 1541003 4 150 00D
1-1203 10t 4 RK B 10367 52 935 5555 3030 81520 5127 4 256 783 2943 237 7 200 000
1-1301 a7 4 RK B 1,100 51572 5335 2910 59 817 4 985 4 147131 2 852 889 7 0OG 000
1-1302 50 2 RK B 0,6354 32444 2750 1500 36 604 3058 2608 957 1641 003 4 250 000
1-1303 101 4 RK B 1,0367 52 835 5555 39030 61520 5127 4 256 763 3093 237 7 350 000
1-1401 97 4 RK B 1,100 51572 5336 2910 58 817 4 085 4 147131 3002 889 7 150 000
1-1402 50 2 RK B 0,6354 32444 2750 1500 36 6p4 3058 2 608 927 1771003 4 380 00D
1-1403 o 4 RK B 1,0367 52 9356 5555 34030 61 520 5127 4 256 763 3193 237 7 450 Q00
1-1801 97 4 RK B 1,0100 51572 5336 2910 59 817 4 088 4147131 3 202 869 7 350000
1-1502 &0 2 RK B 0,6354 32 444 2750 1500 36 604 3058 2608 997 1941003 4 550 000
1-1503 101 4 RK a8 1.0367 52 935 5555 3030 61 520 5127 4 256 763 3 393 237 7 G50 00D
2-1001 96 4 RK B 1,0033 51229 5 280 2880 59 389 4 049 4 119620 2130 380 6 250 000
2-1002 o1 4 RK 8+M 0,9698 49 519 5005 2730 57 254 4771 3982067 2 767 933 6 750 00D
2-4101 97 4 RK B 1,0100 51572 5335 2910 59 817 4 985 4147131 2 702 869 6 850 000
2-1102 50 2 RK B8 0,6354 32 444 2750 1500 36 604 3058 2 808 997 1441 003 4 050 000
2-1103 77 3 RK 8 0,8494 43 371 4235 2310 498916 4 160 3 487 696 2 162 304 5 B5C 00D
2-1104 81 3 RK 8 0,8762 44 740 4 455 243D 51625 4302 3597 739 2052 261 5 G50 000
2-1201 97 4 RK B 1,0100 51572 5335 2910 59 817 4 QB85 4147131 2902 869 7 05¢ 000
2-1202 50 2 RK B 0,6354 32 444 2750 1500 36 694 3058 2608997 1 541 003 4 150 000
2-1203 7 3 RK B 0,8494 43371 4235 2310 49 916 4160 3 487 696 2262304 5 750 000
2-1204 81 3 RK B 0,8782 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 2262 281 £ 880 000
2-1301 o7 4 RK B 1,0100 51 572 5335 2|0 59 817 4 085 A4 147131 3 202 869 7 350 000
2-1302 50 2 RK B 0,8354 32 444 2750 1 500 36 694 3058 2 608 987 1641003 4 250 000
2-1303 7 3 RK B 0,8494 43 3T 4 235 2310 48 916 4180 3 487 606 2392 304 £ 880 000
2-1304 81 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597739 2 352 281 5050 000
2-1401 97 4 RK B 1,0100 51 572 5335 2910 5g 817 4 985 4147 131 3302889 7 450 000
21402 50 2 RK B 0,6354 32444 2750 t 500 36 694 3058 2 608 997 1741003 4 350 000
2-1403 77 3 RK B 0,8494 43 371 4235 2310 49 916 4160 3487698 2512304 6 000 000
2-1404 B1 3 RK B 0.8762 44 74D 4 455 2430 51625 4302 3597 738 2452281 6 050 000
2-1501 97 4 RK B 1,0100 51572 5335 2910 50 817 4 985 4 147 131 3402 885 7 550 000
2-1502 50 2 RK B 0,6354 32 444 2750 1500 36 694 3056 2608997 1 841003 4 450 000
2-1503 77 3 RK B 0,8494 43 371 4235 2310 49 916 4160 3487 698 2662304 6 150 000
2-1504 81 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4 302 3 597 738 2 552 261 6 150 000
2-1601 a7 4 RK B 1,0100 51572 5336 2910 59 817 4 985 4147 131 3 502 865 7 650 000
2-1602 50 2 RK B 0.6354 32 444 2750 15600 36 694 3058 2 608 997 1941003 4 550 000
2-1603 96 4 RK B 1,0033 51 229 5280 2880 59 389 4 949 4119620 3530380 7 650 000
3-1001 91 4 RK B+M 0,9398 49 519 5005 2730 57 254 4771 3982067 2767932 6 750 GO0
3-1002 117 5 RK B+M 1,1638 59 425 6435 3510 69 370 5781 4778 644 2871 356 7 650 000
3-1101 101 4 RK B 1,0367 52 935 5555 3030 61 520 5127 4 256 763 2743237 7 000 OO
3-1102 50 2 RK B 0,6354 32 444 2750 1500 36 694 3058 2608 997 1441003 4 050 CO0
3-1103 97 4 RK B 1.0100 51 572 5335 2910 59817 4 985 4 547 131 2702 869 & 850 000
3-1201 101 4 RK B 1,0367 52 935 5 Bbb 3030 61 520 5127 4 256 763 2943 237 7 200 000
3-1202 5D 2 RK B 0,6354 32 444 2750 1500 36 694 3058 2808 997 1541 003 4 150 000
3-1203 97 4 RK B 1.01C0 51 572 5335 2210 54 817 4985 4147 131 2 002 869 7 050 000
3-1301 101 4 RK B 1.0367 52 935 5 655 3030 61520 5127 4 256 763 3 043 237 7 300 000
3-1302 50 2 RK B 0.6354 32 444 2750 1800 36 694 3058 2608 997 1641 003 4 250 000
3-1303 a7 4 RK B 1,01C0 51 572 5335 2910 50 817 4 985 4147 131 3 202 869 7350 000
31401 101 4 RK B 1.0367 52935 5 555 3030 61 520 5127 4 256 763 3143 237 T 400 000
3-1402 50 2 RK B 0.6354 32 444 2750 1 500 36 694 3058 2 508 997 1741003 4350 000
3-1403 a7 4 RK B 1.01C0 51 572 5335 2910 6D 817 4 985 4147 131 3 302 B69 7 450 000
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Lugnet i Sjostaden

G. Lagenhetsredovisning

Tahell G Arsavaift | Prelimingr| Prelimirdr] Summa Manads-
Lgh Lgh |Lagenhetskeskrivning Andels- | exkl. prel. {arsavg. forjarsavy. fon ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr area m2 | 5o Ligenheisbeteck- tal avgiftar. |hushéllsel barmvatten  avgifter kr fatelse- insats och
BOA  |ningar nedar % kranor krenor 1} | kronor 2} | kronor kr avgift, &kr uppl.avg, kr
3-1501 101 4 RK B 1,0367 42 935 5 555 3030 61 520 5127 4 256 763 3243237 7 500 000
3-1502 50 2 RK B 0.6354 32 444 2750 7500 36 694 3058 2 608 997 1 841003 4 450 D00
3-1503 97 4 RK B 1,0100 51 572 5335 2910 59 817 4 985 4147 131 3402 869 7 550 000
3-1601 107 4 RK B 1,0367 52 935 5 555 3030 61520 5127 4 256 763 3393237 7 650 000
3-1602 50 2 RK 8 0,6354 32 444 2750 1500 36 694 3058 2 608 997 1941003 4 550 000
3-1603 o7 4 RK =] 1,0100 51572 5335 2910 53 B17 4 985 4147 131 3 502 869 7 650 000
41101 82 3 RK B 0,8629 45 082 4510 2 460 52 052 4 338 3625 249 1724 781 5350000
4-1102 85 4 RK B 0.9866 50 887 5225 2 BSD 58 962 4914 4092103 2 357 891 6 450 000
4-1201 az 3 RK B 0,8829 45 082 4510 2 460 52 052 4 338 3625 249 1824 751 5450 000
4.1202 g5 4 RK B 0,9966 50 887 5228 2850 58 962 4 914 4092 108 2 457 N1 B 550 000
4-1301 82 3 RK B 0.8829 45 082 4 510 2 460 52 052 4 338 3625249 1974 751 5 600 000
4-1302 95 4 RK 8 0,9966 50 887 5225 2 B50 58 g62 4914 4092 109 2 557 81 6 650 000
4-1401 82 3 RK B 0,8829 45 082 4510 2460 52 052 4 338 3 625249 2124 751 5 750 000
4-1402 65 4 RK B 0,9966 50 887 5225 2850 58 962 4914 4092109 2 657 B3 6 750 000
4-1501 82 3 RK B 0,8820 45 082 4510 2460 52 052 4338 3625249 2224751 5 850 000
4-1502 96 4 RK B 0,9966 50 887 5225 2 B5D 58 962 4914 4092 109 2 757 81 6 850 000
4-1601 162 5 RK B 1.4648 74 794 4910 4 86D 88 564 7380 6014 571 3980429 0 985 000
4-1602 05 4 RK B+B 0,966 50 887 5225 2 850 58 962 4914 4092109 2 857 881 6 950 000
51001 ai 4 RK M 0,8698 49 518 5005 2730 57 254 4771 3982 067 2167 933 6150 Q00
5-1002 77 2 RK M 0,8160 41 666 4 235 2310 48 211 4018 3350 553 1 700 447 5 150 Q00
5-1101 a1 3 RK B 0.,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 1752 261 5 350 000
5-1102 39 2 RK B 0,5618 28 6B6 2145 1170 3200 2 B6T 2 306 790 1043210 3350000
5-1103 a1 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 514828 4302 3597 739 1982 261 5 B80 Q00
5-1201 a4 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3 597 739 20562 281 5 650 000
5-1202 39 2 RK B D,5618 28 6BB 2145 1170 32001 2667 2306 790 1143 210 3 450 000
£.1203 | 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51 625 4302 3597 739 2102 261 5 700 QDO
5-1301 81 3 RK B 0.5762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 2 052 261 5 650 000
5-1302 3g 2 RK B D,5618 2B BEB 2145 1170 32001 2 667 2306 790 1243210 3 550 000
5-1303 a1 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 2 252 261 5 850 QDO
5-1401 81 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4 302 3597 739 2152 261 5 750 QDO
5-1402 39 2 RK B 0,5618 28 68S 2145 1170 32001 2 667 2306 790 1343 210 3650 000
5-1403 a1 3 RK B 08762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3 5697 73¢9 2402 261 6 000 000
51504 a1 3 RK B 00,8762 44 740 4 455 2430 51625 4 302 3597 73¢9 2282 261 § 880 000
5-1802 39 2 RK 8 {,5618 2B 688 2145 1170 32009 2 667 2306 790 1443 210 3 750 000
5-1603 81 3 RK B8 0,8762 44 740 4 4565 2430 51625 4302 3 597 739 2 582 261 6150 0DO
5-1801 81 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 2 402 261 6 000 000
5-1802 39 2 RK 8 0.5618 28 686 2145 1170 3200% 2 667 2 306 790 1543 210 3 850 000
5-1803 81 3 RK 8 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4 302 3507 739 2702 261 6 300 000
5-1701 81 3 RK B 0.8762 44 740 4 455 2430 51825 4302 3597 739 2 552 261 6 150 QDO
5-1702 39 2 RK 8 0,5618 28 686 2145 1170 32001 2667 2 306 790 1693 210 4 000 000
6-100% 9 4 RK M 0,2698 49 519 5005 2730 57 254 4771 3982 067 2 267 933 B 250 000
6-1101 81 3 R®) ] 0,8762 44 74Q 4 455 2430 51625 4302 3507 739 2052 261 5 850 00O
6-1102 77 3 RK B+B 0,8494 43 371 4 235 2310 49 916 4160 3487 696 2362 304 § 850 GO0
B-1201 a1 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4 302 3697739 2152 261 5 750 000
6-1202 39 2 RK 8 0,5618 28 686 2145 117C 32001 2 667 2306 790 1243 210 3 550 000
6-1203 a1 3 RK 8 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3 597 739 2 252 261 5 850 000
6-1301 81 3 RK 8 0,8782 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 2352 261 5950 000
6-1302 39 2 RK B 0,5618 28 688 2145 117C 32001 2 667 2306 790 1343210 3 650 GOD
6-1303 81 3 RK B8 0,8762 44 740 4 455 2430 518625 4302 35097 738 2352 261 5 950 000
6-1401 3 3 RK 8 0.8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 2 452 261 6 050 00O
6-1402 39 2 RK =1 0,5618 28 6BG 2145 1170 32001 2 B67 2306 790 1443210 3 750 000
6-1403 a1 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 738 2 452 261 6 050 000
6-1501 81 3 R 8 0,8762 44 740 4 455 2430 51628 4 302 3 597 739 2 552 261 6 150 QDO
61502 ag 2 R B 0,5618 28 686 2145 1170 32 a0t 2667 2 306 790 1543 210 3 850 0DO
G-1803 a1 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3 697 739 2 552 261 6 150 000
B-1601 81 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51625 4302 3597 739 2652 261 6 250 QDO
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Lugnet i Sjostaden
G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Prelimingr| Prelmingr| Summa Manads-
Lgh Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels« | exkl. prel. |arsavg. fonaraavg. for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. [hushallselparmvatien| avgifter kr latelse- insats och
BOA {ningar nedar % kronor kroncr 1) | kronor 2) | kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr
6-1602 30 2 RK B 0,5618 28 686 2145 1170 32 0 2 667 2 306 790 1643 210 3950 000
6-1603 81 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51 625 4302 3 597 739 2702 261 & 300 000
6-1701 81 3 RK B 0,8762 44 740 4 455 2430 51 625 4302 3 597 739 2802 261 6 400 000
6-1702 39 2 RK B 0,5618 28 688 2145 1170 32001 2667 2306 790 1793210 4 100 000
SUMMA 9118 SUMMA | 100,0000) 5106080| 501490| 273540| 5881110 A10 805 788 273739212 684 345 000
Antallgh{ 116 st Diffoerons -0,0003 16 16
Métning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning.
1) Pralimindr arsavgift for hushallse! ingar i ovan redovisade arsavgifter med 55 kr/m2 &r. Varkfig kostnad regleras enl. uppmataing § efterskoli.
2) Preliminir arsavgift for varmvatten ingér i ovan redovisade arsavgifter med 30 krim2 &r. Verklig kostnad regleras enl. uppmétning i efterskoit.
Ligenhetsheteckningar Sammanstilining, Bostider
RK: Rum ach kok. Siffran fore anger antal rum. kranar krfm2
M Mark / uteplats, som ingér i bestadsrétten, Summa &rsavyift 5881110 645
B: Balkeng, T: Takterrass Summa insats cch uppidtelseavgift 684 345 000 75 D54
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 ar forsla dret enligt ekonomisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035
1. RANTEKOSTNADER 4062 750 4 040 592 4028 434 4 D16 275 4004 147 3091 959 3 965 676 3897 618
Lanerintar 4052 750 4040 592 4028 434 4016 275 4004 117 3951959 3 B55 576 3 807 618
2. DRIFTSKOSTNADER 2817 960 2874320 2931 807 2980 443 3 050 251 3111 256 3435 077 3792604
Drifiskostnader 2042 930 2083 789 2125465 2167 974 2211383 2 255 560 2490 320 2749 515
Pral. Driftkostnader 775030 790 531 806 342 822 460 B35 918 855606 944757 1043088
3. OVRIGA KOSTNADER 143 Q50 145811 148 829 151 806 154 842 157 939 174 377 401 261
Faslighelsskatl / fastighetsavgit 143 050 145 911 148 829 151 806 154 842 157939 174377 401281
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 846 650 1883 584 -1921 255 1 059 679 -1998 873 -2 038 860 -2 251 058 .2 486 347
Hyror Iokalor, P-platser mm 1846650  -1883584 1921255 -1950 679 1998873 -2038850  -2251055 -2 485 347
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 714 000 719 580 726272 731 077 736 D99 522 277 681 385 919 170
Amorteringar, 1&n 435 000 435 000 435 00O 435 00D 435 000 214 238 341 284 543 671
Avsittningar, underhal 279 000 284 580 200 272 206 077 301 099 308 029 340 104 375 469
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskriviingar (arliga) 4113 580 4113 580 4113 580 4113 580 4113 580 4113 580 4113580 4113 580
Arels hokfdringsmassiga resultat -3.399 580 -3 384 000 -3 388 308 -3 382 503 -3 376 581 -3 591303 3432195 -3 184 410
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 329 000 613 580 903 852 1198 928 1501 928 1809 967 3 445078 6 250 376
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
|&nerantor, vikiat medel 2,80% 2,80% 2,80% 2,79% 2,80% 2,80% 2,79% 2,80%
Inflation 2.00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Yolal BOA 9118 9118 9118 9118 g 118 9118 9118 9118
ARSAVGIFT
Arsavgifter 5881110 5808 819 5913 067 5929922 5 947 338 5 744 581 5095 360 6 5265 306|
|_Kostnader per m2 BOA 645 847 549 650 652 630 658 718|

Anmarkaing: Prognosen utgar fran tidigare redavisade flrutséttningar och antagandse.-Ar 1 &r frsta hela kalenderérel efter férdigsidlandedret (virdedrat).

Dist & slyrelsen som beslutar om storleken pa drsavgiften mot bakgrund av dnskad drifimarginal och kénda eller férvéntade kosinadsférindringar,

Bastadsratisféreningan ar befriad fran fastighetsavgitt i 15 &r.
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I. Kdnslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 B 11 18

Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035
Berdknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 5881110 5896819 5913087 5920922 5947336 5744581 59905360 6525306
Arsavgift i genomsnitt keim2 645 647 649 650 652 630 658 718
Berdiknad med dkad
lanerénta +1 procentanhet
Arsavgifter 7328521 7339888 7351813 7369447 TIFTIVB 7170281 7413120 71T 2
Arsavgift i genomsnitt ke/m2 804 805 806 808 809 786 813 g68
Beriknad med &tkad arlig
inflation +1 procentenhet
Ariig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00% 3.00% 3,00%
Arsavgifter 5881110 5924998 5970854 6018740 6068724 5900113 6347386 7122992
Arsavgift i genomsnitt krim2 645 650 655 660 666 647 696 781

Anmirkning: Analysen redovisar hur foréndrad rdntenivé respektive férandrad inflation paverkar arsavgiften far
bostéader. Alla Gvriga forutsatiningar ér oférdndrade. Redovisningen sker i nominella tal och lépande

penningvarde.

Férandrad rénteniva innebér att medelréntan for fareningens lan dkat med en procentenhet ach
av tahellen framgéar nbdvandig avgiftsniva per ar.

Fdrandrad inflation innebér att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

réknats om med utgangspunkt fran att inflationen har dkat med en precenhet per ar, fran 2,00 % 1l 3,00 %
Ovriga kostnader och intékter, som redovisas | Ekonomisk prognos férutsétts vara oféréndrade.
Av tabsllen framgar nédvéandig avgiftsniva per ar.

n
U
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 18 juni 2018 for
bostadsrittsféreningen Lugnet i Sjostaden, org. nr: 769634-0871.

Den ekonomiska planen innehéller sdval kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen 1dmnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beriiknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savill kiinda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var bedémning dr att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt. Foreningen har fler én ett hus. Det #r vir bedémning att husen
ligger sd ndra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna,
varfor vi anser att forutsdtiningar for registrering av planen enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
ir upptyllda.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pd
fastigheten inte kan tillfra nigot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgidngliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedomer att ligenheterna
kan uppldtas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockholm den 18 juni 2018

at Jdakim Gronwall Advdkat Kjell Karlsson
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Nedanstidende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, foreningen

Stadgar, foreningen, antagna
Exploateringsavtal

Entreprenadkontrakt

Utdrag fran styrelsemdte om férindring av
entreprenad

Tidplan, rev

Kopekontrakt, Vagdalen 2

Offert finansiering

Accept finansieringsoffert

Berikning taxeringsvérde
Fastighetsdatautdrag

Beslut om bygglov

Budget GA

Uppgifter om lokalarea fran Structor Orebro AB
Fotografier ver byggnation

Bilaga till granskningsintyg 2018-06-18 avseende ekonomisk plan for
Lugnet i Sjostaden, org. nr: 769634-0871
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