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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekononuska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999.1229),
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-04-24 och darpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald t1ll stimman

Anna-Karin Hedstrém Ordftrande 2019
Victoria Lindeborg Bayard Ledamot 2019
Jessica Andersson Ledamot 2019
Marianne Bejgren Ledamot 2020
Lars Pennerud Ledamot 2020
Kristina Hyding Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerandeméte

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter 1 férening.

Foéreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp (45 500 kr) 1 arvode till styrelsen,.

E?ﬁeningen dger fastigheten Fjalar nr 12, mnnehallande 19 bostadsréttsldgenheter, samt 3 hyresrittslokaler i
allaren.

Nybyggnadsar 1942. Virdeédr 1942.

Under ridkenskapsaret har fyra bostadsratter fverlatits.
Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvérde i IF Skadeforsdkring AB.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Visterds Service & Anléggning AB om fastighetsskotsel, trappstéddning och

sndréjning. §
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Vesentliga héndelser under réikenskapsdret

Styrelsen beslutade 2018 att hoja avgifterna med 3 % fr.o m. januari 2019.

MBEF har tagit fram en modell f6r att sékerstélla en sund ekonomi 1 en bostadsréttsférening, modellen
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analyserar en férenings ekonomi utifrdn ett uthdlligt kassafldde. I modellen ingér dven att hansyn tas till ett
Jangsiktigt underhéllsbehov. Styrelsen beslutade utifrin denna analys att hoja &rsavgifterna infér 2019.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvim
Uppvéarmningskostnad per totala kvm
Hyresintikter lokaler per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2018 2017 2016 2015
763173 741984 741408 741 408
24716 11 505 1659 51638
23 23 23 39
352 387 395 328
562 546 546 546
2323 2379 2 435 1 004
147 140 137 128
627 619 613 613
Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
90 500 511433 400 664 11 505
40 000 -40 000
-39 608 39 608
11504 -11 505
24 716
90 500 511 825 411 776 24716
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans f6rfogande stér féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 411777

Arets resultat 24716
436 493

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 40 000

Tansprakstagande av fond or yttre underhéll -45 000

I ny rdkning balanseras 441 493
436 493

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat 4ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrékning 24716
Dispositioner 5000
Arets resultat efter dispositioner 29716
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 506 825

;



Brf Ringgarden
778000-1439

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprdkstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

SN O

2018-01-01
-2018-12-31

763 173

763 173

-439 559
-45 000
-66 390
-59394

-106 737

=717 080
46 093

15 050
-36 427

-21 377

24716

24716

24716
45 000
-40 000

29 716
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2017-01-01
-2017-12-31

741 984

741 984

-473 171
-39 608
-61 710
27760

-106 737

-708 986
32998

12 427
-33 920

-21 493

11 505

11505

11 505
39 608
-40 000

11113
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

2018-12-31

3213110

3213110

2100

2100

3215210

2336
39909
1178 659

1220904

1220 904

4436 114

&
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2017-12-31

3319 847

3319847

2 100

2100

3321 947

2 754
39 099
1 060 460

1102313

1102 313

4 424 260
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

90 500
511 825

602 325

411 777
247716

436 493

1038 818

10, 11 3050 000

3050 000

75 000
92 686
12 0
179 610

347296

4436 114

&
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2017-12-31

90 500
511 433

601 933

400 664
11 505

412 169

1014102

3125 000

3125000

75 000
69 051
1062
140 045

285158

4 424 260
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jamfort
med foregdende ér.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verfring till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande-komponenter-bedéms-ha-vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent 1 en anléggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt i végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttstéreningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en foréndring gentemot f6regéende &rs berdkning av avskrivningskostnader,
Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,86 %
Inventarier skrivs av linjart ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgadngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostédder 697 296 677 016
Hyror lokaler 65 880 64 968
Ovriga intékter -3 0
Brutto 763 173 741 984
Summa nettoomsiittning 763 173 741 984

c



Brf Ringgarden
778000-1439
Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Puts/malning
Markiser
Torktumlare

Byte av belysning

Summa periodiskt underhill

Not 5 Ovriga externa kostnader

a0

Ovriga hyreskostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Swmma ovriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

25 086
19 980
27 836
197 908
20 874
32 988
22 569
58 440
5525
28333

439 559

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01

-2018-12-31

3 000
4792
11 900
0

33 150
7 605
5344
600

66 391

<
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2017-01-01

62 976
30587
21 802
187 680
28 075
33 568
22108
58 440
0
27935

473171

2017-01-01
-2017-12-31

11250
9163
19 195

0

39 608

2017-01-01

-2017-12-31

3000
4 687
11 500
2311
33250
6362
0

600

61710
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvdrden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2018-01-01
-2018-12-31

45 500
13 894

59 394

2018-01-01

-2018-12-31

2373
77
12 600

15 050

2018-12-31

5639216
5639216

-2 409 869
-106 737

-2 516 606

3122 610

90 500
90 500

3213110
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2017-01-01
-2017-12-31

20550
7210

27760

2017-01-01

-2017-12-31

1 888
39
10 500

12 427

2017-12-31

5639216
5639216

-2 303132
-106 737

-2 409 869

3220347

90 500
90 500

3319 847
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2018-12-31

7295 000
4 960 000

12 255 000

11 960 000
295 000

12 255 000

2018-12-31

32
2304

11(13)

2017-12-31
7295 000
4960 000

12 255 000

11 960 000
295 000

12 255 000

2017-12-31

32
2722

2754
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

NHYP
NHYP
NHYP

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rantan ar Lanebelopp

Rinta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
1,11 Rérlig 380 000
1,11 Rorlig 745 000
1,45 2021-08-17 2 000 000

3125000
-75 000
3050 000

Innevarande &r r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare

4n S ér

Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stallts for

egna skulder och avsattningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

2750 000

2018-12-31

3312500

3312 500
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2017-12-31

3312 500

3312 500
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Not 12 Ovriga skulder

Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ringgarden, org.nr 7780000-1439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ringgérden for &r 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakmingen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehé&ller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitia verksamheten.
Den upplyser, nar s3 ar tillimpligt, om forhallanden som kan p&verka formégan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller mte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
elier pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackhiga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till folyd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar§-



s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasenthiga osakerhetsfaktorn eller, om sfidana upp-
lysnungar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och mnehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ringgérden for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr nutformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattmingsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot forenngen, eller att ett forslag till dispositioner av
foremngens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en reviston enhgt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen Granskningen av forvaltmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pé vér professionella bedommning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4
shdana Atgarder, omraden och forhdllanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till disposttioner betraffande foreningens vinst eller forlust har v1 granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-

lagen.

Vasterds den 13 februari 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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