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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Lonnen i Perstorp (737600-0845) far hiarmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 70:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamadl att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 10 oktober 2005. Bostadsrittsféreningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Perstorp.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes ar 1948 pé fastigheten Lonnen 11 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser #dr Allégatan 6 A-E och Stockholmsvigen 14 A-D i Perstorp.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok o Anl Yia m?
1 10 445
2 14 791
3 13 1 027
4 411
5 2 219
6 _ 141

44 3033
Lokaler, hyresritt 2 356
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 18 maj 2017, varvid 8 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Héakan Abrahamsson ordforande, vald till stimman 2018

Niklas Oliwers vice ordforande, vald till stimman 2019

Richard Firlevik sekreterare, vald till stimman 2018

Sajma Hadzisulejmanovic styrelseledamot, vald till stimman 2019

Annette Nilsson ledamot utsedd av HSB Skéne

Sara Thelander styrelsesuppleant, vald till stimman 2018 &
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Av foreningen vald revisor har varit Kristine Norman med Rasa Pezelyte som revisorssuppleant samt

revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter till fullméktige i HSB Sk&ne har varit

Richard Firlevik

Niklas Oliwers suppleant

Vid érets slut bestod valberedningen av styrelsen med Niklas Oliwers som sammankallande.

Under dret har Niklas Oliwers varit av foreningen anstélld vicevérd pé deltid.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer - _ Avtalstyp

Energi Forsiiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit elavtal, nit

Perstorps Fjédrrvirme AB uppvédrmning med fjarrvarme

Telia Sonera Sverige AB kabel-TV (uppgraderat f6r bredband)
HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsforsakring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Energibesiktning &r utford av HSB Skane ar 2008.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, 4r utford ar 2015.
Installerat vattenfilter ar 2017.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15 augusti 2017 av vicevirden tillsammans med
underhdllsavdelningen fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister
har atgérdats under hdsten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen koper frin HSB Skéane, innehéller kiinda
underhéllsdtgdrder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de berdknas genomfdras och vad
utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under dret har foreningen genomfdrt f6ljande stérre underhallsatgérder:
Malning och plattsittning i torkrum

Installerat ny torkrumsutrustning

Installationer i lokal i kéillaren som ska hyras ut

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgédrder och investeringar i fastigheten:
Sammanslagning av ldgenheter utfort ar 2004 och 2006.
Byte fonster utfdrt ar 2008.

Stambyte/badrumsrenovering utfort dr 2013, S
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lordningstillande av utemiljo utfort &r 2013.
Byte ldgenhets- och killardorrar utfort ar 2014,

De nirmaste dren planerar styrelsen for féljande st6rre atgirder:
Byte av entrédorrar vid behov
Installera porttelefon/passersystem

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 739 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2018 uppriéttade budgeten visade inget hdjningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifter och lokalhyror med 1% fr o m 2018-01-01.

Arsavgifterna uppgar efter hojningen till i genomsnitt 746 kr/m” bostadsldgenhetsyta.

Diagram ¢ver arsavgifternas fordndring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider

800 703 717 724 731 739
700
600
500
400
300
200
100
0

2013 2014 2015 2016 2017

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 703 793 kr. Under aret har féreningen amorterat
309 872 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 28 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bﬁfjan 48
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9

Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 50

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 9 bostadsritter §verlatits (forra aret Sverlats 11

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 2356 2333 2308 2289
Resultat efter finansiella poster, tkr 358 44 412 92

Eget kapital, tkr 3113 2755 2711 2299
Sida 3/16 ?
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Taxeringsvirde, tkr 9366 9366 9177 9177
-varav byggnad, tkr 7 060 7 060 7104 7104
Soliditet 25% 22% 21% 18%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostéder _ 739 - 731 724 717
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 440 433 426 421
Bankskuld/m?® bostadsrittsyta 2 870 2972 3080 3169
Réntekostnad/m® bostadsrittsyta 42 o 53 ol 109
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 93% 96% 102% _ 105%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 56 29 7 76 32
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 56 110 22 101
Avskrivning/m* byggnadsyta 105 96 96 96
En snittldgenhet pa 69 m? kan forenklat sdgas vara beldnad med 198 000 kr vid arets utgang.
P4 en snittldgenhet pd 69 m* beldper en manadsavgift om ca 4 200 kr/ménad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
B 7 insatser avgifter underhé!l_ resultat resqltat_
Belopp vid
arets inging 58 820 120 090 1 105361 1426455 43 989 2754715
Balanseras
i ny rikning 43 989 -43 989 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 191000  -191 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -189 908 189 9508 0
Arets resultat 358 183 358 183
Belopp vid
arets utgang 58 820 120 090 1106453 1469 352 358 183 3112898
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1470 444
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhélisplan -191 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 189 908
Arets resultat 358 183
Summa till stimmans forfogande 1 827 535

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

1 827 535?
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(VS

2017-01-01-

2017-12-31

2356028
116
2 356 144

-1201 062
-189 908
-62 328

-65 939
-356 670

-1 875 907

480 237

7 898

-129 952

-122 054

358 183

358 183

2016-01-01-

2016-12-31

2332558
0
2332 558

-1 161175
-371 434
-190 970

-80 871
-326 905
-2131 354

201 204

4991

-162 206

-157 215

43 989

43 989

Tillaggsupplysning

Over-/lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

358 183
-191 000
189 908

357 091

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan. 7
c

43 989
-98 000
371434

317 423
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsférening Lonnen i Perstorp
Org nr 737600-0845

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10237931
10 237 931

500

500

10 238 431

7 008
8928
16 939
9285
42 160

1 000 000
1000 000

1332331

1332 331

2374 491

12612 922

10 445 776
10445776

500
500

10 446 276

10 675
8471
71162
48 692
139 001

520 000
520 000

1339730
1339 730
1998 731

12 445 007

-5
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178910 178 910
Fond for yttre underhall 1 106 453 1105 361
Summa bundet eget kapital 1285 363 1284271
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1469 352 1426 455
Arets resultat 358 183 43989
Summa fritt eget kapital 1827 535 1470 444
Summa eget kapital 3112 898 2754715

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 8358 041 8687 181
Summa langfristiga skulder 8 358 041 8 687 181

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 345752 326 484
Leverantorsskulder 275 468 165 627
Ovriga skulder 13 336 946 311 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 183 817 199 112
Summa kortfristiga skulder 1141 983 1003 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12612 922 12 445 007&
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HSB Bostadsrittsférening Léonnen i Perstorp
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KASSAFLODESANALYS

2017-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 480237
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 356 670
836 907
Erhallen rénta 7693
Erlagd ridnta -129 791
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
féréndringar av rérelsekapital 714 809
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 42 821
Okning/minskning av rorelseskulder 119 442
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 877 072
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -148 825
Kassafldde fran investeringsverksamheten -148 825
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -309 872
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -309 872
Arets kassafléde 418 375
Likvida medel vid arets bérjan 1927 688
Likvida medel vid &rets slut 2346 063
418 375

2016-01-01-
2016-12-31

201 204

326 905
528 109

4769
-162 230

370 647

128 901
16 289
515 837

-326 484
-326 484

189 353
1 738 335
1 927 688
189 353

Tillaggsupplysning

2017-12-31

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1332331
Kortfristiga, likvida placeringar 1013732
2 346 063

2016-12-31

1339730
587957

1927 688?
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfbringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgéngar och
avséttningar har virderats till anskaffningsvidrde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. F§ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning 2017 2016
Hyresintikter lokaler 156 720 154 188
Hyresintikter gvrigt 1 200 1200
Arsavgifter bostider 2240 736 2218596
Avsittning inre fond -54 500 -54 500
Intdkter pant, 6verlatelser 11 872 13074
Summa nettoomsaéttning 2 356 028 2 332 558

2 Driftskostnader 2017 2016
L.opande underhall 40 351 40 464
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 816 209
Snéréjning 7283 7322
El 58178 56 122
Uppvédrmning 406 416 442 187
Vatten, avlopp 269513 239 846
Renhéllning, sophdmtning 75 995 72 824
Kabel-TV, internet 38484 33371
Fastighetsforsdkringspremier 28 093 27 890
Fastighetsskatt 32872 32872
Forvaltningsavtal 243 061 208 068
Summa drift 1 201 062 1161175

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 300 0
Kontorsmaterial, tele, porto 0 152
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 10 275 30 638
Kundforluster 1 668 99 653

Hyres- / avgiftsforluster 3601 11 647(/
Sida9/16 7
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Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjdnster
Medlemsavgifter

Summa &vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Loner for anstéllda

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och fsrmaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda har varit | (foregdende ar 1) stycken.

5 Byggnader och mark

Utrangering av fonster har skett under ar 2008 med 77 500 kr.

Utrangering av stammar/badrum har skett under &r 2013 med 235 000 kr.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r: 2067

Anskaffn

vérde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 13 894 746
Ursprunglig mark 39 000
Markanldggningar 302 225
Sakerhetsdorrar till 1dgenheter 701 200
Vattenreningsfilter 148 825
Byggnader 15 085 996

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Anskaffningsvérde mark

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvirde

Taxeringsvérden byggnad - bostdder
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostéder
Taxeringsvérden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Ack av- och
nedskrivning

-4 300 388

-120 888
-70 119

0

-4 491 395

Arets
avskrivning

=273 310

-30222
-23 373
-29 765
-356 670

HSB Bostadsrattsforening Lonnen i Perstorp

Org nr 737600-0845

9138 8538
11589 12 363
4 957 6941
0 300
20 800 20 738
62 328 190 970
2017 2016
20 040 33 576
10 800 9700
16 800 16 400
3000 3000
1 980 3 960
416 291
12 903 13 944
65 939 80 871
2017-12-31 2016-12-31
Nyttjande- Redov vérde
period 2017-12-31
1948-2067 0321048
39000
2013-2022 151115
2014-2043 607 708
2017-2021 119 060
10 237 931
14 898 171 14 898 171
39000 39000
148 825 0
15085996 14937171
-4 491 395 -4 164 490
-356 670 -326 905
-4 848 065 -4 491 395
10 237 931 10445776
2017-12-31 2016-12-31
6 600 000 6 600 000
460 000 460 000
2 084 000 2 084 000
222 000 222 000

9 366 000

Sida 10/ 16
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Fastighetsbeteckning: Lonnen 11
Byggnads- och virdeér: 1948

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffhingsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3207 3205
Avrdkningskonto HSB Skéne 13 732 67 957
Summa o6vriga fordringar 16 939 71162

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald va 6 896 19 486
Forutbetald forsikring 0 28 093
Forutbetalda sociala kostnader 1961 891
Upplupna rénteintdkter 428 222
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 285 48 692

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31

Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-06-08 1 000 000 520 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 520 000
10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 562 577 560 336
Sparbanken Skéne transaktionskonto 769 754 779 395
Summa kassa och bank 1332331 1339730

11 Fordndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

Posten medlemsinsatser i balansrékningen bestar av insatser och upplételseavgifter.

[ medlemsinsatser ingdr insatskapital pd 670 kr avseende lokal 7001, sedan foreningsstimman 2003-05-19
beslutat att bostadsritten upphor och istéllet ing i lokal 9002.

Foreningsstimman 2004-04-21 beslutade att ddda bostadsrétterna 0017 och 0018. De bada ldgenheterna &r
sammanslagna till en ldgenhet och styrelsen beslutade 2004-04-21 att bilda en ny bostadsritt, 0018.
Foreningsstimman 2006-08-23 beslutade att dida bostadsritterna 0012, 0013, 0026, 0027, 0043 och 0044
p g a sammanslagning. Légenheterna dr sammanslagna till 3-or och styrelsen beslutade 2006-12-18 att
bilda 3 nya bostadsritter, 0112, 0126 och 0143. Styrelsen har beslutat att uppléta dessa.

Féreningsstdmman 2008-11-06 beslutade att doda bostadsritterna 0007 och 0008 p g a sammanslagning.
Lagenheterna dr sammanslagna till en 5:a och styrelsen beslutade 2009-01-29 att bilda en ny bostadsritt,

0107, och att upplata denna.7
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12 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,04%  2018-06-01 165 000 3 498 750 3663 750
Swedbank Hyp AB 1,99%  2018-12-20 56 500 1 539 625 1596 125
Swedbank Hyp AB 1,04%  2019-05-24 88 372 3665418 3753790

309 872 8 703 793 9 013 665

Nista drs amortering beriiknas uppga till 345752
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 358 041 8 687 181
Genomsnittsrinta vid drets utgdng 1,21%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till 1 383 008
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 6975033

13 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 326 506 301 449
Depositioner 9 180 9180
Ovriga kortfristiga skulder 1 260 1 260
Utgaende virde 336 946 311 889
Specifikation av férdndring i fond for inre underhall
Belopp vid drets ingang 301 449 275 648
Arets avsittning 54 500 54 500
Uttag under &ret -29 443 -28 700
Utgaende virde 326 506 301 449

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 6479 5 860
Forutbetalda ménavgifter/hyror 153610 172 785
Upplupna rdntekostnader 865 704
Beriknat arvode for revision 9138 8538
Ovriga interimskulder 13 725 11225
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 183 817 199 112?
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@ HSB Bostadsrattsforening Lénnen i Perstorp
' Org nr 737600-0845

HSB - didr mbjligheterna bor

15 Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 10 260 000 10 260 000
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet fér egen skuld 10 260 000 10 260 000

Perstorp 2018-.9 3 - L L....

ort och datum

Sajma Hadzisulejmanovic

Annette Nilsson

Vér revisionsberittelse har avgivits den QC 1X.633¢.....

VS i
¢ Kristine Norman

Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Lénnen i Perstorp, org.nr. 737600-0845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsréttsforening Lénnen i Perstorp for ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga cch andamalsenliga for

att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening Lonnen i Perstorp
for & 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

* foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt cmdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
farlust har vi granskat om forslaget ar farenligt med bostadsréattslagen.

Hassleholm 2018-.C.3. - AT,
ort och datum

Kristine Norman
Av féreningen vald
revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



