Org nr 769637-2296

Kostnadskalkyl for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SALVEN 1

Lekebergs kommun

Denna kostnadskalky! har uppréttats med f6ljande huvudrubriker:

A Allmanna forutsattningar
B. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsforvéry
C. Prelimindr finansieringsplan
D. Berakning av féreningens arliga utgifter
E. Ber#kning av foreningens arliga inkomster
F. Ekonomisl prognos
G. Kanslighetsanalys
Enligt bostadsrattslagen foreskrivet infyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Salven 1, Lekebergs kommun, som registrerats hos
Bolagsverket den 2019-02-15 har till andamal att

framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten Salven 1:35, Lekebergs kammun, kommer att forvarvas genom kdp av

samtiiga aktier i ett nybildat aktiebolag (LGR Dreamhouse AB 558175-1085) som dessforinnan

inte har bedrivit nagon verksamhet utover forvarvet av fastigheten. Képeskillingen for aktierna

i aktiebolaget, tillsammans med kopeskillingen for fastigheten {(marken) kommer att motsvara
fastighetens marknadsvéarde. Efter bostadsrattsféreningens férvary av aktierna i aktiebolaget kommer
bostadsratisféreningen genom en s.k. underpriséverlatelse, forvarva fastigheten (marken)

fran aktiebolaget for en kopeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga restvarde.

Darefter likvideras botaget pa saljaren bekostnad med hjalp av Stefan Adebahr KPMG. Fér det falt
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna restvérdet for tomten med
tillagg for entreprenaden att ligga till grund fér berakning av en eventuell skattemassig vinst.
Konsekvensen av detta blir ett [agre ingangsvéarde vid en ev. framtida avyttring av fastigheten.

Byggnadsprojektet genomfores som ett totalitagande frdn LGR Dreamhouse AB 559175-1085
enligt anbud undertecknat 2018-03-11.

En forutsattning for att starta byggnationen ar att 70% av husen har férhandtecknats.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrattstagens 5 kap 3 § har

styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

P4 fastigheten kommer 11 parhus med totalt 22 l4genheter och ett styckehus (totalt 23 14g} att uppforas.
Husen beraknas tilltradas i februari 2020. Upplatelse med bostadsratt sker tidigare.

Projektet finansieras av Danske bank.

Projektet kommer att fullvardesforsakras fran tilltrédesdagen.

Fér att kunna ta in forskott kommer féreningen att stalla erforderlig sékerhet hos Bolagsverket
genom Garbo AB. Bolagsverket ger dérefter tillstdnd for féreningen

att ta ut forskott.

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kkr
Képeskitling for foreningens fastighet, (bolaget) inkl. mark (22 300 000 kr)
pantbrev, lagfart, fastighetsskatt, BRF-bildning samt
nybyggnadskostnader inkl mervardesskatt. 97 270 000
Oférutsett 50 000
Summa kosthader 97 320 000
C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN
Specifikation av l&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
bidrag och insatser

Kkr

Lanetid Rantesats

Lan 100 2,50% 22 300 000
Upplatelseavgifter 2 000 000
insatser 73 020 000

Summa finansiering 97 320 000
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Rantekostnader, ar 1 557 500
Amortering enligt plan, ar 1 223 000
Summa kapitalutgifter, &r 1 780 500
Avsattningar 104 190

Avsattningar i enlighet med féreningens stadgar till dess
underhallsutredning har skett s& sker avsatining schablonmassigt

med minst 30 kr/m? for fdreningens fastighetsunderhall tills

en underhalisplan har upprattats.

Upplysningsvis kravs en linjar avskrivningsplan som medfér att féreningens
resultat blir negativt men som inte kommer att paverka likviditeten,

Driftsutgifter och dvriga utgifter 256 310
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER 1141 000

Fdljande typ av arliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsratishavaren
och skall betalas direkt till leverantor.

Hushalisel, varme, Tv, bredband, telefon, sophamining och vatten.
vilket beraknas kosta ca 2 400 - 2 800 kr/man.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER

[ enfighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens
bpande utgifter inkl amortering och avsattningar tickas av arsavgifter

som férdelas efter bostadsritiernas andelstal, kkr
Arsavgifter 1141 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INKOMSTER 1141 000
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| foljiande tabell lamnas en specifikation tver bl a samtliga ldgenheters
arsavgifter och beraknade insatser och upplatelseavgifter.

Lgh Lgh| L&genhets- Mark Andels- Insats|Upplatelse-Bumma insaty  Arsavgift| Méanads-
nr area| heskrivning tal % krf avgift  kr|o uppléatelse- kri avgift kr
avgift
1 151 5 rok M 4,3479| 3174 837f 237683 3412520 45610 4134
2 151 5 rok M 4,3479| 3174837 38683 3213520 49610 4134
3 151 5 rok M 4,3479| 3174837 138683 3313520 49 610 4134
4 151 5 rok M 43478 3174837, 138883 3313520 49610 4134
5 151 5 rok M 4,3479| 3174837 138683 3313520 48610 4134
8 151 5 rok M 4,3479| 3174837} 138683 3313520 48610 4 134
7 151 5 rok M 43479 31748377 138683 3313520 48610 4134
8 151 5 rok M 4,3479| 3174837 138683 3313520 498610 4134
9 151 5rok M 43479 3174837} 138683 3313520 498610 4134
10 151 5 rok M 4,3479} 3174837 153683| 3328520 49610 4134
11 151 5 rok M 4,3479F 31748371 153683} 3328520 49610 4134
12 151 5 rok M 43479} 3174837 153683] 3328520 49610 4134
13 151 5 rak M 4,3473] 3174837 12 683] 3187 520 49610 4134
14 151 5 rok M 43479, 3174 837 12683} 3187520 49610 4134
15 151 5 rok M 4,3479}) 3174 837 12683F 3187 520 49 610 4134
16 151 5 rak M 4,3479] 3174837 12683F 3 187 520 49610 4134
17 151 5 rok M 4,3479}) 3174837 12683] 3187520 49 610 4134
18 151 5 rok M 4,3479] 3 174 837 12683, 3187 520 49610 4134
19 151 5 rok M 4,3479; 3 174 837 12683} 3187520 49610 4134
20 151 5 rok M 4,3479| 3174 837 12 683) 3187520 49 610 4134
21 151 5 rok M 43479 3 174837 12683] 3187520 49610 4134
22 151 5 rok M 4,3479] 3174 837 12683 3187520 49610 4134
23 151 5 rok M 4,3479| 3174837 163683 3338520 49610 4134
Utj -0,0017 -1 251 1291 40 -30
Sum 3473 100,0000| 73 020 000| 2 000 000| 75020000 1141000
M =Mark

Mark ingér i bostadsratten enligt bifogad karta till férhandsavtal.
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F. Ekonomisk prognos i kronor

Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Summa utgifter* 1141000 1142635 1144414 1146340 1148417 1150646 1164 197 1352224
Kapitalkostnader
Rantor 557 500 551925 546 350 540775 535200 529 625 501 750 473875
Amorteringar 223000 223000 223 000 223000 223000 223 000 223000 223000
Driftsutgifter ink! 256 310 261436 266 665 271998 277 438 282 987 312440 518783
fastighetsavgift
Avsittningar fér uh
Fondavsattningar 104 180 106 274 108 399 110567 112779 115 034 127 007 136 566
Kassaodverskott 50 000 21185 42 682 64 498 86 838 109 110 226675 -198 918
Ackumul. kassatverskott 50 000 71185 113 867 178365 265003 374113 1268000 2314202
Summa inkomster* 1141000 1163820 11870968 1210838 1235055 1259756 1390873 1505526
Arsavgifter 1141000 1163820 1187096 1210838 1235055 1259756 1390873 15055626
Rénta 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Arsavgifterna beddmmes héjas med 2 % arligen.
*Bostadsrattshavarna svarar sjalva for avgifter och kostnader for hushélisel, varme, Tv, bredband,
telefon och vatten.
Linjar avskrivning byggnad 100 ar.
74970000 x1% = 749 700
Justerade resultatet paverkar gj likviditeten och darmed g] arsavgiften.

-422 510 -399241  -375619¢  -351635 -327 283 -302 556 173018 -236832

Bostadsrattsféreningen kommer | redovisningen att gora avskrivningar pa bokfért byggnadsvérde enligt

en rak avskrivnhingsplan pa 100 ar, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och végledning.

Foreningens berdknade arsavgift kommer att tacka foreningens I6pande utbetalningar for drift,
[&nerantor, amorteringar samt avsattningar till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa et
arligt bokforingsmassigt underskott som utgor differensen meilan & ena sidan avskrivningsplan

och 4 andra sidan amorteringsplan samt avsattning till fond for yitre underhall.

I kalkylen har rantan redovisats oférandrad under prognosperioden.
For att se konsekvenserna vid férandrade ranteutfall, hanvisas till avsnitt G kénslighetsanalys.
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G. Kinslighetsanalys i krfm? och ar

Fasta priser Ar1 2 3 4 6 11 16
{avser prislage ar ..)
Arsavgift om:
Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva 328 335 342 349 356 363 370 408
2. Dagens rantenivd + 1% 393 399 405 411 417 424 430 475
3. Dagens ranteniva + 2% 457 462 468 473 479 485 491 542
Dagens inflationsniva och
8. Dagens inflation +1% 328 336 344 352 360 368 377 419
9. Dagens inflation +2% 328 337 346 355 365 374 384 430
H. NYCKELTAL
Anskaffningskostnad/m? bostadsarea : 28 007 kr
Belaning/m? bostadsarea, ar 1: 6421 kr
insats+upplatelseavgift/m? bostadsarea, ar 1 : 21 600 kr
Arsavgiftym? bostadsarea, ar 1 328 kr
Driftkostnader/m? bostadsarea, &r 1 : 74 kr
(exkl hushalisel, vatten, varme och TV, bredband)
Hushallsel, varme, vatten och TV, bredband/m? bostadsarea cirka . 199 kr
Total genomsnittlig driftkostnad/m? 273 kr
Total amortering och avsattning/m? 94 kr
Bostadsarea ; 3473 m?
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade intygsgivare, har for det indamal som avses i 5 kap. 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen daterad den 16 april 2019 for Bostadsrittsforeningen Sélven 1 (769637-2296). Brf
har sitt site i Lekeberg kommun, Orebro lin.

Vi far hirmed ldmna féljande intyg:

Brf avser att forviirva fastigheten Lekeberg Sélven 1:35 1 Lekeberg kommun. Dér avser man att
uppfora 11 parhus med 22 bostider och ett styckehus, avsedda att upplatas med bostadsritt, bostad.
Byggnaderna kommer att ligga i en samlad bebyggelse.

Kopet av fastigheten avses ske genom att Brf forvirvar samtliga andelar i LGR Dreamhouse AB
559175 — 1085 (AB), som da #ger fastigheten. Fastigheten dverfors till Brf. Dérefter likvideras AB pa
siiljarens bekostnad. KPMG hjilper till med denna hantering.

LGR Dreamhouse AB genomfor enligt liamnat anbud nyproduktion med totalentreprenad.

Tillvigagangssittet for fastighetskdpet dr beprovat och anvinds idag ofta vid dverlatelser av fastighet.
Upprittad ansvarsforbindelse klargdr ocksa, att Brf till ingen del ska kunna drabbas av eventuella

negativa skattekonsekvenser.

Kalkylen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av Brf’s verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats verensstimmer med innehallet i for oss tillgéngliga handlingar.

Brf kommer att ta in forskott baserat pa forhandsavtalen. Sérskild sikerhet stills i form av sikerhet
fran Gar-Bo AB motsvarande forskotten.

Brf uppfyller dirmed, enligt vir bedémning, samtliga krav enligt bostadsrittslagen och forutsittningar
for registrering enligt 1 kap. 5 § i bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda.

[ kalkylen redovisade berikningar bedéms som vederhéftiga och kalkylen framstar som héllbar.
Arbetsplatsbesdk ej genomfort, eftersom byggnationen ej paborjats.

Uppsala den 17 april 2019 Wﬂ
g \‘-3
Sv;}; La;;saaff s o Wolwan

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

Bilaga redovisade handlingar

Registreringsbevis for Brf Sdlven 1 med org.nr. 769637 - 2296 registrerat ~ 2019-12-15
Stadgar for Brf Sdlven 1, registrerade  2019-02-15
Registreringsbevis for Hikan Hellstrom Rér AB org.nr 556389 —4947  utdrag 2019-03-07
Registreringsbevis fér LGR Dreamhouse AB med org.nr 559175 - 1085 utdrag 2019-02-02
Anbud LGR Dreamhouse AB totalentreprenad inklusive garantiarbeten 2019-04-15
Aftirsforslag avseende finansiering i Danske Bank 2019-04-08
Ansvarsforbindelse solidarisk fran LGR Dreamhouse AB samt Hakan Hellstrém rér AB 2019-04-15
Lantmiteriutdrag Lekeberg Sélven 1:35 2019-01-22

EVOCON, ritningar nyproduktionen, 2019 -01-28 och 03-05



