Stadgar f6r Bostadsrittsforeningen Skuru Strand - Antagna p4 rsstimman 31/5 2018
Organisationsnummer 769624-9577

§ 1 Féreningsnamn
Féreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrittsféreningen Skuru Strand.

§ 2 Andamail och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems

ritt i foreningen pa grund av en sidan upplételse kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt site i Nacka kommun, Stockholms lan.

§ 4 Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

Intride i foreningen kan beviljas fysiska personer som férvérvar bostadsritt i foreningens hus.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap dven om
forutsittningarna for medlemskap ir uppfyllda. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad
frin det att en skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.
Som underlag f6r medlemskapsprévningen kan foreningen komma att begira kreditupplysning avseende
sokanden. En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon fir std kvar som medlem. Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana forvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intride
till foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap Bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i foreningen. Tre ir efter dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen,
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap Bostadsriittslagen for dodsboets rikning.

En &verlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till vigras medlemskap i féreningen.

§ 5 Formkrav vid 6verlitelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen
avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte och giva. Om &verlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven ir Sverlatelsen ogiltig.

§ 6 Rikenskapsir och irsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari-31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen éverlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besté av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse. Revisionsberittelsen ska vara klar senast tre
veckor fére foreningsstimman.



§ 7 Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

§ 8 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehilla en uppgift om de
irenden som ska behandlas. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor

fore ordinarie foreningsstimma och senast tvi veckor fore extra foreningsstimma. Arsredovisning och
revisionsrapport ska skickas till medlemmarna senast tvi veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
med e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom fSreningens
fastighet eller skickas ut som e-post.

§ 9 Foreningens organisation
Foéreningens organisation bestar av: féreningsstimma, styrelse, revisorer och valberedning.

§10 Motionsritt

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
irendet till styrelsen fore mars minads utging, eller inom den senare tidpunke styrelsen kan komma att
besluta.

§ 11 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

P3 ordinarie stimma skall foljande drenden behandlas:

1. val av stimmoordférande

2. anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

3. godkinnande av rostlingd

4. faststillande av dagordningen

S. val av tva personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet samt val av rdstriknare
6. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

7. foredragning av styrelsens arsredovisning

8. foredragning av revisionsberittelsen

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda Balansrikningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsir samt
principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter

13. val av styrelseordforande, styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

P4 extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra irenden 4n de som angivits i kallelsen.

§ 12 Beslut vid stimma

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer in hilften av de avgivna r6sterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val anses den vald som

har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forrittas. For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.
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§ 13 Medlems rést

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar medlem flera bostadsritter har sidan

medlem en r3st per innehavd bostadsritt. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost for den ifrigavarande bostadsritten.

En medlems rost vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska visa upp en skriftlig,

daterad fullmake. Fullmakten giller hogst ett ir fran det att den utfirdades.

§ 14 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma
hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa

foreningsstimma.

§ 15 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst itta styrelseledamoter med ligst inga och hogst atta
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter kan utses for en tid av ett eller tva ar.

§ 16 Konstituering och firmateckning
Arsstimman utser ordforande. Styrelsen utser inom sig ekonomi-, fastighetsansvarig och sekreterare.
Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva styrelseledaméter tillsammans.

§ 17 Beslutsforhet

Styrelsen ir beslutfor nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som
Styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrider.

§ 18 Bemyndigande

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom

eller fastighet. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
foreningens hus eller mark sisom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Styrelsen far
ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom. Styrelsen har inte rétt att utan
foreningsstimmans bemyndigande, ta upp nya lin eller besluta om atgirder pa foreningens egendom till
ett belopp som uppgar till mer dn 50 000 kr.

§ 19 Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmiarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmirkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 20 Avgifter till foreningen
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
alltid beslutas av en féreningsstimma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar arsavgift till foreningen.



Varje bostadsritt har tvi andelstal; andelstalkapital och andelstaldrift. Andelstalkapital faststills som
underlag for berikning av irsavgiften i ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses rintekostnader och
amorteringar vilka beldper pa de 1an som tagits upp av foreningen. Med rintekostnader avses det som
aterstar efter eventuella statliga rintesubventioner. Andelstalkapital avvigs si att de i forhallander till
ligenhetens kapitaltillskott kommer att motsvara vad som bel6per pé ligenheten av foreningens
kapitalskuld. Andelstalkapital kan ver tiden forindras for enskilda bostadsrittshavare om
foreningsstimman beslutar om frivilligt kapitaltillskott. Frivilligt kapitaltillskott kan ske, om stimman si
beslutar, vid omsittning av lin eller nyupplining. Omrikning av andelstalen i andelstalkapital skall da
utforas for att anpassas till enskilda bostadsrittshavares frivilliga kapitaltillskott. Omrikning av
andelstalkapital medfor inte rubbning av de inbérdes forhéllandet mellan insatserna.

Andelstaldrift faststills som underlag for berikning av i arsavgiften ingiende Svriga kostnader

och avsittningar till fonder. Beslut om 4dndring av grund andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstimman.

Overlételseavgift betalas av siljaren med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet

och en pantsittningsavgift betalas av pantsittaren med ett belopp om hdgst 1% av prisbasbeloppet.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore kalenderménads bérjan om inte foreningsstimman
beslutar annat. Om inte irsavgiften betalas i ritt tid utgar dréjsmaélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift
enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingiende ersittning for taxebundna kostnader sisom renhallning,
konsumtionsvatten samt renhillning och vatten for spa/bastu, el, TV, bredband och telefoni ska erliggas

efter forbrukning, area eller per ligenhet.

Avgift for andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10% av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett 4r, beriknas den hégsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderminader som ligenheten ir uppliten. Upplatelse under del av

kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i
andra hand.

Foreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 21 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan f5r genomfSrande av underhillet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om irsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje 4r besiktiga foreningens
egendom.

§ 22 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i
enlighet med antagen underhéllsplan enlige § 21.

§ 23 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna.

Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i Svrigt dr vil underh3llet och hills

i gott skick. Bostadsrittshavaren skall teckna hemférsikring med bostadsrittstilligg.
Bostadsrittshavaren skall f6lja de anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informations6verforing. For vissa
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atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 24. De étgarder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten skall alltid utforas fackmaissigt.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for ligenheten omfattar bland annat:
ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigr sitt, bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vitrum, icke birande innerviggar, inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen
tillhérande Ligenheten, exempelvis: virmepanna, sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksi for el- och vattenledningar, avstingningsventiler
och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning, ligenhetens
innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, ls inklusive nycklar mm, med
undantag for bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Glas i fonster och dérrar
samt sprdjs pa fonster, till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister
mm samt mélning, med undantag for bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket,
malning av radiatorer och virmeledningar, klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas. Koksflike, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflike, som inte 4r
ansluten till husets ventilationssystem och dirmed ingar i bostadsrittsforeningens underhallsansvar
enligt sista stycket.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand enligt § 24,
brandvarnare, handdukstork, virmepanna och egna installationer.

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan svarar bostadsrittshavaren for renhillning och
sndskottning. Om ligenheten ir utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning/
ledningar som freningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.
Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en ligenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

Féreningen har dirutéver underhallsansvaret for 6vriga ledningar och anordningar for avlopp,
elektricitet, vatten och informationséverforing som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhall av virmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett ligenheten med samt ventilationsdon for till- eller franluft som 4r anslutna till husets
ventilationssystem.

Foreningen svarar dven for malning av fasad samt f6r malning av utifran synliga delar av fonster

och fonsterdorrar.

Bostadsrittsforeningen fir ta pa sig att utfora sidana underhallsitgirder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som

utférs i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 24 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i birande konstruktion,
indring i befintliga ledningar for avlopp, virme, el eller vatten eller annan visentlig forindring av
ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstind om inte atgirden ir till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.
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Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgirder i ligenheten som har vidtagits

av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som

denne utfort.

Onm foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersittningen beriknas utifran gillande forsikringsvillkor.

§ 25 Bostadsrittshavarens ansvar

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 23 i sidan utstrickning
att annans sikerhet 4ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom

och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som mdjligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren skall sven i Gvrigt vid sin anvindning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom

eller utanfor huset.

§ 26 Tillginglighet for foreningen
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for.

§ 27 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand till upplatelsen.

§ 28 Andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal dn det avsedda. Foreningen
fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

§ 29 Skiil till forverkande av bostadsritten
Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt kan forverkas och foreningen kan siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:
e bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
e ligenheten utan samtycke frin styrelsen eller beslut frin hyresnimnden uppléts i andra hand
e bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan medlem
e ligenheten anvinds for annat dndamil 4n vad den ir avsedd for och avvikelsen ir av visentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem
e bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset
e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar
e bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och inte kan visa giltig ursike for detta



e  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vike for
foreningen att skyldigheten fullgors

e ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingir i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

§ 30 Meddelanden

Ar meddelandet avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall féreningen
anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.

§ 31 Tvingsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avsesi § 29,
skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen s& snart som mbijligt, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av tvingsforsiljningen kommer
dverens om nigot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for blivit dtgirdade.

§ 32 Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret. Om fbreningen
uppléses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

§$33 OVtigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.

§ 34 Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittigade ir ense om det. Beslutet ir dven giltigt om det
fattas av tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs av den mening
som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden

bitrider. P4 den andra stimman krivs att minst tvi tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet.
Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

k%
Ovanstiende stadgar antogs enhilligt av samtliga medlemmar vid arsstamman 180531.
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