
Välkommen hem  
till Vätterns strand
Platsen där du kan förverkliga  

dina husdrömmar



Pärlan vid Vätterns östra  
kant – i Ödeshög bor du  
närmare naturen
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Mitt i landet, i hjärtat av ett storslaget naturlandskap. Det  
fantastiska läget i Sveriges fjärde storstadsregion förvandlar  
den lilla kommunen Ödeshög till en plats med stora fördelar.  
Här ska du bo om du vill kombinera små avstånd med  
naturnära upplevelser och ljusa framtidsutsikter.

Här ligger du alltid bra till
En avstickare från E4:an, mittemellan Linköping  
och Jönköping. Ödeshög är perfekt beläget för  
både pendlare och dagsutflykter.Ödeshög vimlar av vackra vyer och smultronställen. Sjöar, skogar och böljande 

slätter. Lika nära till affären som ett dopp i det blå. Njut av tillvaron och utsikten 
från småbåtshamnen i Hästholmen. Vandra genom det kuperade naturområdet 
Omberg och upptäck Sveriges artrikaste skogslandskap via Östgötaleden.  
Utforska bergsbranter, Rökstenen och medeltida ruiner. Vid naturreservatet 
Tåkern väntar en av Nordeuropas främsta fågelsjöar.

En av landets bästa skolkommuner
Förutom förskolor, fritidshem och grundskolor bidrar 
spontanidrottsplats, sporthallar och aktivitetsområde till 
att skapa en stimulerande miljö för barn och ungdomar 
att växa upp i. I Lärarförbundets undersökning Bästa  
skolkommun 2018 hamnar Ödeshög på sjunde plats  
bland landets 290 kommuner.

Golfa med Vättern som kuliss på Ombergs Golf Resort. Fotograf Jacob Sjöman
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På bekvämt avstånd till allt som  
vardagen kräver
Bra kommunikationer, välsorterad livsmedelsbutik, 
apotek, systembolag, restauranger, caféer. Ödeshög 
erbjuder ett levande näringsliv och ett rikt föreningsliv. 
En fördel med den lilla kommunen är att alla företag 
blir stora och bemötta med engagemang. En annan 
fördel med Ödeshög är läget mitt i landet. Via E4:an  
är vägen till större marknadsplatser aldrig lång.

Gränna 20 min
Mjölby 25 min
Tranås 30 min
Vadstena 30 min
Skänninge 35 min
Motala 40 min
Linköping 45 min
Jönköping 45 min
Boxholm 50 min

”
En halv miljon  
människor inom  
en timme
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Nytt villaområde i Sväm 
– lika nära till affären 
som ett dopp i sjön

ÖstgötaHusÖstgötaHus

Sväm är vackert beläget vid Vätterns östra kant, cirka två 
kilometer sydväst om Ödeshögs tätort. Här ska ett helt nytt 
område med naturnära villor växa fram på 47 nyexploaterade 
tomter. I den första etappen har ÖstgötaHus lagt beslag på  
de nio mest attraktiva tomterna.

Sväm erbjuder en perfekt blandning av närhet till storslagen natur, större städer och 
närservice. I tätorten finns allt du behöver i vardagen: butiker, skolor, vård och omsorg, 
restauranger, bussförbindelser, idrottsplatser, bibliotek, systembolag och mycket annat. B21 1113 m2 

B22 914 m2 
B23 934 m2 
C31 1168 m2 
C32 1207 m2 
C33 1253 m2 
C41 1060 m2 
C42 1105 m2 
C43 1017 m2

Information

Här har du nära till
• Skog • Vatten 
• Skolor • Butiker 
• Golfbana • Idrottsplatser 
• Vård och omsorg • Större städer

Sväm

Ödeshög

Ombergs Golf

Hästholmen

Ellen Keys Strand

Ekopark
Omberg

Alvastra Kloster
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Från området är det cirka 100 meter till Vättern.

Mellan Sväm och Ödeshög är det bara minuter 
som skiljer. Längs bilvägen planeras en gång- och 
cykelbana. Östgötatrafiken sköter kollektivtrafiken.

Hela Sväm kommer att anslutas med fiber samt  
kommunalt vatten och avlopp.



ÖstgötaHus

Nio sjönära tomter 914–1 253 m²
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Tillsammans med dig förverkligar vi dina husdrömmar
Vi på ÖstgötaHus har byggt otaliga hus genom åren. Den erfarenheten delar vi 
gärna med oss av. Utgångspunkten är alltid dina idéer och önskemål, men tycker 
vi att en vision ger utrymme för förbättringar flikar vi naturligtvis in med egna  
förslag. Först när du är helt nöjd börjar vi bygga ditt drömhus.

Planlösning
I din villa är det du som bestämmer antal plan, plan- 
lösning och rumssamband. Huset kan byggas i 1 plan,  
2 plan eller 1,5 plan med inredd vind i kombination  
med högre takvinkel. Högsta bruttoarea är 250 m². 

Sluttningshus (tillval)
Tomterna i område C3 ligger i en sluttning. På dessa tre  
tomter finns möjlighet att bygga en suterrängvåning.

Komplementbyggnad (tillval)
En komplementbyggnad på upp till 50 m² är möjligt att  
bygga som tillval. Maximal byggnadshöjd är 3,5 meter.

Antal tomter: 9 st

Beteckning: Sväm

Område: B2, C3, C4

Fastighetsarea: 914–1 253 m²

Bruttoarea för huvudbyggnad:  
högst 250 m²

Byggnadsarea för huvudbyggnad:  
högst 25 % av fastighetsarean

Byggstart: hösten 2020 (prel.)

Inflyttning: 2021 (prel.)

Pris: enligt offert

Bokning: intresseanmälan

Information

I Sväm bestämmer du hur ditt hus ska se ut.

Äkta boendemedverkan
– du bestämmer hur ditt  
drömhus ska se ut
Tack vare flexibla konstruktionslösningar som är oberoende  
av varandra kan vi på ÖstgötaHus bygga hus efter dina önske- 
mål. Ett hus som du vill bo i. Som villaägare i Sväm kan du vara 
med och påverka allt från material och ytskikt till antal plan, 
planlösning och rumssamband.

Med ett ÖstgötaHus är det mesta möjligt och inom ramarna för sunt förnuft får din fantasi 
flöda helt fritt. Du kanske redan har en tydlig bild av ditt drömhus i huvudet. Eller så har 
du sett en husmodell som du tycker om, men som du vill justera och designa för att passa 
tomtens förutsättningar. Du kan också låta vårt arkitektkontor ta fram ett anpassat förslag 
som underlag för diskussion. Hos oss är alla sätt välkomna.

ÖstgötaHus



ÖstgötaHusÖstgötaHus

Sätt din prägel på 
husets interiör
När du köper ett ÖstgötaHus får du en rad  
valmöjligheter. Till exempel bestämmer  
du själv hur insidan ska se ut. I tillvalslistan 
kan du välja allt från inredning till utrustning, 
såsom golv, kakel, vitvaror och belysning. 

En tillvaro att trivas i
Med många fönster ökar ljusinsläppet 
och med färre fönster minskar insynen. 
Antalet fönster är en smaksak. Därför 
överlåter vi det beslutet till dig. 

Designa ditt drömkök
I ditt kök är det du som bestämmer över utseende och funktion. 
Du väljer vitvaror, golv och kakel. Vi installerar spotlights i taket 
och under väggskåpen om du önskar det.

Byggnadsbeskrivning 
Husen uppförs med trästomme på ”platta på mark” 
med golvvärme. Fasad i träpanel. Klimatskärm med 
extra mycket isolering ger lägre energiförbrukning än 
gällande krav. Alla fönster har energiglas och är för-
sedda med underhållsfri aluminiumbeklädnad.

Den invändiga utrustningsnivån är i basutförandet hög. 
Exempelvis kan nämnas klinker i hallen, fönsterbänkar 
av äkta marmor, helkaklat badrum och wc samt fullut-
rustad rymlig tvättstuga. 

Generell rumsbeskrivning 
Golv Lackad ekparkett 
Väggar Tapet, sockel av trä i vit lack 
Innerdörrar Vita släta med handtag i matt krom 
Dörrfoder Vitlackerat trä 
Innertak Vitmålad gipsplank 
Trappa Eklaserad furu 
Fönster 3-glas 
Fönsterbänk Polerad marmor typ Carrara  
Fönstersmyg Vitmålad smygbräda typ MDF 
Rumshöjd 2,5 meter på plan 1. För ett eventuellt  
 plan 2 är 2,4 meter standard. 
Kök HTH-kök

Teknisk beskrivning 
Uppvärmning
Frånluftsvärmepump. Vattenburen golvvärme  
på bottenvåningen. Vattenradiatorer på ett  
eventuellt plan 2.

Ventilation
Energiåtervinning med FTX-system, tilluft i torra  
rum och frånluft i våta rum och kök.

Media
Förberett för fiberanslutning. Mediacentral med  
nätverksplint. Uttag för media monteras i kök,  
vardagsrum och ett sovrum. 

El-utrustning
Fasadmätarskåp med huvudsäkring och elmätare,  
placeras utomhus på fasaden. Elcentral placerad  
enligt planritning.

Utemiljö
Naturtomt.

ÖstgötaHus i Sväm

I bilderna på detta uppslag kan det förekomma tillval. Se dem som inspiration.



Vi bygger hus som du vill bo i

Några hem som vi har byggt

Anledningen till att våra hus kan vara så flexibla och ändå behålla sin höga 
kvalitet är vi inte tillverkar husen i automatiserade fabriker. Istället använder 
vi träbyggnadsteknik och beprövade konstruktionslösningar som öppnar för 
oändliga möjligheter. Det betyder att vi kan förverkliga just ditt drömhus.

New England-villa i Harvestad
Tillsammans med byggentreprenören Utsiktsbyggarna  
har vi byggt en tvåplansvilla i New England-stil i Harvestad. 
Planlösningen är helt anpassad efter kundens önskemål.

Tvåplansvilla i Linghem
I Linghem står en ny tvåplansvilla med vidbyggd carport 
och förråd. Mixen av oljad träpanel och vitputsad fasad 
ger huset en modern och tidlös design.

Tvåplansvilla i Mjölby
I Sörby i Mjölby har vi byggt en rymlig tvåplansvilla. 
Det vidbyggda dubbelgaraget rymmer även ett 
poolteknikrum.

Nytt kvarter med  
kedjevillor i Sturefors

I det naturnära bostadsområdet Norrberga i 
Sturefors har vi uppfört ett helt nytt kvarter med 

tolv moderna kedjevillor i två och tre plan.

ÖstgötaHusÖstgötaHus

Med mer än tio års erfarenhet av projektledning  
inom byggbranschen är Magnus Hedlund expert  
på att förvandla husdrömmar till verklighet.  
Magnus har varit involverad i ÖstgötaHus sedan  
starten 2007.

Drömhus kan se olika ut
På ÖstgötaHus skräddarsyr vi ditt hus efter dina önskemål. Är det 
något vi lärt oss genom åren är det att drömhus är personliga och 
ser olika ut beroende på vem man frågar.

Kvalitet och omtanke i varje detalj
För att kunna garantera hög kvalitet i varje hus samarbetar vi  
uteslutande med erkänt duktiga entreprenörer och hantverkare. 
Vi har tyngdpunkten i Östergötland och jobbar allra helst med 
lokalt förankrade företag. Det ger oss god kontroll samtidigt  
som det ökar servicegraden och kortar ner transportsträckorna.

Parhus och radhus  
i Vallastaden
Med tio par- och radhus i två och tre plan  
var ÖstgötaHus högst delaktiga redan när  
Linköpings nya stadsdel växte fram.  
Husen karakteriseras av en modern och  
lekfull träarkitektur.



ÖstgötaHus – flexibilitet och omtanke
ÖstgötaHus affärsidé är att utveckla, sälja, projektera och uppföra villor och 
småhus till privatpersoner. Verksamheten har sin tyngdpunkt i Östergötland.

Besöksadress: Teknikringen 1C · Mjärdevi Linköping 
mail@ostgotahus.se · www.ostgotahus.se

ekerm
ann.se

1. Intresseanmälan 
Om du är intresserad kan du med fördel 
lämna en intresseanmälan. Det gör du  
enkelt via vår hemsida eller genom att 
maila till oss eller ansvarig säljare. 

Att anmäla ditt intresse ger ingen kö- 
plats, men det är ett sätt att få tillgång  
till aktuell information om projektet.

4. Kontraktskrivning 
Vid kontraktsskrivning upprättas två avtal. 
Dels ett köpekontrakt och dels ett entre- 
prenadkontrakt. Köpekontraktet avser 
tomten och entreprenadkontraktet avser 
uppförandet av huset. Avtalen är samman-
kopplade och bindande för båda parter. 

I samband med undertecknandet av kon-
traktet för tomten erläggs en handpenning 
motsvarande tio procent på kontrakts- 
summan. Resterande del för tomten  
erläggs vid tillträdet strax före byggstart.

7. Inflyttning 
Innan inflyttningen gör ÖstgötaHus en 
flyttanmälan för att överlåta abonnemang 
avseende den tekniska försörjningen, 
såsom vatten och el. 

Vid byggskedets slut låter vi en extern  
opartisk besiktningsman utföra flera  
kontroller och besiktningar. När  
eventuella anmärkningar är åtgärdade  
kan inflyttning ske. 

Inför tillträdet till ditt nya hus ska  
slutbetalningen inklusive eventuella  
tillvalsbeställningar vara gjorda.

5. Byggstart 
Inför byggstart sker slutbetalning av tom-
ten. Din bank öppnar ett byggnadskreditiv 
för entreprenaden och hjälper dig med 
betalningarna så att de utförs enligt plan 
och utan dröjsmål.

8. Utvändiga arbeten
Beroende på årstid kan vissa arbeten  
återstå vid inflyttning. Det kan till exempel 
handla om tillval som utvändig målning 
och markarbeten. Om så är fallet utförs 
återstående arbeten under lämpliga  
väderförhållanden.

6. Inredningsval 
Vi bygger hus som du vill bo i. Det betyder 
bland annat att det finns stora möjligheter 
för dig att göra personliga val vad gäller 
inredningen. Valen gör du antingen på an-
visat försäljningsställe eller direkt hos oss. 

Vid sidan av våra kostnadsfria val har du 
möjlighet att göra tillvalsbeställningar.

9. Försäkringar 
Huset täcks av erforderliga försäkringar 
såsom entreprenadförsäkring och  
brandförsäkring. Från dagen då slut- 
besiktning äger rum skall du som  
husägare teckna egen villaförsäkring  
där brandförsäkring ingår.

2. Försäljningen är igång 
Försäljningen av de friliggande villorna  
med tomt i Sväm är igång. 

3. Bokning 
Bokning av tomt gör du tillsammans med 
vår säljare som upprättar ett bokningsavtal. 
När bokningsavtalet är underskrivet betalar 
du en bokningsavgift på 50 000 kr inom en 
vecka. När avgiften är betald är huset och 
tomten reserverad för dig. 

Bokningsavgiften får du sedan  
tillgodoräkna dig vid undertecknandet  
av entreprenadkontraktet.

Köpprocessen – så här går det till

Magnus Hedlund
magnus.hedlund@ostgotahus.se

Evelina Bodsten
evelina.bodsten@ostgotahus.se


