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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamal
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen
Traktoren. Styrelsen har sitt site 1 Enkoping

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in 1
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvarvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den
ligenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som magjligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva frigan
om medlemskap.. En medlem som upphér att vara
bostadsréittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vigras intride i féreningen dven
om nedan angivna forutsittningar f6r medlemskap ar
uppfyllda. En juridisk person som ir medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till far inte vdgras medlemskap 1
foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap fér inte vigras pa grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning, Overlatelsen ér
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt
att vagra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift .
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberikning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sisom virme,
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erliggas efter forbrukning,
area eller per ligenhet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av
bostadsratt far avgift fér andrahandsupplatelse tas
ut med ett belopp som maximalt uppga till 10% av
géllande prisbasbelopp.. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet i
andra hand. Avgiften tas ut efter beslut av
styrelsen

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ritt tid far féreningen ta ut
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drojsmadlsrinta enligt rdntelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast
fore juni manads utging.

13 § Motioner

Medlem som o6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sddan foreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1

W

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden ét styrelsen och revisorer for
nédstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas p4 stimman. Beslut
fér inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie arsstimma far utfirdas tidigast
sex veckor men inte senare dn 2 veckor fore stimman
och tva veckor fore extra stimma ska kallelsen
utfirdas. Kallelsen ska utfirdas genom utdelning.
Kallelse kan dven skickas till medlemmar med e-post.
Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet

skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslis
pé lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras
pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksé endast en rost.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas 1 original och giller hogst ett ar fran
utfidrdandet. Ombud far foretrida hogst tva (2)
medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medféra
hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ir att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo
o foraldrar
e syskon
e myndigt barn

e annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 foreningens hus
e god man

Om medlem har férvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst ett ar gammalt.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrader.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa
begéran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i
friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. beftielse fran skadestidndsansvar eller annan
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forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdiposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras 1 ny rikning,

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningens uppgift ar att limna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande utsett. I fraga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlangden ska tas in 1 eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst 5 ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan fé6rutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
viélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
Jjusteras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras 1 nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réostning

Styrelsen ér beslutfor nér antalet ndrvarande ledamoter
overstiger hilften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én
hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
krivs enhillighet nar for beslutférhet minsta antalet
ledamoter ar nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska

de som rostar for beslutet utgora mer én en tredjedel av
hela antalet styrelseledamoter. Suppleanter tjinstgor i
den ordning som ordforande bestimmer om inte annat
bestiamts av foreningsstimma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut 1 vissa fragor .
Beslut som innebir vasentlig forindring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ligenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans. Foreningens firma
tecknas alternativt 4ven av en ledamot i férening med
en annan av styrelsen beslutad person.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innehilla berittelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdakning) och for dess stillning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

e att senast en manad fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma
hélla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillganglig

o att féra medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses 1
personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pad begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rakenskapsar

Féreningens rikenskapsar ir kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkéinda.

34 § Revisionsberittelse
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Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tva veckor fore féreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Se separat sammanstillning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast 1
begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanméalan

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for 1 enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsatgéird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick 1 sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk fér
omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhall av sidana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgora myndighetsbeslut 4r bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Foriandring 1 lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta férandringar 1
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 barande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning f6r avlopp, virme, gas
eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av lagenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgérden &r till
pataglig skada eller olidgenhet fér foreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Fordndringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamdssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvandning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ligenheten for
nfgot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevird
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ér skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushéllet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréttshavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant

utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretriadare for foreningen har rétt att fa komma in i
lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen
tilltrade till ligenheten, nir foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pdga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skl for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresndmnden. Foreningen har ritt att ta ut en avgift pa
10% av gillande prisbasbelopp per ar.
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48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det inte medfér men for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrittshavaren skall
informera Styrelsen.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

o Dbostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

o ldgenheten anvinds for annat andamal in vad den
ar avsedd for och avvikelsen ir av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplitits till i andra hand, genom vardsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

e bostadsréittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e Dbostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingr i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for férverkande

Nyttjanderatten ir inte férverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har rétt sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

51 § Erséttning vid uppsédgning

Om foreningen sidger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har féreningen ritt till skadestind.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond f6r yttre underhall.

Till fonden ska 4rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhéllsplan kan istillet avsittning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
1 forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet 1 dessa
stadgar.

57 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman krivs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan fér vissa beslut
foreskriva hgre majoritetskrav.

58 § Hemforsdkring
Bostadsrittshavare ar skyldig tillse att giltig hem-
forsikring finns for ligenheten.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor
den 9 april 2018

och

den 27 maj 2018

Enképingden & Theeimt 20/
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