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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tandadalen Panorama 1, org. nr. 769631-8109 med s&te i Malung Salen
Kommun, Dalarnas Ldn, som registrerats hos Bolagsverket 2016-03-07, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i féreningen som medlem har av grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har uppfért 15st husbyggnader i form av parhus med tva lagenheter i varje huskropp,
samt ett attefallshus per tomtfastighet. Totalt 45 bostadslagenheter, f6r upplételse med
bostadsritt. Byggplatsarbetena for projektet pagar och inflyttning sker i mars och april efter
godkand slutbesiktning. Betalning av kvarvarande insats sker vid tilltrédesdagen.

Upplatelse beréknas ske under februari 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av fdreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for ekonomiska planens uppréttande kdnda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ér tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Erlandssaons Bygg i Dalarna AB. Bygglov ar beviljat.

Enligt garantidtagande svarar Gemma Properties Holding AB under 6 manader efter
avrikningsdagen for kostnaderna fér de bostadsratier som eventuellt &r osalda/ej upplatna.
Gemma Properties Holding AB kdper dérefter de osalda/ej upplatna bostadsratterna.

Fastigheterna, Malung Salen Rérbacksnds 20:541-546, 20:564 och 20:567-574 har férvarvats
genom kop av aktiebotaget Gemma Properties Utveckling 8 AB, 559053-4037. Sdljare av aktierna &r
Gemmma Properties Holding 8 AB (559042-2753)

Képeskillingen fér aktiebolaget (aktier) motsvarar fastigheternas marknadsvarde utan reduktion for
latent skatteskuld. Fastigheterna har darefter, genom underprisdverlatelse, dverforts tili
bostadsrattsféreningen for en kopeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget, bokférda
virde, skattemassigt varde. Déarefter likvideras bolaget genom Bleck Invest AB férsorg.
Byggnaderna fardigstalls av bostadsrattsfGreningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen.
Transaktionerna innebdr att det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om
fareningen dndrar syfte och séljer sina fastigheter. Bokforingsmassigt varderas darfér skatten till O
kr.

Bostadsrattsinnehavaren har betalt forskott och kommer inte att erldagga upplatelseavgift eller
insats forrdn i ndra anslutning till tilltradesdagen

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsrattshavare, som omnamns |
5 kap 5 § bostadsrattslagen, ldmnas genom férskottsgaranti utstalld av SP Underwriting.
Bolagsverket har gett tillstdnd att mottaga férskott sedan den 2016-12-08. Forsakringshandlingen
finns arkiverad hos Bolagsverket tills det att styrelsen aterkallar garantin.
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Foreningen kommer att teckna fullvardesférsakring med bostadsréattstillagg for medlemmar.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Rérbacksnas 20:541-546, 20:564 och 20:567-574, Malung Sélen
kommun

Adress: Hjortstigen 46 A-C, 49 A-C, 51 A-C, 52 A-C, 53 A-C, 54 A-C, 55 A-C, 56 A-
C,57 A-C,58 A-C, 59 A-C,, 60 A-C, 62 A-C,64 A-C, 66 A-C.

Fastigheternas totala areai: 19 694m2
Bostadsarea, BOA: 2549m2

Byggnadernas antal, utformning och beldgenhet i forhallande till varandra:

Ast parhus, med benamning L-hus, med tvé vaningsplan med total tva lagenheter i varje huskropp.

Lagenheterna har separata entréer.
11st parhus, med bendmning S-hus, med tvd vaningsplan med total tvd lagenheter i varje

huskropp.
15st Attefallshus, med benamning A-Hus, med ett vaningsplan samt ett sov-loft med sluttande

takhdjd.
Det uppfors totalt 45 bostadsrattsldgenheter pa totalt 15 fastigheter.

Parkering och férvaring

Samtliga ldgenheter har ett eget oisolerat forrad samt ett isolerat teknikutrymme med access
utifrén for franiuftsvirmepanna. Plats for 2st fordon pad uppmarkt plats.

Gemensamma utrymmen

Inga gemensamma utrymmen.

Tomtmark/tradgard

Ligenheternas balkong alt terrass/uteplats dr upplaten tillsammans med ldgenheten. Innehavaren
ansvarar for dess underhall och skétsel. Mark/tomt runt fastigheterna dr naturmark och vid ev.
behov av skétsel av denna yta adligger detta Bostadsrattsféreningen.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Lofthus, L-hus

Antal vaningar:
Grundliggning:
Stomme:

Fasad:

Innervégg i lagenheter:

Mellanbjalklag:

Innertak:
Yitertak:

Fonstersnickerier:

Ddrrsnickerier:

Golvbelaggning:

Vagebekladnad:

Listverk:
Uppvarmning:

Ventilation:

TV och media:
Terrass:

Suterranghus S-hus

2

Platta pd mark med 300 mm underliggande cellplastisolering.
Lockpanel 75x75 mm, stdende trapanel 21x145, 2st spiklékt 25x60 mm,
Tyvek vindduk, GNU 9 mm Fasadskiva, 195 mm vaggregel, 200 mm
mineralulls isolering, Diffusionssparr Tyvek Airguard, 45x45 mm
installationsutrymme, 50 mm mineralulls isolering, 12.5 mm gips,
stdende trapanel.

Trapanel malad i svart slamfarg.

Triaregelstomme med 13 mm gipsskivor pa var sida och staende
trapanel. | lagenhetsskiljande vagg s ar trapane! brandskyddsmalad
och bakom panel monteras brandgips Gyproc F.

Min 45 mm mineralull i innervaggar.

I badrum 15mm plywood bakom vatrumsskiva i enlighet med
sakervatten.

13 mm tragolv, kombifoam, 22 mm fukttrog golvspan,220 mm
golvregel, 100 mm mineralull, 25 mm glespanel, 15mm trépanel.
Vitlaserad eller grélaserad finsagad trapanel

Takpapp, underlagspapp, 22 mm raspont, 45 mm regel (takventilation),
vindduk Delta Vent N, traregel 2x145 mm, 300 mm mineralulls isolering,
Diffusionsspirr Tyvek Airguard, 45 mm traregel, 50 mm isolering, 25
mm glespanel, 15mm trapanel.

Fasta eller indtgdende sidohangda Alu-trafonster och altandérrar med
3-glas Isolerglas. U-vérde 1,3. Malade i RAL 7016 ut- och invandigt.
Fonstersmygar och fonsterbdnkar i vitlaserad furu.

Invandig svart sprojs pa fasta fénster och altandérrar i vardagsrum.
Entrédérrar i tra malade i svart NCS S 8500-N tva sidor. Forrads- och
teknikddrr, svart NCS S8500-N tva sidor.

Innerddrrar vitlaserade. pocketskjutdérrar, vitlaserade.

Hall/Entré: Klinkers

Kék: Ekparkett

Sovrum: Ekparkett

WC/Dusch/Tvatt: Klinker

WC/Dusch: Klinker

Laserad finségad staende viggpanel

WC/dusch/tvitt, kakel.

Genomgaende, foder och golvlist: Laserad furu.

Franluftsvarmepump Nibe 730 med golvvarme i bottenplan, radiatorer
med vattenburen vérme pa loftplan

Franluftsventilation via Nibe 730.

Fibernat via Telia.

Trallgolv, tryckimpregnerat 28x120




Antal vaningar:
Grund!dggning:
Stomme:

Fasad:

Innervagg i ldgenheter:

Mellanbjdlklag:

thnertak:
Yttertak:

Fanstersnickerier:

Dérrsnickerier:

Golvbeldggning:

Vaggheklddnad:

Listverk:
Uppvarmning:
Ventilation:

TV och media:
Terrass:
Entrébalkong:
Utvandig trapp:

Attefallshus A-hus

2

Platta pd mark med 300 mm underliggande cellplastisolering.
Lockpanel 75x75 mm, stiende tripanel 21x145, 2st spiklakt 25x60 mm,
Tyvek vindduk, GNU 9 mm Fasadskiva, 195 mm vaggregel, 200 mm
mineralulls isolering, Diffusionssparr Tyvek Airguard, 45x45 mm
installationsutrymme, 50 mm minerafulls isolering, 12.5 mm gips,
stdende trapanel.

| suterrangplan under mark anvéands isolerade prefab betongelement
fran Dalacement. | skarvar mellan betongelement anvands
tatningsmassa och skarvmembran. Utvdndigt isoleras betongelement
med isodran och duk.

Trapanel malad i svart slamfarg.

Traregelstomme med 13 mm gipsskivor pa var sida och staende
trapanel. | {agenhetsskiljande vagg sa &r trapanel brandskyddsmalad
och bakom panel monteras brandgips Gyproc F.

Min. 45 mm mineralull i innervaggar.

| badrum 15mm plywood bakom vatrumsskiva i enlighet med
sdkervatten.

13 mm trigolv, kombifoam, 22 mm fukttrég golvspan,220 mm
golvregel, 100 mm mineralull, 25 mm glespanel, 15mm tripanel.
Vitlaserad eller gralaserad finsagad trapanel

Takpapp, underlagspapp, 22 mm raspont, 45 mm regel (takventilation),
vindduk Delta Vent N, traregel 2x145 mm, 300 mm mineralulls isolering,
Diffusionssparr Tyvek Airguard, 45 mm tréregel, 50 mm isolering, 25
mm glespanel, 15mm trapanel.

Fasta eller indtgdende sidohéingda Alu-trafonster och altandérrar med
3-glas Isolerglas. U-vdrde 1,3. Malade i RAL 7016 ut- och invandigt.
Fénstersmygar och fonsterbankar i vitlaserad furu.

Invandiga svart sprijs pa fasta fonster och altanddrrar i vardagsrum.
Entréddrrar i trd malade i svart NCS S 8500-N tva sidor. Férrads- och
teknikdérr, svart NCS S8500-N tva sidor.

Innerdérrar vitlaserade. pocketskjutdérrar, vitlaserade.

Hall/Entré: Klinkers

K&k: Ekparkett

Sovrum: Ekparkett

WC/Dusch/Tvitt: Klinker

WC/Dusch: Klinker

Laserad finsdgad stdende vaggpanel

wWC/dusch/tvatt, kakel.

Genomgédende, foder och golvlist: Laserad furu.

Franluftsvdrmepump Nibe 730 med golvwdrme i bada plan.
Franlufisventilation via Nibe 730.

Fibernat via Telia.

Trallgolv, tryckimpregnerat 28x120

Trallgolv, tryckimpregnerat 28x120

Svartlackerad staltrapp med rdacke och handledare.
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Antal vaningar:
Grundldggning:
Stomme:

Fasad:

Innervagg i lagenheter:

Bjalklag sovloft:

Innertak:
Yttertak:

Fénstersnickerier:

Darrsnickerier:

Golvbeldggning:

Viggbekladnad:

Listverk:
Uppvarmning:
Ventilation:
TV och media:
Terrass:

1 med sovloft

Platta pa mark med 300 mm underliggande cellplastisolering.
Lockpanel 75x75 mm, stdende trdpanel 21x145, 2st spiklakt 25x60 mm,
Tyvek vindduk, GNU 9 mm Fasadskiva, 195 mm vaggregel, 200 mm
mineralulls isolering, Diffusionssparr Tyvek Airguard, 45x45 mm
installationsutrymme, 50 mm mineralulls isolering, 12.5 mm gips,
stdende trapanel.

Trapanel malad i svart slamfdrg.

Traregelstomme med 13 mm gipsskivor pa var sida och stdende
trapanel.

Min 45 mm mineralull i innervdggar.

| badrum 15mm plywood bakom vatrumsskiva i enlighet med
sakervatten.

13 mm trigolv, kombifoam, 22 mm fukttrég golvspan, 145 mm
golvregel, 100 mm mineralull, 25 mm glespanel, 15mm trdpanel i
badrum 12.5 mm gips.

Vitlaserad finsagad trépanel

Takpapp, underlagspapp, 22 mm réspont, 45 mm regel (takventilation),
vindduk Delta Vent N, traregel 2x145 mm, 300 mm mineralulls isolering,
Diffusionsspérr Tyvek Airguard, 45 mm traregel, 50 mm isolering, 25
mm glespanel, 15mm trdpanel.

Fasta eller skjutbara Alu-trafénster med 3-glas Isolerglas. U-vérde 1,3.
Malade i RAL 7016 ut- och invandigt.

Fénstersmygar och fénsterbénkar i vitlaserad furu.

Invindig svart sprojs pa fast fonster i vardagsrum.

Entrédérrar i trd malade i svart NCS S 8500-N tva sidor. Férrads- och
teknikdorr, svart NCS S8500-N tva sidor.

Innerddrrar vitlaserade.

Hall/Entré; Klinkers

Kok: Ekparkett

Sovloft: Ekparkett

Badrum: Klinker

Laserad finsdgad staende vaggpanel

Badrum, kakel.

Genomgaende, foder och golvlist: Laserad furu.

Luft/luft varmepump Mitsubishi

Via luft/luft varmepump.

Fibernat via Telia.

Trallgolv, tryckimpregnerat 28x120
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SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kostnadsslag Belopp (kr)
Kdpeskilling (fastighet och aktier) 41 390 828
Totalentreprenad och utrustning 60611961
Projektomkostnader * 11,156 183
Anskaffningskostnad 113158973

*Projektomkostnader omfattar bl.a lagfart, pantbrev, konsultarvoden, forsdkringar
och garantier, bygglovskostnader, ranta, anslutningsavgifter, férséljningskostnader.

Képeskilling for féreningens fastigheter, som sker genom kop
av aktiebolaget Gemma Properties Utveckling 8 AB. 41 390 828 kr

Totalentreprenadkontrakt med Erlandssons Bygg samt
bl.a, anslutningsavgifter,

bygglov, kontroll, besikining, konsulter,

rantor, lagfart, férsdljningskostnad, évriga bankkostnader,

inteckningskostnader och moms samt startkassa {50 00O0kr)
71768 144 kr

Slutlig anskaffningskostnad 113 158 973 kr

Fastigheterna kommer att vara forsakrad till fullvérde och dr under
entreprenadtiden férsdkrad genom Erlandssons Bygg i Dalarna’s
entreprenadsédkerhetsforsakring.

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 fdrsta aren enligt nu

gallande regler.
Berdknat taxeringsvarde for fastigheternas och mark uppgar till:

42 439 000kr.
Om entreprenadkostnaden eller projektomkostnader skulle dverstiga nedan angivna
belopp kommer k&peskillingen for aktierna att reduceras i motsvarande man.

P& motsvarande satt dkar kopeskillingen fér aktierna om dessa poster skulle minskas.

Detta dr foreningens slutgiltiga anskaffningskostnad.




FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver 1an och insatser som upptas fér foreningens
finansiering.

Investeringslan totalt 18 683 973 kr
{Férdelning, amortering och rdntor enligt punkt E)

Insatser 94 475 000 kr

Summa finansiering 113158973 kr

Pantbrev i fastigheterna ligger som sikerhet for investeringsianet.
Foreningen tecknar fullvardesforsdkring av dess fastigheter.
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E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FONDAVSATTNINGAR
LAn Belopp [kr] Loptid &r Bind. Tid Rintesats (%!Amort. Rantor 4r 1 (kr}amort.dr 1 {kr3umma &r 1 {kr]

Bottenlan med sdkerhet i fastigheten 6227 931 100 3 man 1,75% 100 &r 795613 . 61 667 134913
Bottenlan mead sikerhet i fastigheten 6227991 100 14 1,63% 100 ar 111520 &1 668 165520
Bottenldn med sikerhet | fastigheten 6227 991 100 3 ar 2,23% 100 &r 149091 61 665 204091
Summa: 13683973 Medel ranta: 1,87% 340523 185 000 505 524

Insatser och upplitelseavgifter: a4 475 000 Antagen medelranta 2,20% 411 047 185 000 596 047

Anskaffningskostand: 113 158 973
Kapitalutgifter: 411047 185000 586 047
Ovriga kostnader: (<IN 0 0

Dnftskostander, foreningens gemensama: 124 kr/kvm BOA+LOA 316423
Fondavsittning, fastighetsunderhall: 40 krfkvm BOA+LOA © 101952
T 1014422

Summa arsuibetalningar och fondavséttningar:

Berikningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Ranteutgift for totalt 1dn om 18 683 973 kr kronor
Snittranta 2,2% 411047
Amaortering 185 000
Summa berdknad kapitalutgift ar 1 596 047
Avsattning till fond fér fastighetsunderhall (40 kr/m? BOA) 101 952
Driftkostnader och ¢vriga kostnader 316423
Fastighetsavgift {utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Summa berdknade arliga utbetalningar och fondavséttningar
totaltar 1 1014 422

Rintan berdknas med ett medeltal om 2,2% vilket Gverstiger den offererade réntan. Rantan och
amorteringen ar redovisad med Danske Banks offert fran april 2017 och uppdaterad offert fran

januari 2018. Styrelsen beddmer inte att ranteldget kommer att dndras fram till bindande avtal

skrivs, men en buffert har lagts till f6r att kunna ta en ev. hdjning.

Féreningens styrelse bor placera ldnen med olika |6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ir dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att
bedéma ranteldget vid bindningstidpunkten fér den 13ngfristiga placeringen av [anen och det val
av bindningstider féreningen darmed gor.

Gallande redovisningsregler medfér att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott, som inte har ndgon
paverkan pa fdreningens likviditet (kassabehallning} eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sidan
12.

Avskrivningar har beriknats pa summan for byggprojektets uppfdrande (exklusive
markférvarvet) 70 440 098 kr. Beraknad avskrivningsperiod 100 ar, eller 704 401 kr arligen. Det
dligger foreningens styrelse att sjalvt slutligt beddma nivan pa avskrivningen och att i enlighet
med ovan sdkerstilla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrdckliga fonderingar gors
for framtida underhall. Styrelsen skall fér andamalet och 16pande uppratta en underhallsplan.




7

)
)

04

=p

(o]

20180

Féreningens driftskostnader (kronor)

Driftskostnader

Forvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Revision
Fastighetsforsakring

Forbrukningskostnader

Virme

Vatten

Hushallsel

Sophdmtning

GA4, Rérbecksnis (vig , skidspar)
Sophantering

IT-kostnader, Bredband oc Kabel-TV

Skotsel
Fastighetsskotsel
Service tekniska installationer

Summa

Ar1

74 A0D
19 600
53 958

o O O O

77 400
61 065

15 000
15000

316423

Br-havaren ansvarar for drift
Br-havaren ansvarar for drift
Br-havaren ansvarar for drift
Br-havaren ansvarar far drift

BR-havaren bekostar eget abonnemang

Foreningens driftkostnader ar 1 ar berdknade efter kostnadslage januari 2018.

Varje bostadsrattshavare

- skall teckna egen hemfdrsékring
- Innehar och bekostar eget el-abonnemang fér uppvarmning och hushallsel
- innehar och bekostar eget VA abonnemang for vatten och avlopp. Fritidshus

faktureras enligt schablon fran VAMAS.

- &tar sig att sk&ta ldgenhetens varmesystem enligt tillverkarens aktuella allmédnna

skotselrad

11
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)

BRF Anskaffningskastnad per kvm
BRF Beldning per kvm ar 1

Insats per kvadratmeter
Driftkostnader per kvadratmeter ar 1
Arsavgift per kvadratmeter ar 1
Belaningsgrad

Underhdilsfond per kvm ar 1
Kassafldde per kvm ar 1

Avskrivning per kvm ar 1

Berikn. enskild férbr. per kvm ar 1

*Boyta 70 kv ** Boyta 19kvm.

44 357
7330
37 066
124
398
17%
40

40
276
31*

68**

12
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

kraonor

Arsavgifter, 45st lagenheter 1014 422

Summar berdknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 1014 422
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G BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Kost Summg
Lagenhets- Biarea Anial ‘Arsavg\ft Kost. Berckning Kost. . berakn.
e kewnirg PO o bdddar OO OAOTEE o) Insats Andelstal Vrme  Herdtning & DFORTY s adsk
™ ost.
L1 4 RQK 70 kvm 9,6 kvm 8 biddar 45,5 kvm 2325kr 2 3585 000 kr 2,75% 1408 kr 450 kr 350kr 4525kr
L2 4 ROK 70 kvm 9.6 kvin B baddar 45,5 kvm 2325 kr 2 395 000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350 kr  4525kr
A3 1RCK 19 kvm 1,75kvm 2 baddar 48,0 kv 630 kr 1295 000 kr 0,75% 500 kr a50 ke 350kr 1530k
L4 4 ROK 70 kvm g,6 kvm 8 biaddar 455 kwn 2325kr 2 395 000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 35Qkr  A525kr
LS 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm 8 baddar 45,5 kvm 2 325kr 2 395000 kr 2,75% 140G kt 450 kr 350kr 4525k
Ab 1 ROK 19 kwim 1,75kvm 2 baddar 48,0 kvm G30 kr 1295000 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350kt I930kr
L7 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm 8 baddar 45,5 kvm 2325kr 2 395 000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr 4525kr
L8 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm & biddar 45,5 kvm 2325kr 2395000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350 kr 4525k
AD 1 ROK 15 kvm 1,75kvm 2 baddar 46,0 kvm 630 kr 1295000 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350kr I930kr
L10 4 ROK 70 kym 9,6 kvm 8 hiaddar 45,5 kvm 2 325kr 2 385000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350k A3525kr
Lil 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm 8 baddar 45,5 kvm 2 325kr 2 395 000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350 kr  4525kr
Al2 1 ROK 15 kvm 1,75kvm 2 baddar 46,0 kv 630 kr 1295000 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350 kr 193Qkr
L13 4 ROK 70 kvm 96 kvin 8 baddar 45,5 kvm 2325kr 2 395 000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr A4325kr
114 4 ROK 70 kvm 9.6 kv B baddar 45,5 kvm 2325kr 2 395 000 kr 2,15% 1408 kr 450 kr 350kr  4525kr
AlS 1ROK 19 kvm 1,75kvm 2 haddar 46,0 kvm 630 kr 1295 000 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350ke 1930kr
L1G 4 ROK 70 kvm 8.6 kvm 8 baddar 45,5 kvm 2325kr 2 395 DOO kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr  4525kr
L17 4 ROK 70 kvm g6 kvin 8 baddar 45,5 kvm 2325kr 2 395000 kr 2.75% 1400 kr 450 kr 350kr  A525kr
Al8 1ROK 15 kvm 1,75kvm 2 baddar 46,0 kvm 630 kr 1295000 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350kt 1930kr
L19 4 RCK 70 kyrn 9,6 kv 8 bsddar 45,5 kvm 2325kr 2 395 000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr  4525kr
t2Q 4 ROK 0 kvim 3,6 kvm & baddar 45,5 kvm 2325kr 2 385000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr  2525kr
A21 1RCK 19 kvm 1,75kvm 2 biddar 45.0 kvim 830 kr 1285000 kr Q,75% 500 kv 450 kr 350kr  1530kr
L2z 4 ROK 70 kvm §,6 kv 8 baddar 45,5 kvin 2325kr 2 355000 kr 2,75% 1400 ki 450 kr 350kr 4525k
L23 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm 8 baddar 45,5 kvim 2325kr 2 355000 kr 2,75% 21490 kr 450 kr 350kr 2525k
A24 1 ROK 19 kern 1,75kvm 2 biddar 45,0 kvm 630 kr 1 295 Q00 kr 0.75% SO0 kr 450 kr 350kr 1930k
L25 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm B baddar 45,5 kym 2325kr 2 355000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr 4525k
126 4 ROK 70 kvm 9,6 kvrn 8 baddar 45,5 kvm 2 325kr 2 395000 kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr 4525 kr
Az7 1 ROK 19 kvm 1,75kvm 2 baddar 46,0 kv 630 kr 1295000 kr Q,75% 500 ke 450 kr 350kr  1530kr
sig 5 ROK 90,2 kven 14,0 kvm 12 badder 45,5 kvm 2992 kr 2 785 000 kr 3,54% 2400 kr 450 kr 350kr  5192kr
528 5 ROK 40.2kvm 14,0 kvm 12 baddar 53.9 kvm 2992 kr 2 785000 kr 3,54% 2400 kr 900 ke 350kr 5642k
A30 1 ROK 19 kv 1,75kvm 2 baddar 46,0 kvm 530 kr 1295 G00 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350kr 1930k
531 5 ROK 90,2z kvmn 14,0 kvm 12 biddar 45,0 kv 2992 kr 2 795000 kr 3,54% 14300 kr 450 kr 350 kr 5192k
532 5ROK 90,2 kv 14,0 kvm 12 bdddar 53,9 kv 2992 kr 2 785000 kr 3,54% 1400 kr 450 kr 350 kr 5192k
A33 1 ROK 19 kvm 1,75kvm 2 baddar 46,0 kvin 630 kr 1295000 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350&r 1930k
524 5 ROK 90,z kv 14,0 kvm 12 baddar 53,9 kvm 2992 kr 2 795000 kr 3,54% 1400 kr 450 kr 350kr 5192k
535 5ROK 90,2 kv 14,0 kvm 12 baddar 53,9 kv 2992 kr 2 795 000 kr 3,54% 1400 kr 450 kr 350kr 5192kr
A36 1 ROK 19 kvm 1,75kvm 2 baddar 46,0 kvin §30 kr 1 285000 kr 0,75% 500 kr 450 ki 350 kr 1930k
537 5 ROK 90,2 kvm 14,0 kvm 12 baddar 53,9 kvm 2992 kr 2 795000 kr 3,54% 1200 kr 450 kr 350k 5192k
538 5 ROK 90,2 kv 14,0 kw12 baddar 53,9 kvm 2992 kr 2795000 kr 3,54% 1400 kr 450 kr 350kr 5192k
A35 1 ROK 19 kvm 1.75kvm 2 baddar 46,0 kvm 630 kr 1255000 kr 0.75% 500 kr 450 kr 350kr 1830k
L4aD 4 ROK 70 kvim 9,6 kvm 8 baddar 45,5 kvm 2 325kr 2 395000 %r 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr  4525kr
L4t 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm 8 baddar 45,5 kvm 2325kr #395Q00kr 2,75% 1400 kr 450 kr 350kr 4525k
Ad2 1 ROK 19 kv 1,75kvm 2 baddar 46,0 kvm G630 kr 1295C00kr 3, 75% 500 kr 450 kr 350k 1930k
L43 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm 8 baddar 45,5 kvm 2325kr 2 395000kr 2,75% 1400k 450 kr 350 kr #5325k
L44 4 ROK 70 kvm 9,6 kvm B baddar 45,5 kvm 2325kr 3 395000kr 2,75% 1400kr 450 kr 350kr  4525&r
A4S 1ROK 19 kv 1,75kvm 2 haddar 46,0 kvm G30 kr 1295000 kr 0,75% 500 kr 450 kr 350kr 1 930kr
25488 kvm 323 kvm 2 1059 kvm 84 535 kr 94 475 000 kr 100%

*Arsavg ft fordelat cfter yta
Antal lagenheter: 45st

Kostnad for bostadsrattshavarnas egen varme och elférbrukning samt IT, kabel-TV och bredband
ingdr ej i drsavgiften men redovisas som prelimindr berakning ovan. Kostnaden kan variera for olika
hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsménster samt nyttjandegrad av
ldgenheten.

Arsavgifter for varje lagenhet berdknas s& att den, i férhallande till lagenhetens yta, kommer att
bara sin del av féreningens kostnader, amorteringar samt avsattning till fonder.

Andelstalet, tillika hur stor andel av den ekonomiska féreningen varje enskild medlem ager, ar
beridknad pd arsavgiften vid upplatelsen, jamfort med de totala arsavgifterna for
bostadsrattsféreningen.

Foreningens fastigheter innehar 360 andelar i Malung Sadlen Rérbacksnds GA4. Dess
samfallighetsférening, Stornarfjallets Samféllighetsférening, underhatler vagar samt skid-och
skoterspar.
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H EKONOMISK PROGNQOS
Ar
1 2 3 4 5 5] 11 16
Kapltalkostnader 411 047 406 877 402 907 398 837 394 767 390 697 386 627 366 277
Lénerdntor 411 047 406 977 402 907 398 837 394 767 350697 386627 366 277
Avskrivmingar* (704 401} {704 401) (704 401) (704 401) (704 401) (704 401) (704 401) {704 401)
Driftskostnader 316 423 322 751 329 206 335 791 342 506 349 357 385 718 425 864
{vriga kostnader 0 o] 0 0 0 0 [¢] 316 413
Fastighetsavgift 316 413
Amorteringar/Avsattningar 286 952 288 591 291 071 283 182 295 356 297 563 309 279 322 214
Amortering 13n 185 000 185 00O 185 Q00 185 000 185 000 185 000 185000 185 000
Avsattningar underhl! 101 952 1039581 106 071 108 152 110 356 112 563 124 279 137 214
Netto fore drsavgifter
Nettokostnader 1533823 1538121 1542 5856 1547 221 1552031 1557018 1601 025 1950 169
Nettoutbatalningar 1014422 1018720 1023185 1027 820 1032630 1037617 1081624 1430768
Arsavg'rfter 1014 4232 1018720 1023 185 1027 820 1032630 1037 617 1081624 1430768
Farutsdttningar
Antagen inflation 2,0%
Antagen medelrénta 2,2%
Total bostadsrattsare 2 548,8 m2
Foreningens rsavgifter ska ticka den lopande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar fér erforderligt underhéll av fastigheten. Darfor
prognostiseras fareningens arsavgifter for att ticka dessa istaltet for att utgd fran den rent bokfdringsmassiga kostnaden som avskrivningarna utgor.
Awskrivningsbeloppet visas dock fir informaticn.
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultat fore avskrivn. [} o] 4] a ¢ o} o 0
Avskriv 1%. 704401 704401 704401 704401 704401 704401 704401 704401,

Resultat efter avskrivn. -704401 -784401 -704401 -704401 -704401 ~704401 -704401 -704401
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Ar
1 2 3 4 5 & 11 16
Genomsnittliga drsavgifter om:
X -totalt 1014 422 1018 720 1023185 1027820 1032630 1037617 1081624 14307568
-Prognoskige
- per kvm 398 400 401 403 405 407 424 561
Antagen inflationsnivad ach:
-tatalt 1201262 1203710 1206324 1209110 1212070 1215207 1257364 1567 258
ranteniva +1%
- per kvm 471 472 473 474 476 477 493 527,
M s -totalt 1388102 1388 639 13894964 1 390400, 1391 509 1392 797 1433104 1763 748
réntenivd +2%
- per kvm 545 S45 545 546 546 546 562 G592
Antagen rantenivd ach:
. . . -tatalt 1014422 1040 871 1068173 1096351 1125430 1155437 13365615 1879 814
inflationsnivd +1%
- per kvm 308 408 419 430 4437 453 524 738
- -totalt 1014422 1048935 1084864 1122 264 1161 192 1201 705 1446 544 2 041 350,
inflationsniva +2%
- per kvm 388 412 426 440 456 471 568 801
M T . ° . ™ o P o
Exempel: Réntekostnadsforindring pa avgift for ligenhet pa 70 m2 per ar/maén
Vid 1% hdgre rdania tillkommer 5110kr perar 425 kr {per ménad)

Vid 2% hégre rénta tillkommer

10 290 kr per ar

856 kr {per manad)
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Kostnad for forbrukning av VA, egen varme och elférbrukning skall erlaggas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantéren. Telias fiber f6r IT kommunikation &r indraget i varje
enskild [3genhet och varje bostadsrattsinnehavare ansvarar och bekostar sitt eget abonnemang.

2 Féreningens ldgenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som upprittats mellan Bostadsrattsféreningen Tandédalen Panorama 1 och
Erlandssons Bygg i Dalarna AB. Bostadsréttshavare som darutéver, med styrelsens tillstand, dnskar
komplettera med ytterligare tillval svarar bostadsrattsinnehavaren sjalv for genom tillvalsavtal
med Bostadsrattsféreningen. Bostadsrattstdreningen upphandlar detta med Erlandssons Bygg i
Dalarna AB som en del i entreprenadavtalet.

3 Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten och samtliga ldgenheter i
sin helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke erséttning eller nedsattning av
arsavgiften fér de eventuella oladgenheter som kan uppstd med anledning harav.

4 Sedan lagenheterna fardigstillts och 6verldmnats skall bostadsréittshavaren halla ldgenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprensren. Bostadsrattshavaren erhaller icke erséttning eller
nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

5 Férstagangskdparna far inte dverlata sina bostadsratter forran efter tilltrddesdagen.

Styrelsen konstaterar att anskaffningskostnaden presenterad i denna plan, 113 158 973 kr &r
féreningens slutgiltiga kostnad.

Orebro den 2018-01-17

BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALEN PANORAMA 1

Mo fia 0. | |1 «@J@D

aklm wiklander ¥sa ahm Borg Hakan Borg




Intyg

Undertecknade, har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
férestiende ekonomiska plan fér Bostadsritrsféreningen Tandidalen Panorama 1, org.nr
769631-8109, och fir hirmed avge foljande intyg.

De fakeiska uppgifter som kimnats i planen stimmer dverens med innehillet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med férhillanden som &r kinda f6r oss. I planen gjorda berikningar
ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar och avser slutlig kostnad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enlige bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om der sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som dr av vésentlig becydelse for bedoémning av
foreningens verksamber f3r foreningen inte upplita Kgenheter med bostadsritr forrdn en

ny ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av re gistreringsmyndigheten.

Vi bedémer att ligenheterna kan uppldtas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsiteningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid cit flertal kontrollinstanser existerar har

nigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Som underlag for beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgitrs.

—
Stockholm 2018-02- 45 Stockholm 2018-02- 7.5

Anders Berg
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket [orklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,




