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Rekommendation for tolkning av § 28

Bostadsratishavaren har en till tiden obegrénsad nyttjanderatt till sin [&genhet.
Féreningens hus, och darmed ocksa de enskilda lagenheterna, ags emellertid
av bostadsratisforeningen. Utan sarskild lag och stadgebesté@mmelse skulle det
darfér vara bostadsrattsforeningens uppgift att svara for underhéll av savél
lagenheterna som &vriga utrymmen i huset.

Innebérden av bostadsrattshavarens underhallsskyldighet ar att han ska dels
vidta de reparationer som behévs, dels svara for kostnaderna for atgérderna.
Han &r alltsa skyldig att p& egen bekostnad ombesérja tapetsering, malning och
andra reparationer sa att lagenheten halls i gott skick. Vad som &r att betrakta
som "gott skick" preciseras inte i lagen eller bostadsréttsféreningens stadgar.
Fragan far bedémas efter en allman vardering med hansyn till husets alder
m.m.

Av ISS Fastighetsekonomis normalstadgar for bostadsréattsféreningar, 28 §,
framgar att bortsett fran malning, svarar foreningen fér underhall av radiatorer
och ledningar fér vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el till de delar
dessa inte befinner sig inne i l[Agenheten och tjanar fler &n en lagenhet.

Om bostadsrattshavaren sjélv utrustar lagenheten med installationer som
avviker fran den standard som &r godtagen av bostadsrétisféreningen, ansvarar
bostadsrattshavaren sjalv for installationerna.

Om bostadsrattsféreningens fastighetsférsakring tacker skada pa egendom,
som bostadsrattshavaren ansvarar for, tas skadan pa fastighetsférsakringen.
Bostadsrattshavaren svarar emellertid for sjélvrisken.

Bostadsrattsforeningen kan ga utover sitt ansvar betraffande underhall i
bostadsrattshavarens lagenhet, om sarskilda omstandigheter motiverar detta,
men kan inte utdka bostadsrattshavarens ansvar enligt stadgarna eller
bostadsrattslagen.

Har foljer en forteckning éver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt
atgarder som bostadsrattshavaren respektive bostadsrattsiéreningen ansvarar
for. Vi vill dock understryka att det finns tolkningsméjligheter som gar utdver har
framférda synpunkter och rekommendationer.
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1. Kéksutrustning
Diskmaskin

Kyl- och frysskép
Spis

Koksflakt

Fdreningens ansvar om flakten ingar i
husets ventilationssystem

2. VVS-artiklar
Tvétistall och bidé
Blandare, dusch,
duschslang, vattenlas,

bottenventiler, packningar
WC-stol

Badkar

Duschkabin
Tvattmaskin

Torkskap med inredning
Diskbénksbeslag
Tvéattbank och tvattlada
Ventilationsfilter
Ventilationsdon
Vattenradiatorer med
ventiler och termostat

Kall- och varmvattenledningar

Avloppsledningar

Golvbrunn och sil inkl. avlopps-

rensning

Anordning for vattentillférsel, byte och ren-
goring samt eventuella anslutningar {ill
befintliga ledningar.

Byte och rengérning av t.ex. filter i koksflakt
Fran- och tilluftsfilter
Medlemmen svarar fér malning

Medlemmen svarar fér malning
Medlemmen svarar fér malning
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3. Ldgenhetsd&rr
Dérrblad, karm, foder
Dérrblad, karm, foder
Lascylinder, laskistor,
och beslag

Handtag och beslag
Mekanisk ringklocka
Brevinkast
Namnskylt
Tatningslister

Avser ytbehandling utsida ytterdérr

Enstaka justeringar

4. Golv i ldgenhet
Yibehandling, ytbe-

l&ggning och byte

Inkl. tatskikt i vatrum

5. Innervéggar i
ldgenhet

Yiskikt, t.ex. tapeter,
malning eller annan
ytbeldggning

Inkl. tatskikt i vatrum

6. Innertak i
ldgenhet
Ytbeldggning och
ytbehandling

7. Fénster och
fénsterdrrar
Invandig malning av
karmar och bagar
samt mellan bagar
Yttre mélning
Fénsterbagar
Fénsterglas

Spanjolett inkl. handtag
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Fénster och fonster-
dbrrar forts

Beslag

Fonsterbénk

Persienner och markiser
Vadringsfilter
Tatningslister
Springventil

8. Balkong

Malning av balkonggolv samt in-
sida p& balkongfronter
Vadringsstalining och beslag
Odlingslador

Ovrigt, t.ex. sidopartier av tra
eller betong

Malning av utsida balkongtak, balkongsida
och balkongskarm

9. Ovrigt
Inredningssnickerier
Kryddstall

Badrumsskap

Hatthylla

Glober till kéks-,

badrums- och toalettbelysning
Invéndiga trappor i lagenhet
Innerddrrar

Trosklar, socklar, foder och lister
Gardinstanger

Torkstallning

Beslag

* Skap, l&dor
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10. Elartikiar

Elartiklar Stigarledning till "proppskap"

% Utrustning i lagenhet t.o.m. "proppskéapet"
11. Férrad m.m.
Kéllar- och vindsférrad som tillhor * Samma regler som f&r lagenhet betraffande

l&genheten

Fristaende férrad som tillher
lagenhet

Sopskap el liknande

Garage tillhérande lagenheten

Avskiljande natvagg i forrad och
garage

golv, véggar, tak, dérrar, inredning o.s.v.

Y Samma regler som f6r lagenhet betraffande

golv, véggar, tak, dérrar, inredning o.s.v.

¥ Samma regler som f&r lagenhet betréffande

golv, vaggar, tak, dérrar, inredning o.s.v.

* Samma regler som for lagenhet betraffande

golv, vaggar, tak, dérrar, inredning o0.s.v.
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Inre och yttre underhall fér bostadsréattsféreningar
Lagstiftning

Fragan om l&genheternas inre underhall behandlas i 7 kap 12§ bostadsrattslagen
(1991:614). Den har féljande lydelse:

"Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, om inte
nagot annat bestamts i stadgarna eller féljer av andra eller tredfe stycket. Detta géller
dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar fér aviopp, vérme,
gas, elektricitet och vatten som féreningen férsett l&genheten med. Fér reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om
Skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av négon annan som han inrymt
i lagenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rékning. | fraga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsréttshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Andra stycket andra meningen géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.”

| Bostadsgarantis monsterstadgar och ISS Fastighetsekonomis normalstadgar
sdgs i § 28 foljande:

Bostadsrattshavaren ska Fé egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tlllh?g?r}de utrymmen i gott skick. Detta galler dven marken, om sadan ingar i
upplatelsen.

Bostadsréttshavaren ansvarar bl. a for )
°  rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
= inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i ldgenheten sasom
ledningar och &vriga installationer fér vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el (inkl.
proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar,
ig_ias och bagar i ldgenhetens yiter- och innanfénster, '
agenhetens ytter- och innerddrrar
svagstrémsanlaggningar
malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar
reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada ellsr ohyra endast om skadan
uppkommit %anm eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushall, gastar honom eller som han inrymt i ldgenheten
eller som dar utfér arbete fér hans rékning
°  brandskada som annan &n bostadsratishavaren vallat endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta

@ o o a o

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl. a for
°  ventilationsdon _

= vaftenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning
= malning av yttersidor av yiterfonster och yiterddrrar

°  springventiler

e stamledningar

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstdmma ata sig att utféra sadant underhall
som bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan
endast avse &tgard som féreningen avser att vidta | samband med stdrre renovering.
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