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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Lindes terrass

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande staggar blivit antagna av féreningens
medlemmar p3 konstituerande stimma den 26 februar#/2016
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?@de (A-C Erikss Sky&mo) StyrelseIeHamot {Goran Olsson)
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Féreningens firma ach dndamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Lindes terrass

2§
Féreningen har till &ndaml att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i féreningen som
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens sdte

3§

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm stad.

Rékenskapsar
4§

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljier av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Registrerades av Bolagsverket 2016-03-31
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Styrelsen &r sky!dig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om
medlemskap kom in till féreningen avgtra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte utirdda ur fGreningen, s& lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem,

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhdllande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av fdreningens Idpande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet
med 8 § Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalenderminads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning fér varme, varmvatten, renhélining,
konsurmtionsvatten och elekirisk strém skall erléggas efter férbrukning.

Styrelsen kan aven besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dirmed, samt ersiittning
{6r bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp per lagenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid til annan besluta om utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsréntan enligt rantelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran f6rfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift pantsattningsavgift och avgift {6r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med &vergang av bostadsrétt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximatt far uppga till 2,5 9% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
sociaiférsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximak
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Fér arbete med andrahandsupplitelse av bostadsrétt far avgift fér andrahandsupplitelse tas ut med
belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och
7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Féreningen {ar i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgrder som fSreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning,

Avgifter skall betalas pa det sétt styreisen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgira, plusgiro eller bankgiro.
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Auvsittningar och anvindning av arsvinst

B§

Awvsiittning {6r féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsir som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea f&r féreningens hus.

Den vinst som kan uppst2 pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse
78

Styrelsen bestdr av minst tre ledaméter och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pi ordinarie fGreningsstamma for tiden intilt dess
ndsta ordinarie stémma hallits.

Med undantag fér forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie fGreningssitamma som
infaller néirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfarts, att om styrelsen bestar
av tre ledaméter skall tv ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsakring AB och om
styrelsen bestir av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses av Gar-

Bo Férsikring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo Férsakring AB behdver inte vara
medlem i f8reningen.

Slutfinansiering har skett ndr samitliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfor nédr de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hilfien av hela antalet
ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da {6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter
ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelselfedaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning

12§

Styrelsen fir férvakta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i f&reningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom.,
Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen:
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberdttelse) samt redogdrelse fér féreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och fér stédliningen vid rikenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter f&r det kommande rakenskapséret,

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fGreningens hus samt inventera

dvriga tillgangar ach i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fére den fGreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse
skall framlaggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen & det forflutna rakenskapsiret samt

att senast en vecka innan ordinarie f6reningsstdimma halla arsredovisning och revisionsberittelse
tillgangliga och genast sénda dessa till medlemmarna som begir det.
Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie freningsstdmma for tiden intilt
dess ndsta ordinarie stamma hiffits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av fGreningens arsredovisning jimte rakenskaper ach styrelsens férvakining
samt

att senast tvd veckor fére ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstdimma
16§
Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om aret fdre juni manads utgang.
Extra stimma halls d styrelsen finner ska till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér

uppgivet ndamal hos styrelsen skriftligen begdris av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga
rdstberittigade medlemmar.
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Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma, Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman,

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest {6r styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fére
ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stimma.

Mationsratt
§18

Medlem som 8nskar A ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s3 god tid att drendet kan tas upp i kalielsen till stimman.

Dagordning
199§
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Upprittande av férteckning éver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden (r&stléngd).

2) Valav ordférande pa stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststdlfande av dagordningen

5) Val av tvA personer att jdimte ordfGranden justera protokollet, tillika réstréknare

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tdckande av f&rlust enligt faststalld
balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall férekomma endast de drenden, {6r vilka stimman utlysts och vilka angvits i
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill, | friga om
protokollets innehall géller
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1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2 att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om cmrdstning har skett, att resuttatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckar vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid {6reningsstdmma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Réstberattigad ar endast den medlem som
fullgiort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utdvas av mediemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillfdretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
mediem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, férélder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall f6rete skriftlig, dagtecknad fultmakt.

Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer @n en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid f&reningsstamma medidra hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
f6reningen eller medlemmens make elier sambo. Detsamma giller dven syskon, forélder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid fdreningsstamman sker Sppet om inte ndrvarande rostberétiigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordforanden.

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rostGvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittstagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie fSreningsstimma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, ar giltigt endast efter godkannande av
Gar-Bo Férsakring AB,
Formkrav vid &verlitelse
22§
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréztas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gveriatelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av &verlatelseavtalet skall tillstalias styrelsen.
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Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsriitten &vergitt till ny innehavare, fAr denne utdva bostadsratien endast om han dr eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som & medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom &verlatelse fGrvarva bostadsrétt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av f6rsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten,
Efter tre &r frin dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingitt | bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
nagon, som inte far vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsftirsdljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f&r dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem
i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv {orsdljning eller
vid tvingsférsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsratten.
Tre ar efter férvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i fGreningen har férvirvat bostadsratten
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsrétten tvangsforsalias enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f&r den juridiska persanens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har &vergatt till fir inte vagras intrade i fGreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsréatishavare.

En juridisk person som har f&rvérvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far végras intréde i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor f&r
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma gélier ocksa
nér en bostadsritt till en bostadsligenhet vergatt till ndgon annan narstiende person sorn varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

lfriga om frvirv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och f6rviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i f6reningen, férvidrvat bostadsrétten

och sékt medlernskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) fér férvdrvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 §
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Bostadsrattshavaren far inte anviinda lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse {6r féreningen eller
nagon annan medilem i féreningen.

Om en bostadslagenhet sam inte &r avsedd f6r fritidséndamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far [igenheten endast anvandas {6r att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgdrd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind, vid upplatelse av mark pa gardsbjilklag , gbra
ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardsbjilklaget eller pa
forsorjningsanldggningar.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard som avses i farsta styciet om inte atgérden
ar till pataglig skada eller ofdgenhet for fGreningen.

Fasta installationer sa som markiser, batkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand.
Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhall av sidana installationer. Om det behévs for
husets underhd!l el'er f6r att fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera instaltation.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen elier nagon annan medlem i {Greningen.

29§

Nair bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars
{Orsémra deras bostadsmili6 att de inte skligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid
sin anvdndning av [genheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de srskilda regler som féreningen i
Hverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall hilla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganclen fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
freningen
1. ge bostadsrétishavaren tillsigelse att se till att st&rningarna omedelbart upphér, ach
2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dir
ligenheten &r beldgen om stérningarna,

Andra stycket giller inte om fGreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
strningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten,




MOTAn303M167

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsalining eller tvangsférsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréti | bostadsratten och som

inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en

kommun eller ett landsting,
Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupptatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndgmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skalt
limnas, om bostadsrittshavaren har skiil fér upplitelsen och fSreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det fér tillstind endast att
fdreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsréttshavaren skall p2 egen bekostnad hlla lagenheten jamte tillhGrande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjéliklag, om sadan
ingar i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

* ligenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fultisolerande skikt,

ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

glas och bégar i lagenhetens fonster ach dorrar,

l[agenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanliaggningar.

skip med utrustning f&r omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox f&ér
v,

Bostadsrittshavaren svarar dock irte fér reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet.
Detsamma giller sprinkleranldggning, rékgangar och ventilationskanaler. Bostadsrattshavaren svarar
inte heller f&r malning av utifran synliga delar av ytterfénster och ytterddrrar. Bostadsréttshavaren
svarar inte heller fér métare/pulsgivare fér férbrukning av varmvatten och el som féreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrdttshavaren far inte flytta, paverka eller gbra dverkan pa
mitaren/pulsgivaren, Féreningen kan inte nekas tilltrdde till ligenheten {or att besiktiga och laga
féreningens matare/pulsgivare.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslshet eller férsummelse eller
2. vardsléshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som gést
b) négon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢) négon som f&r hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten. F&r reparation pi grund
av brandskada som uppkommit genom vardsl&shet eller fGrsummelse av nagon annan dn
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bostadsrattshavaren sjilv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket giller i til'ampiiga dela~ om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for idgenhetens skick enligt 32 § i sadan
utsirdckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjlig:, far
féreningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens bekostnad,

Tilltrdde till lagenheten
34§

Féretridare for bostadsrattsfGreningen har ritt att fa komma in i ligenheten ndr det behdvs fér
tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsf&rséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) & bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
ligenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se 1ill att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre

oldgenhet &n nédvdndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nodvandiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsrittshavaren inte mnar tilltrade till ligenheten ndr féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen

hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsratten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.
Férverkande av bostadsritt

36§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de
begrénsningar som f6ljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen sdledes berattigad att siga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslGshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sitt vanvéardas eller om bostadsrattshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten uppltits till i
andra hand vid anvéndning av denna &sidosiétter de skyldigheter som enligt samma paragraf
&ligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

B. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han efler hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synneriig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds f6r néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmél ansdker om tillstand till upplitelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, o det ar friga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om nigon
tilisigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som galler en
bostadsligenhet ske utan {éregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen
skall dock skickas till socialndgmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra
hand pa sitt sorn anges i 30 och 31 §§.
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Underriitelse till socialndmnden enligi femte stycket skall betréfiande en bostadsligenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhillande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren til avfiyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiiten &r
forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran Jigenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da f&reningen fick reda pd
férhallande som avses i 36 § 5 eller B eller inte inom tvA médnader fran den dag d& féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dr&jsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, ach har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran [igenheten

1. om avgilten - ndr det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pd sidant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lEmnats till socialndmnden i den
kornmun ddr ldgenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tvi veckor fran det att bostads-
rdttshavaren pé sidant sitt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet f&r en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p4
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hig grad
att han eller hon skéligen inte b&r fa behdlla ligenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formular 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betréffance en lokal avfattas enligt formulir 2,
Formuldr 1- 3 har faststdlits genom férordningen (2004:389) om vissa underritteiser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 f&r han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten &ligger




honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36
§ 2 och bestimmelserna i 3% § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestdmmelser i 39 §

Uppségning
41§
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning f&ér
skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten tili féljd av uppsigning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforsdfjas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) si snart som mdjligt om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berérs av forséljningen
kommer Gverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattstagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.
44§

Utdver dessa stadgar gdller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.




