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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsriittsforeningen har anpassat HSBs normaistadgar f6r
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestimmeiser;

Styrelsens ordfirande utses av styrelsen och styrelsen konstituerar sig sidlv

G17p.17,821.822)
Bostadsrittsfdreningens ansvar for staket har tagits bort frin § 32 p. 5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsriittsforeningens firma ir HSB BostadsriitisfBrening Jagaren i Lund. Styrelsen har sitt site i
Lund.

§ 2 Bostadsriftsféreningens andamal

Bostadstittsfireningen har till indamdl att i bostadsritisforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Videre har bostadsriittsfSreningen till 4ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsfreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet virna om milin genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling,

Bostadseiitt dr den riitt i bostadsrittsfireningen, som en medlem har pa grund av upplételsen,

Medlen: som har bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en FISB-firening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadstéttsforeningen.

BostadsriittsfSreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen btr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrattsforeningen 1 forvaliningen av dess angelligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlitelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kBparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om 8verldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide | bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &t medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsfreningens hus, eller

2. &vertar bostadsritt 1 bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsréitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfBreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslégenhet Svergdt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriitt vergitt till fir inte nekas intriide i bostadsriittsforeningen, om de villker for
medlemskap som freskrivs i denna paragraf 4r uppfylida och bostadsriitts fSreningen skiligen btr
godta honom som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsfireningen i enlighet med bostadsrittfreningens
#ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemnskep far inte nekas pa dlskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadseiit till en bostadsligenhet sam inte r avsedd for fritidsindamal fiar
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse for att gertom Sverlételse fOrviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte r avsedd fbr fritidsindamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsilljning eller tvingsfsrsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gtirs av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsforvary

Den som férviirvat andel i bostadseitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nérstiende
PETSONET,

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
fdrvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana férvéirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
firviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. On uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fSrvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt SvergAtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ¢ller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadstitishavare far utéva bostadsriitten trots att dSdsboet inte #r
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre &r efter didsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
alt inom sex manader frn uppmaningen visa att hostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadscitisforeningen, har forvérvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiljas fr dddsboets rdkning enligt
bostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantritt t bostadsriitten och forvirvet skett genom tvlngsforshljning eller
vid exekutiv frsiljning, kan tre 4r efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriitts fSreningen, har Brvirvat bostadsriiten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstiindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfireningen.

For att prova frtgan om medleinskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sBkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverldtelse r ogiltig om den som bostadsratten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadstittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv f8rsiljning ach tvangsforsiljning.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavpgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna i forhdllande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhll av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underbétlsplan. Om
inre fond finns ingér iven fondering fr inte underhail,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslutom #ndring av andelstal som medfér
tndring av det inb&rdes forhallandet mellan andelstalen beshutas av freningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tviiredjedelar av de rostande pd freningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av f5reningsstémma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittsiagen,
Styreisen beslutar om irsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte rsavgiften betalas i rétt tid utgér
drojsmélsriinta enligt rntelagen p4 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning fir inkassokostnader m.m.

1 4rsavgiften ingdende ersiittning fr viirme och varmvatien, elektricitet, sopbimining eller
konsumtionsvatien kan berfiknas efier fsrbrukning. For mformationstverfring kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisfreningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsritisforeningen fir ta ut pantsfittningsavgift av bostadsrittshavaren med hisgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfrsakringsbalken och fastsiiils fir Sverldtelseavgifi vid ansgkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift fr andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en lHgenhet upplats under en del av ett r, beriknas den higsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderménader som lgenheten dr uppléten.

Bostadsrittsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsritts foreningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fre ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestdr av firvaltningsberittclse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman #r bostadsriitts freningens hisgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efier utgingen av varje rdkenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skrifiligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdittizade.

Begiiran ska ange vilket drende soin ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt alf nirvara eller p& annat sit
folja farhandlingarna vid freningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga r8stberittigade som #r nirvarande vid foreningsstémman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid riitt alt nérvara vid f8reningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som tinskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstdmma, ska skriftligen anméla
rendet till styrelsen fore februari minads utgng.

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

Styrelsen kallar till f5reningsst¥mma.

Kallelse till féreningsstinmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska foreKomma pd
foreningsstinunan.

Kallelse fir utfiirdas tidigast scx veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvé veckor
fore fireningsstéimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vavs adress ir kiind f5r bostadsrittsfsreningen.
Bostadsriiitsfreningen fir da skriftlig kallelse krdivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av frutsittningar fr anviinduing av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fSreningsstimma ska férekoinma:

Rreningsstimmans dppnaude

val av stimmoordfdrande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollférare

godkiinnande av rdstlingd

friga om ndrvarortitt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfiranden justera protokollet

val av minst tv réstriiknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens &rsredovisning

1. genomging av revisorernas berittelse

12, beslut om fasistillande av resuliatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadscattsfreningens vinst eller forlust enligi den faststiillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fSr styrelsens ledamdter

15. besiut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamter,
revisorer, valberedning och de andra friroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om amal styrelseledaméter och suppleanter

.
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17. val av siyrelseledamdter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om anta] revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

23. val av fullmiktige ach ersittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstiimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rdostrétt, ombud och bitride

P2 foreningsstimima har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
detillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsfiireningen har medleminen
en tdst,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostriitt.

En medlems ratt vid foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetriidare enligg lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hos gst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far fiiretriidas av valfritt ombud. Ombud fAr bara f8retrida en medlen:.

Medlem fir medftira ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna réstema
eller vid lika rstetal den mening som stimmoordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriittas.

Fir vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rastsedel inte avldmnas eller rbstsedel aviinmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrBstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfgranden vid fSreningsstimman ska se till att det firs protokoll.
I friga om protokollets innehil] galler att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fureningsstdimmans beslug ska foras in § protokollet, samt
3. om rgstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hillas tillgAngligt hos
bostadsrittsfSreningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst fre och hogst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fir deme av styrelsen fir HSB,
Féoreningsstdmman véljer styrelseledamster och suppleanier.
Mandattiden 4r hdgst tvi &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitiuerar sig sjilv. Styrelsen wiser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisatér for studie- och fritidsverksambeten inoin bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrefsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvA styrelseledaméter, att tvA tillsammans teckna bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande forenar sig om, Vid lika réstetal gitller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nir minsta antal ledamdter &r ndrvarande kréivs enhallighet
fir giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfaranden fir
sammantriidet ach den ytterligare ledamot som styrelscn utser.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar Gver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protakoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammiantriide ska fras i nummerfbljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara tigst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie Breningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutad ach revisionsberittelsen lémnad
senast tre veckor Rire fireningsstiimman, Styrelsen ska @mna skriftlig farklaring till ordinarie
féreningsstdimma Hver gjorda anmirkningar i revisionsberiiticlson.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsbertttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvA veckor fére den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valheredning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden e Fram til] nfista ordinarie foreningsstinna, Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ardfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstiminan ska
tillsétta.

Valberedningen ska till fSreningsstimman limna forslag pi arvode och firesi principer for andra
ekonomiska ersittningar fr styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfsreningen ska ha fond f5r yitre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel f8r yitre
underhéll,

Inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond f&r inre underhall av bostadsriittsldgenheter.

QOverfdring till fond fir inre underhal! bestiims av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillh8r bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin Srhillandet mellan andelstalet Gr
liigenheten och samiliga andelstal f5r bostadsrittsisgenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdllsplan fr genomf{Brande av underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fir att sakerstilla att tillrfickliga medel finns fr underhdll av
bostadsriitsforeningens fastighet,

3. setill att bostadstittsforeningens egendom besiktigas i 1implig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsfreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéilsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det §ver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny réikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fi utdrag ur Eigenhetsf3rieckningen betriiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

=
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ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gveiga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f8r
upplételsen,

bostadsrifttshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns anfecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsriittshavaren ansvarar for att svil underhdlla som reparera ldgenketen och att bekosta
Aigdrderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna fdrsikring som nmfattar bostadsrittshavarens underhilis- och
repacationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Omn bostadsrattsfSreningen tecknat en
motsvarande férsékring till fSrmin fir bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnadon for dldersavdrag.

Bostadsefittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsriittsfreningen lAmnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och anorduning fGr
informationsSverforing. For vissa atgirder [ ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
ftgirder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfras fackmissigt,

Till ligenheten hér bland annat:
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ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmifissigt siitt. Bostadsrifishavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke bérande innesrviiggar,

inredning i ligenheten och 8vriga utrymmen tillhérande Kigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvarnr sdsam kyl/{rys och tviittmaskin; bostadsiittshavaren
svarar ocksd fér vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhSrande lister, foder, karm, tdtningshister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gAngjdrn, titningslister, breviukast, 14s och nycklar,
glas i fnster och dBrrar samt spréjs ph fanster och [ fdrekommande fall jsolerglaskasset,
till fSnster och finsterdsr hisrande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt milning;
bostadsriittsfireningen svarar dock for milning av utifran synliga delar av
finster/finsterddrr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella 15genheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsveatiler och ansluiningskopplingar pa vattenledning,

klgmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldst#der och braskaminer,

kisksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
krfiver styrelsens tillstind,

sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen polvviirme och handdukstork som bostadsritishavare firsett ligenheten med.

Ingér i bostadsritisupplatelsen firedd, garage eller annat 14ge nhetskomplement har
bostadsrittshavaren snmma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fiir Bigenheten
enligt ovan. Detta giiller dven inack som &r uppliten med bostadsrit.




Om liégenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrétishavaren fir renhdlining och snskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f8r milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utftrs enligt
bostadsriittsfreningens instruktioner. Om Figenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dédrutdver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren
skyldig att f3lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/nteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfGreningen anméla fel och brister { sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsritisfsreningen svarar fir att huset och bostadsriittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &ir viil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f8r underhill och reparationer av f8jande:

1. ledningar fiir avlopp, viirime, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tj#inar fler &n en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationstverforing som
bostadsriittsfSreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande végg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4, r6kghngar (ej rkedngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskipa/kisksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fr breviada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada elier vattenledningsskada (skada pd grund av utstrtmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen,
Detta ghiller #iven i tillimpliga delar om det finns ohyra i [dgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsforeningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av freningsstimma ach far
endast avse dtgiird som fretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som berdr bostadsrilttshavarens lagenhet,

§ 35 Fordandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pf foreningsstimma innebir att en [#genhet som upplétits med bostadsrétt
koinmer att farindras eller i sin helhet behdva tas [ anspriik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha giit med pi beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke tilt forsndringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
giit med pd det och bestutet dessutom har godkiints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjdlpande av hrist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for lgenhetens skick s att annans sékerhet Aventyras
¢ller det finns risk f5r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick si snart som m&jligt, fir bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp 1 ldgenhet

Bostadseiittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfira &tgird som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f8r avlopp, virme, gas cller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i firsta stycket om dtgirden A till
pitaglig skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen.

i




§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utstitts (B3¢ stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fr hiilsan eller annars firsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bar tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgtrs ocksd av de som hdr
till bostadsrittshavarens hushill, de somn bessker bostadsritishavaren son gilst, nigon som
bostadstiittshavaren har inrymt eller nfgon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfr arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fiilja bostadsritts®reningens ordningsreglor.

Om det fErekemmer stémingar { boendet ska bostadsriittsfiireningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stSrningarna omedelbart upphir. Det ghller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att stdrningarna dr sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfaktning.

Om bostadsriittshavaren vet efler har anledning att misstiinka att ett foremal 4r behaftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetriidare for bostadsrittsforeningen har riitt att f komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller For att utfra arbete som bostadsriitts®reningen svarar for eller fir att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren fSrsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick.

‘Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitien ska tvingsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att Iita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet &in nddvindigt.

BostadsrittsfBreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga &tgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide niir bostadsriitsBreningen har riitt 611 det kan
bostadsrattsfireningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin |4genhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bsr begrinsas till viss tid och ska [dmnas
om bostadsrattshavaren har skil fr uppldtelsen och bostadsrittsfreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnd uppléta
sin lgenhet i andra hand om hyresnimnden Emnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nckas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
= otn en bostadsritt har fGrviirvats vid exekutiv fSrsiljning eller tvaugsfSrsiilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantrért i bostadsréitien och som inte antagits till medlem i

bostadsritis Breningen, eller

+ om lidgenheten &r avsedd fOr permanentboeude och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samiycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymima utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men
for bostadsiftis forentingen eller ndgon annan inedlem i bostadsriittsfreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritien

‘Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for négot annat dndamaél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast beropa avvikelse som 8r av avseviird betydelse fr
bostadsriittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsriftsfreningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé &r fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frin sina frpliktelser som bostadsriittshavare. Avstigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse S vergar bostadsriitten till bostadsrittsfSreningen vid det mdnadsskifte som intréffar
niirmast efter tre minader frin avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Eigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts dr forverkad och
bostadsrittsfreningen har riitt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Drijsmil med insats eller upplatelseavglft

om bostadstiittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvll veckor frin det
att bostadsrittsforeningen chier firfallodagen anmavat bostadsriitishavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplételse

om bostadstiitshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgifi fr andrahandsupplatelse, nir det
ghller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar cfter fSrfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
omn bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind upplater 13genheten i andra hand,

4, Annat findamél
om ldgenheten anvinds for annat indamél &n det avsedds,

5. Intrymma utomstiende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppltits ¢ill i andra hand, genom virdslgshet &r
villande till ati det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
d:tijsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i [igenheten bidrar t1]l att ohyran sprids j huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om [dgenheten pa annat sitt vanvardas eller omn bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitien dr
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f3ljer bostadsrattsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte Imnar tilltride till ligenheten ndr bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltrdde och bostad sriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fir detta,

*9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synncrlig vikt [ir bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
Higenheten anviinds for tillfilliga sexvella firbindelser mot erstiting.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten fir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sidrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 79 fir ske om bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avfiytining, fir bostadsriittshavaren inte
diirefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pd
grund av srskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skikjas frin Kigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pad forhillando som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drgjsimil med betalning av drsaveift efler avgift
fér andrahandsupplételse, och har bostadstiittsfreningen med antedning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, fir denne p3 grund av dréjsmilet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - nir det &r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin det att

' bostadsiittshavaren har delgetts underriittelse om m&jligheten att f2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialniimnden i den komimun dér [dgenheten dr
beligen.

2. om avgiften - nir det 4r fripa om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetis underriittelse om mdjligheten att £ tillbaka ligenheten
genom aft betala avgiften inom denna tid.

Ar det fifiga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte hetler skiljas frén liigenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad ait betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omskindighet och avgiften har betalats s& snart det var
moiligt, dock senast n#r tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som s#igs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hilg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiening enligt punkt 3 fir dock, o det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavarcn utan drdjsmél anstker om tillstind till upplitelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsiittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rttelse. Uppmaningen att vidta rilttelse ska ske inom tvA minader frin den
dag da bostadsritistreningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet gller vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om riittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsréften #r uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning fir skc av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stbrningar fir uppstigning ske utan underritte(se till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialntimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin iigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisfGreningen
har sagl upp bostadstéttshavaren till avilyttning inom tva ménader frin det att bostadseittsreningen
fick reda pa farhéilandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal etler om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gitt ftan det att domen i brottmélet bar vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat séte,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande entigt nedan har skickats frn bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillséigelse att vidta réitelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsriittsforeningen
uppnaning till juridiska personer, dédsbon med flera angfiende nekat medlemskap.

N U s LN

Andra meddelanden till medlernmarna sker genom anslag p4 Yimplig plats inom feeningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsréttsfreningen far till medlemmarna eller tilt ndgon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig
information anvinda elektroniska hiilpmedel. Nirmare reglering av forutsitiningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsféreningens fastighst och tomtrétt

Styralsen eller firmatecknate far inte utan fSreningsstimmans godkidnnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsritisforeningens hus eller nark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av siidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfareningens fastighet elier tomtriitt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om fndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Edr giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen f5r HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsfreningar.

§ 48 Utirade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfSreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvA pd varandra f5ljande foreningsstaminor och pa den senare foreningsstiiminan bitrétts av
iminst tva tredjedelar av de rostande.

Vid utiriide ur [ISB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsritts reningen upplises ska behalina tillgngar tillfalla mediemmarna i forhillande 1il}
bostadsriittsligenheternas insatser,

Anfagande av HSB Normalstadgar for bostadsrittsforeningar
H$B Bostadsrattsforening ja gqaren i L unaf har vid fireningsstamma den
AL mary 2048 ochden 48 juni 2048  anagh Hse Namaistad

Bosladsrattsfbrenm ar, version 5. Eventuella anpasshingar framgar av sida
wr il Autt

For bostadsrattsfurenmgen FOr b stadsréltsforenlng
e SN v

Namnfgriydligande Namnffsrtydligande

r 2011 for

Godkinnande H5B Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksférbund

Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk farening samt HSB Riksfarbund har den 2—?/ {'- l f?
godl?.utjdessa stadgar.

Frediik Karlsson. jurist, HSE Skane (enligt fulmak)
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