Fastighetsbyran

BRF RYTTARLUNDEN
RYTTARTORPET
KUMLA




VALKOMMEN
TILL RYTTARTORPET

KUMLA

Bo i expansiva Ryttartorpet! Rofyllda Ryttartorpet

ligger i nordvistra Kumla. Omradet dr just nu i en

vildigt expansiv fas med flera nybyggnadsprojekt.
Hir bor ni med nirhet till det mesta som behovs for

en enkel och trivsam vardag — fran natur, skog och
mark till exemplariska kommunikationer till Orebro.
Kontakta Joel eller Erika f6r din intresseanmilan!
Joel Hdamaila 019-58 70 07
joel.hamala@fastighetsbyran.se

Erika Ekstrom 019-58 70 03
erika.ekstrom@fastighetsbyran.se

NYPRODUKTION 2019-2020

FAST PRIS FRAN 1 539 000 ANTAL RUM FRAN 3 ROK BOAREA FRAN 72 KVM MAN.AVG FRAN 3 555
ADRESS SKOGALUNDSGATAN
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Nyproduktion i Ryttartorpet!

Nu ges mojligheten att férvirva ett nyproducerat radhus i
trivsamma Ryttartorpet. Projektet erbjuder nagonting for alla —
frin den vixande barnfamiljen och det unga paret till de som
limnat villalivet bakom sig.

De 16 radhusen byggs som bostadsritter och finns i olika
storlekar och utformningar, for att ni enkelt ska hitta det som
passar just er. Hir erbjuds enplanshus (3-4 rok) och tvéiplanshus
(5 rok), med en yta fran 72 kvm till ca 128 kvm. Gemensamt f6r
radhusen ir vilplanerade ytor med hog standard.

Alla husen har en egen uteplats med tridick. Samtliga uteplatser
dr vinda mot Loviselunds naturomrade for att ta till vara pa den
gronskande naturens vackra omgivningar pa allra bista sitt. Pa
uteplatsen kan ni njuta av allt frn varens fikastunder och

4 — KOPMANGATAN 11, KUMLA

sommarens grillkvillar till hostens kriiftskivor och vinterns
snégubbsbyggande.

Utover den privata uteplatsen mot gardssidan har alla husen en
egen uteplats vid entrén dir dven forraden finns. I de storre husen
finns dessutom en separat tvittstuga med forvaringsmojligheter.
Alla husen har en fri siktlinje fran entrén till altandérren pd
motsatt sida. Det hemtrevliga koket ger gott om plats for
matlagningsiventyren.

Hir viintar stora skdputrymmen och rejila arbetsytor. Kékson
kommer mycket vil till pass under helgens mysiga brunchbuftéer.
Radhusen byggs som ett sammanhéllet kvarter sett till
gruppering, materialval och firgskala.




OVAN MITTEN
Inspirationsbild

OVAN HOGER
Framsida

VANSTER
Baksidan
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Rumsbeskrivning

HALL

Klinker pé golv. Malade tak och vdggar. Hatthylla, garderober och
stidskap.

TVAT'T (giller endast 2-planshus)

Klinker pé golv. Mélade tak och viggar. Belysning i tak.
Binkskiva av laminat med ho. Binkskdp med vit lucka.
WC/DUSCH

Klinker pa golv. Kakel pa vidggar. Mlat tak. Comfort golvvirme.
Kommod och spegelskip. Hornduschvigg. Kombimaskin (Tvitt
och tork) (Gdller 1-planshus, separat tvittstuga i 2-planshus).
Handdukstork.

6 — KOPMANGATAN 11, KUMLA

KOK Parkett (3-stav). Milade tak och viiggar. Vita eller gra
koksskap. Maskinell utrustning bestér av: kyl och frys,
induktionshill, ugn under hill och micro i viggskap,
diskmaskin. Binkskiva i laminat. Kakel ovan binkskiva. Kokso
med binkskiva.

SOVRUM

Parkett (3-stav). Mélade tak och viggar. Garderober enligt
bofakta.

VARDAGSRUM

Parkett (3-stav). Milade tak och viggar. Trappa av tri (giller 2-
planshusen)

ALLRUM (giller 2-planshusen)

Parkett (3-stav). Mélade tak och viggar.




OVAN MITTEN
Inspirationsbild

OVAN HOGER
Kok

VANSTER
Vardagsrum
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BRF RYTTARLUNDEN :

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

.

Typ 1, Entréplan
5-6 Rum & Kok 121 m?
Lagenhetsnr: 1010

Uteplats

Vardagsru
220 m?

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho
Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump

0
Garderob A Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Forrad
Tvattmaskin och torktumlare 5.0 m2
med bdankskiva '

o
0 1 2 3 4 S5m
\ \ \ \ \ |
Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



BRF RYTTARLUNDEN :

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

.

Typ 1, Plan 2
5-6 Rum & Kok 121 m?
Lagenhetsnr: 1010

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
rr

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation for Gndringar. Ytangivelser ar prelimindra.



BRF RYTTARLUNDEN ™

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

Typ 2
3 Rum & Kok 72 m?

Lagenhetsnr: 1011

d Uteplats q

T Y0
\;H;l Vardagsrum |:

225 m?
= !
. WC/D/Tyatt
6.0 m?
[
IKM1 | VP G G
! Sovrum
Orienteringfigur K Passage 13.0 m?
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad 15 m
F
G G
Diskmaskin Spishall / Ugn Entré
Sovrum 40 m?
6.5 m?
Frys m Diskho
L]
Kyl Micro i dverskdp
L___ |
Stadskdp Varmepump
0 ]

Garderob A Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Forrad
Tvattmaskin och torktumlare 50 m?

med bdnkskiva
o

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation for Gndringar. Ytangivelser ar prelimindra.



BRF RYTTARLUNDEN HI

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

Typ 3
3 Rum & Kok 79 m?
Lagenhetsnr: 1012, 1014

Vardagsrum
295 m?

. Passage
Orienteringfigur 0 75 m
2

Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Forrad

Tvattmaskin och torktumlare 5.0 m?
med bdnkskiva
o

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \

Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



BRF RYTTARLUNDEN

KV. KRIKONET, KUMLA

InnoBo

Typ 4
4 Rum & Kok 83 m?
Lagenhetsnr: 1013, 1016, 1017

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
T
[e)

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

H
;H:‘ IE’“ Vardagsrum E

225 m?

Passage Sovrum
Kok 75 m° _ 3

=}

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



BRF RYTTARLUNDEN

KV. KRIKONET, KUMLA

.

InnoBo

Typ 5, Entréplan
5-6 Rum & Kok 128 m?
Lagenhetsnr: 1015

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
T

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \

Skala 1:100

Uteplats

Vardagsru
29.0 m?

Forrad
5.0 m?

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



BRF RYTTARLUNDEN :

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

.

Typ 5, Plan 2
5-6 Rum & Kok 128 m?
Lagenhetsnr: 1015

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
rr

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation for Gndringar. Ytangivelser ar prelimindra.



BRF RYTTARLUNDEN ™

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

Typ 6
4 Rum & Kok 83 m?
Lagenhetsnr: 1021

Passage
1.5 mg

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump i L
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
T

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



BRF RYTTARLUNDEN

KV. KRIKONET, KUMLA

Typ 7
4 Rum & Kok 83 m?
Lagenhetsnr: 1022

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
T

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

Uteplats

(110

Vardagsrum
225 m?

Passage Sovrum
10.5 m? 15 m° 13.0 m?

A—
i i
Lo
ul m}
a A
ul u}
Forrad
6.0 m? I
¢} [+

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



BRF RYTTARLUNDEN ™

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

Typ 8
3 Rum & Kok 79 m?
Lagenhetsnr: 1023, 1025

Uteplats

Vardagsrum
295 m?

Passage
75 rnq =

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump b L
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
T

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100 °

Forrad
6.0 m? I

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.
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BRF RYTTARLUNDEN ™

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

Typ 9, Entréplan
5-6 Rum & Kok 128 m?

—————"

Lagenhetsnr: 1024

Uteplats

H
Vagg%gigum <:::>
L

Passage
10.0 m92

wWC/D
35 m?
o
/ VP
L Tvatt
2 6.0 m* ST
Orienteringfigur ‘ —
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad 1T/ TM
Lo
Disk ki -S ishall / U . ! t
iskmaskin m pishall / Ugn i g
Frys m Diskho
a m]

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump b a
Garderob A Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
T

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100 °

Forrad
6.0 m?

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



BRF RYTTARLUNDEN :

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

.

Typ 9, Plan 2
5-6 Rum & Kok 128 m?
Lagenhetsnr: 1024

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
rr

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation for Gndringar. Ytangivelser ar prelimindra.



BRF RYTTARLUNDEN :

KV. KRIKONET, KUMLA InnoBo

.

Typ 10
3 Rum & Kok 72 m?
Lagenhetsnr: 1026, 1027, 1028

Uteplats

Vardagsrum
225 m?

Orienteringfigur
Kulér pd maskering motsvarar kulér pd fasad

Passage
15 mg o

Diskmaskin Spishall / Ugn
Frys m Diskho

Kyl Micro i dverskdp
Stadskdp Varmepump
Garderob ‘B Kapphylla

Kombinerad tvéattmaskin och
torktumlare med bdnkskiva -

Tvattmaskin och torktumlare
med bdnkskiva
T

0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ \

Skala 1:100

Upprattad 2019-04-24
Med reservation fér dndringar. Ytangivelser &r preliminéra.



Situationsplan
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[Lagenhet

@ Ekonomi

ANTAL RUM 3 rok - 5 rok

FAST PRIS 1 539 000 kr - 2 275 600 kr

BOAREA 72 kvm - 128 kvm

KOMMENTAR AREA Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den kdpare som anser att
den exakta arean ar av betydelse, bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 1010-1017, 1021-1028

OVRIGT Vi reserverar oss for felskrivningar.
Bilderna kan innehalla tillval.

Byggnad

BYGGNADSTYP Radhus

BYGGNADSAR 2019-2020

FONSTER 3-glas isoler (tra/aluminium)

UPPVARMNING Golvvarme via franluftsvarmepump. Radiatorer pa
Ovre plan.

OVRIGT BYGGNAD Fasad av tra. Yttertak av papp. Traregelstomme. Platta
pa mark.

Vita och slata innerdorrar. Fonsterbankar av sten. Takbelysning ingar i
kok, tvatt, WC/dusch, och forrad. Vita och slata dorrar fér garderob och
stadskap.

OVRIGA BYGGNADER Parkering erbjuds pa bekvamt avstand. Nagra av
husen har parkeringsplats direkt utanfor ytterdérren, medan andra har
tillgang till en gemensam parkering i nara anslutning.

Forening

NAMN Brf Ryttarlunden

ADRESS Skogalundsgatan

ALLMANT Har erbjuds enplanshus och tvaplanshus, tre till fem rum med
en yta fran ca 72 till 128 kvadratmeter.

22 — KOPMANGATAN 11, KUMLA

PANTSATTNING Bostadsratten ar ej pantsatt. Inga |an att dverta. Pantsatt
innebér att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1&n med
bostaden som sakerhet. Dessa lan l6ses i sin helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 3 555 kr - 5 607 kr (exkl. driftkostnader sasom varme, VA,
hushallsel, fiber mm.)

DRIFTSKOSTNAD Bersknad driftskostnad uppgar till ca 1 550:-/man.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig maklare.



Tomtkarta

e — © Lantmateriet
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ANTECKNINGAR




ATT KOPA BOSTADSRATT

Hair hittar du anvindbar information som kan vara bra

att kKidnna till nar du koper en bostadsriitt.

VAD AR EGENTLIGEN EN BOSTADSRATT? En bostadsratt ar en evig
nyttjanderatt till en lagenhet. Denna nyttjanderatt brukar gélla en
bostadslagenhet i ett flerfamiljshus, men kan ocksa galla t ex
radhus, villa, fritidshus, lokal, med mera.

VAD AR DET SOM SALIS? Det &r nyttjanderatten till en lagenhet som
saljs. Fastigheten dar lagenheten finns ags av en bostadsréattsférening.
Denna férening maste godk&nna den nye agaren som medlem for att
Overlatelsen av bostadsratten ska vara giltig.

VAD AR BOSTADSRATTEN VARD? Huvudsakligen styr efterfragan pd orten
som priset. Aven andra faktorer kan paverka vardet och d& framst
féreningens ekonomi. Din maklare hjalper dig att hitta ratt niva.

VAD KOSTAR DET? Foreningens ekonomiska stéllning avgér hur stora
dina framtida arsavgifter (hyror) till féreningen kommer att bli. Titta
darfor pa hela den fastighet dar din framtida bostad finns. Haller den
en god standard? Da har troligen féreningen kontinuerligt utfort repara-
tioner och underhall. En |ag arsavgift kan bero pa att foreningen
hallit nere kostnaderna for fastighetens underhall. Varje ar maste
styrelsen redovisa féreningens ekonomi och verksamhet. Det gér man
i form av en arsredovisning. Det &r bra att kontakta nagon i bostads-
rattsféreningens styrelse. De kan beratta om féreningens ekonomiska
lage och om tidigare och framtida renoveringsbehov, tillgang pa
parkeringsplatser, avgifter for kabel-tv med mera, samt andra st6rre
férandringar som kan paverka ditt boende.

MASTE JAG BLI MEDLEM? For att fa flytta in i en bostadsratt méste
du bli antagen som medlem i bostadsrattsféreningen. Om styrelsen
g0r beddmningen att du inte kan skéta dina ekonomiska eller andra
ataganden mot foreningen eller dess medlemmar far féreningen
vagra medlemskap. Daremot kan inte styrelsen neka nagon att bli
medlem med hanvisning till att man inte &r svensk medborgare,
kommer fran ett visst land eller saknar férmogenhet. Om kdparen
inte far medlemskap i féreningen kan han eller hon klaga i Hyres-
namnden. Vissa foreningar tar ut en Gverlatelseavgift i samband
med agarbyte. Detta framgar i sa fall av féreningens stadgar.

FINNS DET REGLER FOR FORSALININGEN? Enligt bostadsrattslagen
géller vissa formkrav vid Gverlatelse av bostadsratt. Din méaklare
bevakar att dessa formkrav uppfylls vid en férsaljning.

KAN JAG BELANA BOSTADSRATTEN? Speciella regler finns for att
kunna belana och pantsatta en bostadsratt. Din maklare vet vilka
krav banken stéller.

HOR DISKMASKINEN TILL BOSTADSRATTEN? S&vél fastigheten som
lagenheten (till vilken bostadsratten ar knuten) ags av bostadsratts-
féreningen. Bostadsrattsinnehavaren installerar dock ibland

diskmaskin, tvattmaskin och annat for att géra sitt boende bekvamare.
Dessa saker forblir bostadsrattsinnehavarens egendom och 6vergar inte
i féreningens ago. Det ar darfor viktigt att parterna diskuterar vad som
ska handa med dessa saker vid en férsaljning. Om inget annat sags bor
en kdpare av en bostadsratt kunna utga ifran att 1dgenheten, nar han
eller hon flyttar in, har kvar det utseende och de funktioner som fanns
nar lagenheten visades fér honom eller henne fore kdpet.

HUR STOR AR DEN? Uppgifter om yta ar vasentliga vid kép av
bostadsratt. Av den beskrivning som maklaren gor, framgar
varifran man hamtat uppgifterna om bostadsrattens yta.

FAR JAG MALA ALLT ROSA? Stadgarna i féreningen avgér hur ansvaret
fér underhall férdelas, men oftast ser det ut enligt féljande:
Underhallet i den egna lagenheten ar varje bostadsrattsinnehavares
ansvar. Du har &ven ratt att renovera lagenheten genom att mala
om, tapetsera, kdpa nya vitvaror, lagga nytt golv etc. Tank pa att
informera styrelsen — vid storre arbeten krévs styrelsens tillstand.
Om det finns en inre reparationsfond foér I1agenheten har man ratt
att anvanda de pengarna till reparationer och underhall. Allt
gemensamt underhall i fastigheten samt reparationer av stammar
och ledningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagen- het, svarar féreningen for. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

VAD HANDER OM DET BORJAR LACKA | BADRUMMET? Nar man bor i
bostadsratt bor man teckna en hemférsakring. Dessutom bér man
aven teckna en speciell bostadsrattsférsakring. Bostadsrattsfore-
ningen har vanligtvis tecknat en fastighetsforsakring for hela huset.
En skada i lagenheten ska alltid anmalas till féreningen. Om inte
fastighetsforsakringen kan ersatta skadan och den faller in under
det ansvar du har enligt féreningens stadgar, kan féreningen krava
att du betalar skadan. Féreningen kan &ven kréva dig pa fastighets-
forsakringens sjalvrisk. For detta skyddar bostadsrattsforsakringen.

BOSTADSFORENING Fram till 1930 bildade man bostadsféreningar
och sadana finns fortfarande kvar. For dessa bostadsféreningar ar
stadgarna av stor betydelse, eftersom de kan innehalla speciella
krav pa de boende. Lagstiftningen for dessa bostadsforeningar styrs
inte av bostadsrattslagen och tvister kan inte tas upp i Hyres-
namnden. Bostadsféreningen ar en ekonomisk férening och
skattemassigt jamstalls den med bostadsratt. Av den beskrivning
som din maklare gor framgar vilken nyttjanderatt det &r fraga om.



FB 2019-04-16

ERBJUDANDE FRAN SWEDBANK

Lycka till i sokandet efter ny bostad!

NAR DU HITTAT DROMBOSTADEN KAN VI ERBJUDA*:
Tva rantefria manader p& BOLAN

Tre mé&nader KOSTNADSFRI HEMFORSAKRING

KOSTNADSFRITT HANDPENNINGSLAN
Kostnadsfritt forsta aret for NYCKELKUND

*Erbjudandet géller privatpersoner som kdper bostad via Fastighets-
byran och tar bolanen i Swedbank. Géaller dig som tilltrader fram till
30 september 2019. Sedvanlig kreditprévning gors.

Som kund hos Swedbank kan du séka laneléfte via Internetbanken
eller deras app. Du kan ocksa géra en kalkyl och rakna pa din boende-
kostnad via swedbank.se/boende.

Har du fragor kring erbjudandet ring Swedbank pa 0771-60 65 07.
Om du inte &r kund i Swedbank i dag s& kan du scanna QR-koden till

hoger eller besoka ett av Swedbanks kontor sa hjalper de dig.

Varmt valkommen till Swedbank!

INFORMATION OCH EXEMPEL

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan

Ett handpenningsléan erbjuds rantefritt i 6 manader och for max 10 % av kopeskil-
lingen vid slutfinansiering i banken. Ett 1an p& 100 000 kr till 0,00 % ranta (rorlig
2018-12-28) med rak amortering, aterbetalningstid pa 6 manader, aviseringsav-
gift 0 kroch upplaggningsavgift 0 kr ger en effektiv ranta pa 0,00 %. Totalt belopp
att betala under lanets I6ptid: 100 000 kr och antal betalningar aren (1). Erbjudandet
galler efter sedvanlig kreditprovning.

Nyckelkund

Ordinarie pris for Nyckelkund ar 39 kronor per manad. Ordinarie arsavgifter om tjans-
terna kops separat: Internethanken med betaltjanst 175 kr, Bankkort 250 kr, Betal-
och kreditkort MasterCard 195 kr, ID-skydd 150 kr. Kortutgivare och kreditgivare &r
Entercard Group AB, Swedbank &r kreditformedlare. Avgifter och kostnader kan till-
komma vid anvandning av tjansterna. Tjénsten ID-skydd tillhandahalls av Affinion
International AB som Swedbank samarbetar med.

Vid anstkan om betal- och kreditkort Mastercard gors sedvanlig kreditprévning.

Hemforsakring
Vi erbjuder hemforsékring kostnadsfritt i tre ménader vid nytecknande av helarsavtal.
Forsakringsgivare ar Tre Kronor Férsakring AB.

Rakneexempel for holan

Ett Ianebelopp pa 1 000 000 kronor, till 2,25 % ranta (3 man bunden per 2018-12-28),
med rak amortering, aterbetalningstid 50 ar ger en effektiv ranta pa 2,27 % (g]
nyckelkund: 2,37 %). | detta exempel tas inte hansyn till tvd manader rantefria
bolan. Valutakursforandringar kan komma att paverka beloppen som du ska betala
om dut.ex. harinkomst i annan valuta an lanet. Lanet forutsatter att sakerhet lamnas
i form av pant i bostad. Forsta manadsbetalningen inklusive amortering &r 3 542 kr,
totalt belopp att betala om rantan r oforandrad under lanets loptid 4r 1 563 438 kr.
Antalet avbetalningar &r 600 stycken. Exemplet bygger pa manatliga aviseringar,
utan upplaggningsavgift eller aviseringskostnad (detta forutsatter att du ar nyckel-
kund och aviseras digitalt). For ej nyckelkund tillkommer uppldggningsavgift pa
0,25 % av lanebeloppet (Idgst 650 kr, hogst 6 000 kr) samt 45 kr i aviavgift vid postala
avier. Erbjudandet galler efter sedvanlig kreditprévning.



JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR

En fastighetsmaklares uppgift ar att vara en opartisk mellan-
man som ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighets-
maklarsed, allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som &r en
konsumentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ar regist-
rerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklar-
inspektionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt fastig-
hetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges forut-
sattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och mékla-
rens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och maklaren far komma dverens om vad som
ska gélla i fraga om méklarens ersattning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Méklarens erséttning for arbetet utgar
normalt som provision, vilken oftast bestams till en viss procent
av kopeskillingen. En méklare har inte ratt att ta ut sarskild er-
sattning for sina tjdnster utéver den avtalade provisionen, om
inte sdrskild dverenskommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden saljs till en
képare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidshegransad
ensamratt for méklaren. Det &r en skyddsregel for maklaren som
ger denne ratt till provision om bostaden séljs under ensam-
rattstiden dven om maklaren inte har anvisat koparen eller med-
verkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsméklarlagen ska maklaren tillhandahalla en till-
tankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objekts-
beskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska upp
gifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och
dels pé saljarens uppgifter. Som regel innehéller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsfordelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méklaren upprattat beskriv-
ningen far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till even-
tuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren papekar felak-
tigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingé i det
underlag som ligger till grund for koparens beslut att kipa bo-
staden. Det &r saljaren som ansvarar gentemot koparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av dverlatelseavtalet.
Om méklaren daremot misstanker att ndgon uppgift r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta upp-
giften.

Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsratt ligger darfor normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige mék-
laren. Fastighetsméaklaren har ingen undersckningsplikt i vanlig
mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa koparen
om sadant som méaklaren iakttagit eller annars kanner eller som
maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild anledning
att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas ha bety-
delse for en kipare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kanner
till. Utgangspunkten 4r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig
for fel som ar upptackbara for koparen. Trots detta har saljaren i
vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren
kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En forutsatt-
ning for sddant ansvar ar dock att det &r ett vésentligt fel eller
avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat rakna med
att bli upplyst om samt att séljarens underlatenhet att upplysa
kiparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt undersdka allt som ar atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Sérskild uppmérksamhet bor fastas
vid eventuella fuktskador i kék och badrum.

FORENINGENS EKONOMI

Det ar viktigt att en kdpare av en bostadsratt tar del av bostads-
rattsforeningens arsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om féreningens ekonomi. Om en forening t ex har stora lan eller
om underhallet av fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden
paverka din manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras.
Det &r darfor viktigt att du som kdpare innan képet forsoker be-
doma hur din méanadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING
Bud ar inte bindande for budgivaren och séljaren ar inte tvungen

att salja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmaklarlagen
ska en maklare fora en forteckning dver alla bud som lamnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna séker-
stalla att budgivningen gér till pa ett korrekt satt. Observera att
denna anbudsforteckning endast ldmnas ut till séljaren och kdparen
med héansyn till personuppgifterna dari. Mer information om detta
finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att kdparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte
fran bank, men observera att Ianeldftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla laneloftet. | ovrigt forekommer det
att banken villkorar laneldftet av att kdparen séljer sin nuvarande
bostad. Tala med méklaren om vilka forutsattningar du har for
din finansiering av kopet.

Skriftligt overlatelseavtal och krav pa medlemskap i foreningen
For att ett kip av en bostadsratt ska bli bindande mellan par-
terna krdvs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen ar upp-
fyllda. Det viktigaste formkravet &r att kdpet blir gallande férst
nar samtliga séljare och kopare undertecknat dverlatelseavtal.
Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kdpa,
ar alltsé inte bindande. Nar formkraven ar uppfyllda gér det inte
att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare 4r medlem i bostadsrattsforen-
ingen méste koparen ansoka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medftr saval rattigheter som skyldig-
heter. Den frdmsta réttigheten &r nyttjanderatten till Idgenheten
pa obegransad tid, medan de framsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara for lagen-
hetens inre underhall och skotsel. Kopet ar beroende av att med-
lemskapet i foreningen beviljas for koparen och blir darmed bin-
dande forst nér villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap
i foreningen har koparen ratt att dverklaga beslutet till hyres-
namnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om att koparen
inte har sddan méjlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for saljaren att kipet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresndmnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET

Det finns vissa valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge
parterna, eller en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig
situation &r att koparen vill kunna frantrada kipet om hen inte
beviljas 1an for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan
forekomma ar att kiparen far 1ata en sakkunnig person besiktiga
bostaden innan kdpet blir bindande. For séljarens del kan villkoret
handla om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta
till. Dessa sé kallade svavarvillkor 4r alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att galla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska forekomma eller inte
ar en del av férhandlingen mellan séljaren och koparen.

VAD INGAR | KOPET?

Vid forsaljning av en bostadsratt uppstér ibland fragor om vad
som ingéri kopet, det vill saga vilka tillbehdr som foljer med ldgen-
heten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet — och som darmed
ingér i kopet — ar badkar, duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla
m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten for undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kipet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det &r dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kopet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan gverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osakert om nagot
ska betraktas som tillbehdr &r det bra om parterna klargér detta
innan Gverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgangspunkten ar att ldgenheten kops i det skick den faktiskt
ar vid undertecknandet av Gverlatelseavtalet. De faktiska fel
som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar s kallade vasentliga
fel som koparen inte borde ha upptackt eller som kdparen inte
borde ha misstankt med hansyn till lagenhetens alder, pris och
Ovrigt skick. Saljaren ansvarar ddremot alltid for sina garantier
och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren for om skicket for-
samras pa grund av en olyckshandelse mellan dverlatelseavtalet
och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas ansvarig for normalt
slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kipet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och séljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptackts i [dgenheten. Om
parterna inte kan enas om saken ger kiplagens felregler vagled-
ning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat upptéackas
vid en noggrann undersdkning innan kopet. Det kan vara svart
att fullgora sin undersckningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedomningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kprattslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvérde om felet hade
varit kant innan képet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersékningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som séljaren ansvarar for. Upp-
tacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller om
det &r i sddant skick att fel kan misstankas, uttkas koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersékningsplikt. Om séljaren t ex
upplyser koparen om att det till och fran varit fuktgenomslag i
vaggen mot badrummet ar det ndgot som utokar koparens under-
sokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for vasentliga fel i en sald bostadsratt i tvd ar
efter kiparens tilltrade. Om képaren vill aberopa att bostadsratten
ar felaktig ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
mérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel
som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet
framstallas) inom skalig tid efter det att saljaren eller képaren
insett, eller borde ha insett, de omstandigheter som reklamationen
grundar sig pa. Krav mot méklare preskriberas normalt efter
tio ar. Reklamation och underrattelse om skadestandskrav kan
overlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren eller till
kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller over-
latelseavtalet.

Om kopare eller saljare dnskar f4 ett arende om skadestand provat
gbrs detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsékringsbolag
efter att ett krav framstéllts mot méklaren. Om koparen eller
séljaren inte ar nojda med forsakringsholagets beslut kan de
begara att Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN)
overprovar forsakringsholagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett drende om nedséttning av provision prévat gors
detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsméklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadesténd eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer infor-
mation om bland annat maklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT

Fr det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfor maklarens affarslokal har uppdrags-
givaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela
detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den dag for-
medlingsuppdraget pétecknats av bada parter (dngerfrist).
Standardformular for utovande av angerratten finns att tillga
pé Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se.
Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bdrja utforas under angerfristen
och gatt med pa att det inte finns ndgon ngerratt nar tjdnsten
har fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer
att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge
ersattning till maklaren for utford del av tjansten med en propor-
tionell del av det avtalade priset, om det anses skéligt. Denna
ratt forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan
redovisas den ersattning méklaren kan erhalla vid formedling av
dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild maklare kan erhalla
upp till 320 kr.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhélla
upp till 840 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjanster redovisas pa
www.fastighetshyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Om det &r nagot du undrar 6ver vad galler din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du upplever att du efter den
kontakten fortfarande vill ha mer information och végledning har
Fastighetsbyrdn aven en funktion som heter Kundombudsman.
Denna funktion &r till for Fastighetshyrans kunder som har for-
djupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pé fastig-
hetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns pa fastighetshyran.se/
integritetspolicy
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FASTIGHETSBYRAN KUMLA

KOPMANGATAN 11

692 30 KUMLA

TEL 019- 58 70 00

JOEL HAMALA

019-58 70 07
JOEL.HAMALA@FASTIGHETSBYRAN.SE
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