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Stadgar fér Brf Garvaren

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsréttsforeningen Garvaren.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Osthammars kommun, Uppsala lin.

§ 4 Medlemskap

Nir en bostadsratt overlatits eller dvergitt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och flytta
in 1 lagenheten endast om han/ hon antagits till medlem 1 foreningen. Forvarvaren skall ansoka om
medlemskap i foreningen pé det sitt som styrelsen bestammer. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till foreningen, prova
fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt att ta en kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 5 Overlatelse av bostadsriitt

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsréttsinnehavare, Om det kan antas att forvarvaren tor egen del
inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.
Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka
lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell laggning.

§ 6 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om grund for andelsberidkningen ska
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beridknas sa att den, i forhallande till ldgenhetens andelstal, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften skall
betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar drojsmélsrinta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersitining for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning
eller yta.

§ 7 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.
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Upplatelseavgift ir en sirskild avgift som foreningen kan ta ut, nir bostadsritten upplats forsta
gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattsforvérvaren ta ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 %% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av pantsattaren ta ut en pant-sattningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialtorsidkringsbalken (2010:110)

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter och hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och dven valberedning viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma eller hogst tva ar,

Till styrelseledamot och suppleant kan térutom medlem valjas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr bosatt i
foreningens hus. Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionédrer. Foreningens firma
tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

Vid styrelsens sammantrédden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och foras i
nummerfoljd.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet nirvarande ledamoter vid sammantriadet dverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader,

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.,

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetstorteckning, Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ratt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

§ 9 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie téreningsstaimma. Revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar 1
foreningen — skall vara auktoriserade eller godkénda.

§ 10 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.
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§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 12 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinane foreningsstémma skall arligen hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstaimma ska foljande drenden behandlas:

1. wval av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollférare

godkannande av rostlangden

val av tva justerare

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststidllande av resultatrdkningen och balansridkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamaterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. wval av valberedning

14, av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende.
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§ 13 Kallelse till féreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehélla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmana minst tva veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberattigande skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stimman.

§ 14 Medlems rist

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make/ maka, sambo, foraldrar, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.
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Protokoll fran foreningsstimma skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

§ 15 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhérande Gvriga

utrymmen 1 gott skick, Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Féreningen

svarar 1 ¢vrigt for husets underhéll. Till det inre riknas:

» rummens viggar, golv och tak

» inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till 1agenheten

« glasi tonster och dérrar

« ldgenhetens innerddrrar

» icke biarande innerviaggar samt ytbekladnad pa rummens alla viaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbekladnad pa ett fackmannamassigt
satt

Bostadsratishavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte fér
mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsritts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foéreningen forsett 1agenheten med och som tjanar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nidgon som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta géller 1 tillampliga delar aven om det forekommer ohyra

i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som utférs i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, sa som reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§ 16 Forindring i liigenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, andring 1 befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation eller
vatten eller annan visentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandring skall alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

Foretradare for foreningen har ratt att komma in 1 lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar fér. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsréttshavaren inte
lamnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen ansdka om
handrackning.

§ 17 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.
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En bostadsrittshavare far upplata sin bostadsritt i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansékan skall anges skil till upplatelsen, under vilken tid den skall paga
samt till vem lagenheten skall upplatas. Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsratislagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsratten
tvangsforsiljas sd snart som myligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiéinda
borgendrer vars ritt berors av forsdljningen kommer ¢verens om nagot annat. Forsédljningen far dock
anstd till dess att sdidana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

§ 18 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska
ske med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens taxeringsvirde. De ¢verskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning. Om féreningen har uppréttat
underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

§ 19 Upplésning av foreningen
Om foreningen upploses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.



