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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Klubbhusen 1 med séte i Tdby kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2017-05-11. Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
S féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
¢ komplement till bostadslagenhet eller lokal. '

Féreningen uppfor sammanlagt 40 ldgenheter upplatna med bostadsrétt, garage och parkerings-
anldggning samt finplanerad mark pé fastigheterna Marklandet 5 beldgen i Taby kommun.
Bygglov har erhallits 2017-11-28

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske efter Bolagsverkets tillstdnd erhéllits, vilket bedoms ske
i oktober 2018.

Inflyttning berdknas pabdrjas under november ménad 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé kostnader enligt upprattat
entreprenadavtal med Brickhouse Bostadsutveckling AB, pé kop av fastigheten Marklandet 5, Taby
kommun samt genom forvarv av samtliga aktier i Boris nr 7 AB. Aktiebolaget har direfter salt marken till
- foreningen for bokfort viarde. Foéreningen redovisar marken till, f6r vid tidpunkten, &satt marknadsvérde.

- Marken har dirmed ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skatteméssiga virdet. Skatteskulden
vérderas till c:a 3 700 000 kr

Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader, driftskostnader, avskrivningar etc. grundar sig pa,
bedomningar vid tiden for planens upprattande, kéinda uppgifter och underlag och avser férhallanden
efter att slutlig finansiering har skett i SBAB.

GAR-BO Forsékring AB har utférdat forsékring for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till
~ bostadsrittshavare som omnémns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrttslagen.

Fordigstallandeforsakring inkl garantitid har tecknats i GAR-BO Forséakring AB for entreprenadavtalets
- fullféljande.

Fullvérdesforsakring kommer att tecknas.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten ar beldgen i Taby kommun,

Fastighetsbeteckning: Areal:
Marklandet 5 2 668 m”
Summa 2 668 m”

Fastigheten ar uppldtna med dganderitt.

Adress: Héagerneholmsvigen 8 A-B
187 60 TABY
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FASTIGHETEN OCH BYGGNADENS UTFORMNING
P4 fastigheten pagar nybyggnation av ett flervaningshus hus innehallande 40 lagenheter med
. garage, parkeringar, sop/miljorum, cykelférrad och omgivande finplanerad mark. Fastigheten kommer

" att anslutas till kommunens ledningsnit for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt leverantorer av
. fjarrvirme, fastighetsel, fiber.

Boarea (avrundad): c:a 2128 m”

Ligenhetsfordelning, se lagenhetssammanstéllningen.

. FORRAD
- Lagenhetsforrad och rullstol/barnvagnsrum ér beldgna i kéllarplan.

. BIL OCH CYKELPARKERING

Sarkild byggnad med garage, parkeringsdick, med anslutande mark- och gatuparkering anlédggs pé och i anslutning
till fastigheten med sammanlagt c:a 60 parkeringsplatser och cykelparkering. Halften av anldggningen kommer att

: betjina angrdnsande fastighet, enligt nedan.

i SERVITUT, SAMFALLIGHETSFORENING OCH G:A

| Gemensamhetsanlédggningar och dérigenom nédvéndiga servitut och réttigheter kommer att bildas och omfattar

" fastigheterna Marklandet 5 och Marklandet 27 géllande tradgardsanlaggningar, sop/milj6-anléggning,
sopkasuner, dagvattensystem, gangvigar, angdringsytor, garage, mark- och gatuparkeringar, belysning etc.

_ Foreningen kan komma att vara medlem i en samfallighetsforening, alternativt i en deldgarforvaltning av

. anléggningarna mellan fastigheterna.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

BYGGNAD UTFORANDE
Grundlaggning Platta pa mark/kallarplan i betong

. Stomme Tré/betong
Mellanbjélklag Tra
Yttervigg Tra
Ytskikt yttervaggar Férgsatt puts
Balkonger Aluminium med trétrall
Balkongracken Pinnracke i aluminium
Uteplats Enligt bofaktablad
Fonster Tréa/metall
. Entrédorr Metall
Yttertak Bandtackt plat
Léagenhetsskiljande viggar Gips med regelstomme
Uppvérmning Fjarrvirme med vattenburet radiatorsystem
Ventilation Mekansikt franluftssystem med varmeatervinning
El Individuell métning via undermaitare
Tv,tele,data Fiberanslutning
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GEMENSAMMA UTRYMMEN UTFORANDE

Trapphus/entrégolv
Trapphusvaggar
Hiss

Postboxar

Forrad

- Parkering
Cykelforrad
Barnvagnsforrad
Avfallshantering
Atervinningsrum

RUMSBESKRIVNING

PRODUKT

. KOK

- Lucka
Handtag
Binkskiva
Diskho
Blandare
Stiankskydd
Bénkbelysning
Hall

Ugn

Mikro
Kyl/Frys (1-2 RoK)
Kyl (3 RoK)
Frys (3 RoK)
Diskmaskin

- Koksflakt

. BADRUM
Viggar
Golv

Spegel
Kommod

Tvattstdllsblandare
Duschvégg
Duschblandare
WC-stol If6 Vit
Beslag

Tvéttmaskin (3 RoK)
Torktumlare (3 RoK)
Kombimaskin (1-2 RoK)

Belysning i tak
Komfortvarme golv

FORVARING
Garderober
Handtag
Hatthylla

Keramiska plattor

Maélade ytor

Alla lagenheter nés via hiss
I trapphusentré

Varmforrad i kéllarplan 1-4 kvm
Parkeringsdick/garage i tva plan, markparkering

I komplementbyggnader
I kéllarplan
Sopkassuner

Milj6rum pa mark

UTFORANDE

Slat mélad

128 mm

Laminat

Dubbelho i bankskiva
Ettgreppsblandare
Kakel 100x300 liggande,
Spotlightskiva LED,

Spiskapa for snickeriskap

Kakel 200x400 liggande
Klinker 200X200,
(100X100 i duschhoérna)

60 mm spegel med armatur
Med l&dor, porslinstvéttstall,
handtag i krom
Ettgreppsblandare
Duschdraperiskena
Duschblandare, duschset

Toalettpappershallare
och handukshéngare

Inféllda spotlights
El-golvvarme

Slat méalad
cc 128 mm
BB96
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KULOR

Vit

Rostfri
Morgra kvarts
Rostfri
Krom

Vit matt
Vit dimbar
Svart

Vit

Vit

Vit

Vit

Vit

Vit

Vit

Vit matt
Svart

Vit
Vit

Krom
Vit
Krom

Matt krom

Vit
Vit
Vit
Vit

Vit
Rostfri
Ek/gra




. ALLMANT

Viaggar Malad yta Vit

- Innertak Malad yta Vit

- Lagenhetsd6rr Sakerhetsdorr med titthal Vit
Innerdorr Sléta Vit
Dorrfoder och listverk Fabrikslackade Vit
Trycke
Fonsterbank Natursten
Golv Ekparkett Mattlack

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgdngligt hos bostadsrdttsforeningens styrelse

eller hos entreprendren.
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C. Kostnader fér Foreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervérdesskatt, kvarvarande entreprenad 27813318

Inkrdmsdverlatelseavtal av pdgdende byggproduktion och mark 107 221 882

Aktiebolagskop 17321 750

(Kopeskilling - Eget.kap)

Likviditetsreserv 200 000

summa beréknad slutlig anskaffningskostnad 152 556 950

taxering

Taxeringsvérdet inkl nybyggnad har dnnu inte faststéllts men berdknas bli c:a 43 158 200
10 200 000

varav taxeringsvirde for mark berdknas till

Det beriknade taxeringsvirdet ar berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berdkning
och det av Skatteverket faststiallda basvirdet som géller da vérdeéret har faststéllts kan forekomma pé grund av

prisutvecklingen av bostadsrétter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation 6ver lan och insatser som berdknas kunna upptas for féreningens finansiering.

lan' belopp bindningstid’ rintesats amortering’ rintekostnad  kapitalkostnad
Lan 1 9733333 5ér 2,15% 0 209 267 209 267
Lan 2 9733333 4 ar 1,95% 0 189 800 189 800
Lan3 9733333 3 mén 1,20% 105 909 116 800 222 709
summa 29 200 000 (Snittrinta 1,77% ) 105 909 515 867 621 776
Insatser 111 000 000

Forsdljning del av garage 8 156 950

Investeringsmoms 4 200 000

summa insatser, 1an mm 152 556 950

E. Berékning av Foreningens arliga kostnader

summa kapitalkostnad ar 1 enligt ovan (exkl amortering som redovisas i den ekonomiska prognosen) 515 867
berdknade fonderingar, driftskostnader och skatter

Reservering till yttre underhallsfond enligt foreningens stadgar 138 320
Driftskostnader” (se specifikation) 750 000
Oférutsedda kostnader 252 709
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider’ 0
Fastighetsskatt/ garage 9582
summa utgifter och fonderingar 1150 611
summa berdknade arliga utgifter 1666 478

Anm.: Vid en féréndring av det allménna rinteliget med 1 %-enhet
péverkas drsavgiften i snitt med 137 kr per m”

' Sakerhet for 14n &r pantbrev i fastigheten

* Léneréintan faststills vid slutfinansiering av fastighetslanen i samband med att projektet fardigstills.

Fastighetslanen antas amorteras enligt en 40-8rig serieplan.

> Ar1-15 efter faststillt virdesr utgdr ingen kommunal avgift for bostider. Ar 16 utgér hel kommunal avgift.

Fastighetsskatt pa garagebyggnaden utgdr med 1% pé taxeringsvirdet frén 4r 1.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m fardigstallandedret (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskrivning
Virdeminskning av fastigheten sker enligt K2: regelverk som en rak avskrivning av beriknad

anskaffningskostnad for byggnaden exkl mark, under 120 &r. Avskrivningens péverkan pa det
balanserade resultatet redovisas i den "Ekonomiska prognosen ar 1 - 11",
Avskrivningsunderlaget dr beriknat till 93 000 000 kr
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER*

foreningen summa
Uppvérmning Fjarrvirme 260 000
Fastighetsel 56 000
Kallvatten/Avlopp 38 000
Hushallsavfall 35000
Trappstiadning 40 000
Vinterunderhall 25 000
Teknisk skotsel 24 000
Serviceavtal Hiss 14 000
Serviceavtal Jour 10 000
Fastighetsforsékring 50 000
Gemensamhetsanldggning 35 000
Garage och parkeringsdrift 20 000
Ovriga fastighetskostnader 12 000
Styrelsearvoden 44 000
Revisionsarvoden 12 000
Forvaltningsarvode 67 000

750 000 750 0060
Fastighetsskatt bostdder 0
Fastighetsskatt lokaler/garage 9582

9582 9582

summa kostnader 759 582

* Kostnader for hushallsel med 250 - 400 kr, samt kostnader for kabel-tv/internet med c:a 200 kr beroende pé utbud, tillkommer,

For hyrd markparkering och garageplats tillkommer moms.
Féreningens/bostadsréttshavarens kostnader for 16pande drift dr berdknade efter normala forhéllanden, med anledning av

husets/ens utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dérfor skilja sig fran ovan berdknad kostnad.

F. Berakning av Foreningens arliga intdkter
Foreningens I6pande utgifter, amorteringar och avséttningar skall tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsritternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter 1457 678 kr
Garage 9 platser * 1000 hyra/ménad exkl moms 108 000 kr
Markparkering/p-déck 21 platser * 400 hyra/manad exkl moms 100 800 kr
summa intakter - 1666 478 kr

Pa foljande sida foljer en ekonomisk sammanstdlining av samtliga ligenheter.
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Ligenhetssammanstillning

antal lagenheter 40
Lgh-nr Rok BOA, ytaim’ Andelstal Insats Arsavgift Per ménad
11-1001 2 55 2,5394 2 695 000 37016 3085
11-1002 2 47 2,3362 2365 000 34 054 2 838
11-1003 3 78 3,2504 3395 000 47 380 3948
11-1101 2 55 2,5394 2 750 000 37016 3085
11-1102 1 28 1,7268 1 900 000 25171 2098
11-1103 2 47 2,3362 2 455 000 34 054 2 838
11-1104 3 78 3,2504 3495 000 47 380 3948
11-1201 2 55 2,5394 2 800 000 37016 3085
11-1202 1 28 1,7268 1950 000 25171 2098
11-1203 2 47 2,3362 2 555 000 34054 2838
11-1204 3 78 3,2504 3595 000 47 380 3948
11-1301 2 55 2,5394 2 850 000 37016 3085
11-1302 1 28 1,7268 2 000 000 25171 2098
11-1303 2 47 2,3362 2 655 000 34 054 2838
11-1304 3 78 3,2504 3695 000 47 380 3948
11-1401 2 55 2,5394 2 900 000 37016 3085
11-1402 1 28 1,7268 2 050 000 25171 2098
11-1403 2 47 2,3362 2 755 000 34 054 2838
11-1404 3 78 3,2504 3 745 000 47 380 3948
11-1501 2 52 2,4632 2 895 000 35905 2992
12-1001 3 78 3,2504 3395 000 47 380 3948
12-1002 2 47 2,3362 2365 000 34054 2 838
12-1003 2 55 2,5394 2 695 000 37016 3085
12-1101 3 78 3,2504 3495 000 47380 3948
12-1102 2 47 2,3362 2 455 000 34 054 2 838
12-1103 1 28 1,7268 1 900 000 25171 2098
12-1104 2 55 2,5394 2 750 000 37016 3085
12-1201 3 78 3,2504 3595 000 47 380 3948
12-1202 2 47 2,3362 2 555000 34 054 2 838
12-1203 1 28 1,7268 1 950 000 25171 2098
12-1204 2 55 2,5394 2 800 000 37016 3085
12-1301 3 78 3,2504 3695 000 47 380 3948
12-1302 2 47 2,3362 2 655 000 34 054 2 838
12-1303 1 28 1,7268 2 000 000 25171 2098
12-1304 2 55 2,5394 2 850 000 37016 3085
12-1401 3 78 3,2504 3745 000 47 380 3948
12-1402 2 47 2,3362 2 755 000 34054 2 838
12-1403 1 28 1,7268 2 050 000 25171 2098
12-1404 2 55 2,5394 2 900 000 37016 3085
12-1501 2 52 2,4632 2 895 000 35905 2992
Differens -0,0008
summa 40 2128 100,0000 111 000 000 1457 678

Andelstalen ér beraknade i relation till ytorna och antal rum

Lagenhetsytor dr avrundade ned till narmaste hel m’
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G.  Avsittningsplan for fastighetsunderhall

Avsittningar for foreningens underhall av fastigheten skall ske enligt foljande:

plan dér den arliga avsittningen baseras pa 65 kr * 2128 /m* BOA
Arlig upprikningsfaktor av fonden 0,50%
AR % Belopp Ackumulerat
1 3,7652% 138 320 138 320
2 3,7840% 139012 277332
3 3,8029% 139707 417 038
4 3,8219% 140 405 557 443
5 3,8411% 141 107 698 551
6 3,8603% 141 813 840 363
7 3,8796% 142 522 982 885
8 3,8990% 143 234 1126120
9 3,9185% 143 951 1270 070
10 3,9380% 144 670 1414 741
11 3,9577% 145 394 1560 134
12 3,9775% 146 121 1706 255
13 3,9974% 146 851 1853106
14 4,0174% 147 586 2000 692
15 4,0375% 148 323 2149015
16 4,0577% 149 065 2298 080
17 4,0780% 149 810 2 447 891
18 4,0984% 150 559 2 598 450
19 4,1188% 151 312 2749762
20 4,1394% 152 069 2901 831
21 4,1601% 152 829 3054 660
22 4,1809% 153593 3208 254
23 4,2018% 154 361 3362 615
24 4,2229% 155133 3517 748
25 4,2440% 155 909 3673 657
SUMMA 100,00% 3673 657
Anm. Procentsatserna och beloppen dr avrundade
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i. Kinslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034

Arsavgift om:

Kalkylens inflationsniva och

1. Antagen riinteniva 1457678 1486 832 1516 568 1546 900 1577 838 1 609 394 1776 901 1961 843
(Arsavgift/m2 BOA) (685) (699) (713) (727) (741) (756) (835) (922)
2. Antagen riintenivé +1% 1749678 1777772 1 806 363 1835453 1 865 048 1895151 2 053 380 2224 536
(Arsavgift/m2 BOA) (822) (835) (849) (863) (876) (891) (965) (1 045)
3. Antagen riinteniv +2% 2041678 2068713 2096157 2124007 2152258 2180907 2329860 2487229
(Arsavgift/m2 BOA) (959) 972) (985) (998) (1011) (1025) (1 095) (1169)
5. Antagen rintenivd -1% 1165678 1195891 1226774 1258346 1290627 1323638 1500422 1699 149
(Arsavgift/m2 BOA) (548) (562) (576) (591) (606) (622) (705) (798)
Kalkylens rinteniva och

3. Antagen inflationsniva +1% 1465178 1494482 1524371 1554859 1585956 1617675 1786044 1971937
(Arsavgift/m2 BOA) (689) (702) (716) (731) (745) (760) (839) (927)
9. Antagen inflationsnivi +2% 1472 678 1509 782 1 547 857 1 586 930 1627028 1668 178 1890 752 2144 286
(Arsavgift/m2 BOA) (692) (709) (727) (746) (765) (784) (889) (1 008)
10. Antagen inflationsrivd +3% 1480178 1525232 1571 804 1619951 1669 729 1721198 2006 144 2343 670
(Arsavgift/m2 BOA) (696) (717) (739) (761) (785) (809) (943) (1101)
Nyckeltal (snitt) per m2 BOA ar 1

Anskaffningskostnad 71 355 kr

Insats 51918 kr

Lin 13 658 kr

Arsavgifter 682 kr

Drift 351 kr

Beléningsgrad 19,14 %

Amortering 49,77 kr

Avsittning yttre fond 65 kr

Avskrivning 364 kr

Kassaflode 134 kr

Enskilda driftkostnader c:a 118 kr

Sida 12 av 13




J. Siérskilda forhallanden

. 1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats enligt foregdende sammanstallning och arsavgift
med ett belopp enligt foregdende sammanstéllning eller enligt styrelsens beslut. Pantséttningsavgift och
Gverlatelseavgift utgar med ett faststéllt prisbasbelopp enl social-forsikringsbalken. Upplatelseavgift, kan
uttas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman).

2. Varje ligenhet utrustas med undermitare for enskild férbrukning av hushallsel.
Vattenforbrukning och dvriga driftskostnader debiteras enligt lagenhetens andelstal och
ingér i rsavgiften.

3. Nagra andra avgifter 4n de redovisade utgr ej, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget att bevaka sddana fordndringar av kostnadsldget, som bor
kréava hojningar av arsavgifter och hyror for att féreningens ekonomi skall vara tillfredstdllande.

" 4. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen 1
gott skick enligt foreningens stadgar. For uteplats i anslutning till ldgenhet ingér
denna i upplatelsen (se bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

5. Sedan liagenheterna fardigstillts och dverldmnats skall bostadsréttshavarna hélla ligenheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid f6r utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet ar fardigstélld. Bostadsréttshavarna dger inte rétt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter péa grund av ovanstaende arbeten.

6. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas pé sétt som féreningens
stadgar foreskriver.
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