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Allménna forutséattningar

Bostadsrattsféreningen Sandas Parla med org.nr 769633-5509, som registrerats hos
Bolagsverket den 15 december 2016 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus, upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614)
har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa férhallanden som &r kanda vid tidpunkten fér planens uppréattande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Bredsand 1:298, 1:299 ("Fastigheten”)
Kommun: Enképing
Adress: Briggvagen 1 och Koggvégen 2
Upplatelseform: Aganderatt
Markareal: 1.759 kvm och 3.229 kvm
Planer, bestimmelser Datum Akt
2014-02-18 0381-P14/5
Laga kraft:
2014-03-28 0381 2011/502
Detaljplan: For bredsand 1:20 mfl Genomf. Start:
2014-03-29
Genomf. Start:
2029-03-28

1.2 Byggnadens typ, anvdndningssatt och kortfattad byggnadshbeskrivning

3 stycken byggnader med totalt 11 stycken radhus i ett vaningsplan.

Byggnadsar: 2017-2018

Grundlaggning: Armerad betongplatta pa mark med vattenburen golvvérme
Stomme: Lattbetong

Fasad: Putsad fasad med liggande trapanel

Tak: Takpannor

Fénster: 3-glas isolerglas

Uppvarmning: Fjarrvdrme

Ventilation: FTX-system
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbheskrivning
11 stycken bostadslagenheter med kok och vatrum, se avsnitt 8.

Bostadsarea 11 stycken lagenheter 4 103 kvm  1.133 kvm

Till varje bostadsldgenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet

Kéksinredning: Modern skapsinredning, diskho, kyl, frys, elspis, ugn,
och mikro. Golv belagda med parkett.

Badrum 1: Tvattstall, we, dusch och tvattmaskin. Golv belagda
med klinker och vaggar klddda med kakel.

Badrum 2: Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker och
vaggar kladda med kakel.

Golvbeldggning: Parkett i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mm

Férberett inom bostaden med multimediauttag.
Fastigheten kommer inte att ha nagot inskrivet servitut.
Fastigheten kommer inte att inga i nagon gemensamhetsanlaggning.

Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadshehov bér darfér inte foreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov goérs arligen en avséattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

De tre huskropparna ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrétterna kan ske.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras.

Taxeringsviérde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2016-2018, har taxeringsvardet uppskattats till 11.660.000 kronor varav byggnad
7.964.000 kr. Vid berékningen av taxeringsvardet har fastigheten taxerats som smahus
med vardear 2017. P g a att byggnaderna ar nyproducerade, kommer Fastigheten enligt
gallande regelverk att vara befriade fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske kvartal 1 och kvartal 2 ar 2018. Bostdderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m det datum féreningens ekonomiska plan registrerats.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att foreningen férvérvat aktierna i det bolag som
dgde fastigheterna Enképing Bredsand 1:298, 1:299, 1:300 och 1:301.
Bostadsrattsféreningen forvarvade sedan namnda fastigheter genom en interntransaktion
fran bolaget. Fastigheterna Bredsand 1:300 och 1:301 har genom en fastighetsreglering
sammanférts med fastigheten Bredsand 1:299. Ladgenheterna kommer att upplatas med
bostadsréatt och Fastigheten kommer att utnyttjas som sékerhet for féreningens lan.
Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga véardet att ligga till
grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Markférvarv och kdpeskilling aktier 21.999.183 kr
Entreprenad- och byggherrekostnader 19.329.817 kr
Dispositionsfond = Ing balans 25.000 kr
Summa 41.354.000 kr, vilket utgér den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for foreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 41.354.000 kr, i en
garantiutfastelse fran AMJ Invest AB, (5659067-3777). AMJ Invest AB garanterar dven
forvarvet av eventuella osalda bostadsratter. Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det
invandiga underhallet av lagenheterna.

Stdrre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfoér en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Berédknade 1an, sikerhet fér lanen utgdrs av pantbrev 14.729.000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvary 26.625.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 41.354.000 kr
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6.1

74

72

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foreningen har fér avsikt att amortera med hjélp av en 50-arig serieplan.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
bokforda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Rantekostnad 368.225 kr
Amortering 73.645 kr
Driftkostnader uppskattade 130.000 kr

Administration och forsékring 52.000 kr

Lopande underhall o fghskétsel 356.000 kr

Vattenkostnader och fastighetsel 43.000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0 kr
Avsattning till reparationsfond 37.000 kr
Summa kostnader 608.870 kr

* Bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsranta om 2,5%.
Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Féreningens intédkter; arsavgifter, hyror och évriga intakter
Arsavgifter medlemmar 608.870 kr
608.870 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Lagenhet| Area| Andelstal Insats | Arsavgift| Arsavgift
nr m? % kr kr kr/man
1 103| 9,0909% | 2450 000 55 352 4613
2 103| 9,0009%| 2385000 55 352 4613
3 103| 9,0909% | 2450 000 55 352 4613
4 103| 9,0909% | 2450 000 55 352 4613
5 103| 9,0909% | 2 385000 55 352 4613
6 103| 9,0909%| 2385000 55 352 4613
7 103| 9,0909%| 2450 000 55 352 4613
8 103| 9,0909%| 2450 000 55 352 4613
9 103| 9,0909%| 2385000 55 352 4613
10 103| 9,0909%| 2385000 55 352 4613
11 103| 9,0909% | 2450000 55 352 4613
1133| 100,00% | 26 625 000 608 870 50 739
Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, forbrukningsel, tele/kabel-TV/bredband
och hemférsékring ingar ej i arsavgifter ovan. Varje ldgenhet kommer att ha en egen
matning och ett individuellt abonnemang. Kostnaden fér uppvarmningen kan darmed
uppga till 800-1.000 kr/man beroende pa den egna férbrukningen. Kostnad for
hushallsel uppskattas till 400 kr/man.
8.1 Nyckeltal
Insats 23.500 kr/kvm
Belaning 13.000 kr/kvm
Driftkostnad 115 kr/kvm
Arsavgift 537 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre féréndringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre féréndringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som gaéller vid
féreningens upplésning.

E. De idenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,

berdknade kostnader och intakter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda kostnader.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Enkoping 2017-09-12

Bostadsrittsforeningen Sandas Pérla

e

Nisha Celik Bjorn Isaksson

Maria Mousa



Intyg

Undertecknade, som for &ndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Sandas Pérla org. nr 769633-5509 daterad
2017-09-12, far hidrmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriéttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-09- 23

................................................. C—gﬂ

Ole Lien Alf Larsgon

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Férteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis
Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Plan- och fasadritningar samt situationsplan
Ber#kning taxeringsvirde
Bankoffert SEB 2017-08-28
Aktiedverlatelseavtal 2017-03-02
Kopebrev 2016-11-10 samt 2017-03-02
Uppdragsavtal, Incusat AB, odaterat
Intentionsavtal, Hemskaparna Entreprenad AB 2017-09-22
Offert, Kylcenter 2017-09-12
Offert Ballinglév 2017-09-12
Offert frdn samt Betéllning totalentreprenad med Filip Lesnlewski FL. EL. AB 2017-08-01
Offert av samt Underentreprenadkontrakt med JMA Entreprenad AB 2017-07-01
Bygglov 2017-05-23 samt startbesked 2017-06-29
Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osdlda bostadsritter 2017-09-12
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