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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma ar HSB Bostadsrites-
forening Kastanjen

i Vianersborg.

Styrelsen har sitt site i Vinersborg,

§2 QOSTAQSRATTSF&RENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritsforeningen har dll indama!l ate i bostads-
riittsféreningens hus upplita bostadslagenheter fr
permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nytjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisfdreningen samt
for act stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadstiitts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en Kngsiktlg hillhar utveckling,

Bostadsriitt dr den rétt i bostadstitisfdreningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittsféreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, 1 det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriusforeningen.

Bostadsriitisforeningens verksamhet ska bedrivas i
sanverkan med HSB.

Bostadsratisféreningen bor genom ett sarskile
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada bostadsritts-
féreningen i forvaltingen av dess angeligenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som overldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtatet inte uppfyller formkraven ér
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrausfareningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsritisforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i hostadsritisféreningens hus.

Om en bostadsritt har vergitt wll bostadsriattshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsréttsforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsrice till
bostadsligenhet overgatt till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrate dvergitt till far inte nekas
intride i bostadsratsféreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir upp-
fyllda och bostadsritisféreningen skiligen bér godta
Lonom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsratisforeningen i enlig-
liet med bostadsrattforeningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HISB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommua eller landsting som
forvirvat bostadsriitt till bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsratisfor-
eningen maste ha samiycke av bostadsriittsforeningens
styrelse for att genom overlatelse forvarva bostadsritt till
en bostadsligenhet som inte ar avsedd fér fritdsanda-
mal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvingsforsdljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid f6rvary som gors av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsrits till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktgt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsyiitt dvergatt genom bodelning, arv,
lestametite, bolagsskifte eller liknande férvirv ech
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
féreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsratisforeningen har férvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte £oljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen f&r forvirvarens rikning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritr dvergiin till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon ir medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far
utdva bostadsriitien rots att doédsboet inte dr medlem i
bostadsritstreningen. Tre dr efter dodsfallet far
bostadsritisféreningen uppmana dddsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingact i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsriusforeningen,
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvingsforsaljas
for dédshoets rikning enligt bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och forvirvet sketr genom wingsforsilining eller vid
exekudv forsiljning, kan tre ir efter férvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritsféreningen, har férvirvar
bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om aw anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig act avgdra fragan om medlem-
skap inom en ménad fran det att skrifdig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritisforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostads-
ritsforeningen komma att begara kreditupplysning
avseende sdkanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

L dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsvatien
avergire till nekas medlemskap 1 bostadsrittstéreningen.
Enligt bostadsritslagen giller sarskilda regler vid

exekutiv forsdljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhillande tll ligenlheternas andelstal. Al’savgiften ska
tiicka bostadsritsforeningens 1épande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hill av bostadsratisféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan, Om inre fond finns ingar
aven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats {61 lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av andelstal som medfoér andring av
det inhérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pi fOreningsstimman gitt
med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek, Arsavgiften
hertalas méinadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte drsavgiften betalas i rdce tid utgédr
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiitming for inkassokostnader med mera.

I Arsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvaltten, elektricitet, sophamtning eller konsumtions-
vatten kan berfiknas efter forbrukning. For informations-
overforing kan ersitiing bestimmas till lika belopp per
ligenthet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiitiningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriusforeningen far ta ut dverldtelseavgift av
bostadsidittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsattningsavgift
av bostadsriittshavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet,

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbal-
ken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrit-
telse om pantsitming.

Avgiflt for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsritsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenher upplits under del av ett r, berdknas den
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ldgenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter fér dtgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie fdreningsstimma ska
styrelsen dll vevisorerna Hmna Arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse, resultawdkning,
halansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman dr bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ, Ordinarie foreningsstimma ska
hdllas inom sex manader efter utgingen av varje
ritkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hdllas om
det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en
dondel av samtliga rostherittigade, Begiiran ska ange
vilket firende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt f5lja
handlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut
ir giligt endast om det bitrids av samtliga rostberatti-
gade som ir narvarande vid foreningsstimman. Om-
bud, bittdden och andra stammofunktionirer har alttid
ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, soin énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fére februari manads utgéng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehilla uppgift
om de irerrden som ska forekomma pa forenings-
stimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till
varje medlem vars adress dr kand for bostadsritisféren-
ingen.

Bostadsriittsforeningen far di skrifdig kallelse kravs
enlig lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av forutsiuningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma;

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
4. godkannande av rostlingd

5. fraga om nirvarordtt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning
7

. val av v personer att jinute stammoordféranden
Jjustera protokollet

8. val av minst tvA réstriknare
9. friga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomgiing av revisorernas berittelse
12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

15, beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

13, beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska crsitmingar £6r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamater och
suppleanter

18. presentation av HSBdedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23, val av fullindktge och ersdttare samt dvriga repre-
sentanter i HSB

24, av styreisen tll foreningsstamman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmiélda renden som
angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande
Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punke
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

PA fdreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsminmans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
vitter 1 bostadsritsforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insals eller
Arsavgift har inte rosivatt.

En medlems rac vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifdig daterad fullmakt.
TFullmakten ska vara i original ocl galler hogst ete dr
fran udirdandet.

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara
foreirada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt
bitrade.

§ 19 ROSTNING

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer an hiillften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoocrdféranden
bitrader:

Vid personval anses den vald som har Fitt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotming
om inte annat beshutas av foreningsstimman innan valet
forriieas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlaimnas eller rostsedel avlininas
uran rosmingsuppgitt (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skete,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid féreningsstdmman ska se till att det
fors protokell.

I friga om protokollets innehall géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

3. om rdstming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgangligt hos bostadsriitts-
foreningen for medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av lagst tre och hdgst elva styrelseleda-
méter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses en
siyrelseledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen fér HSB.

Foreningsstimman valjer styrelsens ordférande och
Svriga styrelseledamobter och suppleanter.

Mandattiden fr hogst v ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vljs av
foreningsstimnan ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett arn

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING -

Styrelsen konstituerar sig sjilv med uwndantag av
styrelsens ordforande som valjs av fdreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksi organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriittsforeningen. Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av styvelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvi styrelseledamater, att tva
tillsamimans teckna bostadsratsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen Ar beshifdr ndr fler in hilften av hela antalet
styrelseledamdter fiv ndrvarande, Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrdder. Nér minsta antal ledamater ir
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantra-
det och den ytierligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening
antecknad ull protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar 6ver méjligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin
siyrelsesammantride ska foras i nummer£&lid.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hagst we,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstimman,
Mandatiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ir avslutad och revisionsberiitelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skrifilig férklaring till ordinarie foreningsstimma dver
giorda anmirkningar i revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hdllas tillgingliga for medlem-
marna minst tvd veckor fore den foreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden ér fram till ndsta ovdinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska besti av lagst va ledamoter.
En ledamnot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valhereduingen bereder och foreslar personer till
de férroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstiminan lamna
forslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersitiningar fér styrelsens ledambter och
revisorer
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yire

underhall.

Inre fond
Bostadsritsféreningen kan ha fond for inre underhill
av bostadsriuslagenheter.

C)verfériug till fond for inre underhall bestams av
styrelsen,

Bostadsrittishavare {ar for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillh&r bostadsritisligenheten.

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestams
utifran forhillandet mellan andelstalet {or lagenheten
och samtliga andelstal for bostadsriitislagenheter i
bostadsritsforeningen, med avdrag for giorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan £6r genomférande av
underhill av bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera f6r att sikerstalla att tillriickliga
medel finns for underhill av bostadsrattsforeningens
fastighet,

3. se tll are bostadsriausforeningens egendom besiktigas
i limplig omfating och i enlighet med bostadsritis-
foreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsti pi bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har riet att £ utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsritien,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitting av
bostadsritten, samt

6. datum for uddrdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritshavaren ska pd egen bekosmad halla ligen-
heten i gott skick. Det innebir att bostadsrattshavaren
ansvaran for att savil underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgarderna,

Bostadsritishavaren bor teckna fdrsikring som om-
fattar bostadsritshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
Hditsforeningen tecknat en motsvarande forsikring il
formin {61 bostadsritshavaren svarar bostadsrittshavaren
i fdrekommande fall fr sjilvrisk och kostmaden for
aldersavdrag.

BRostadsritishavaren ska félja de anvisningar som
bostadsiiittsforeningen lamnar betraffande installationer
avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa atgirder
i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37, De it
girder bostadsrittishavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskike pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kravs £or att anbringa
ytskiktet pa et fackiniissigt sitit. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa fér fuktisolerande skike i badrium och
vilttrum,

2. icke birande innerviggar

3. inredning i ligenheten och dyriga utrymmen gll-
héorande lagenheien, exempelvis: sanitctsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/firys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i fdrekommande fall anslut
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med tillhorande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdarr samt beslag, handag, gingjirn,
éitningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

6. malning av fonster och balkongdérrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfdr inglasning-
en,

7. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i
forekommande fall isolerplaskassett,

8. iill fonster ach fonsterddrr hdrande beslag, handtag,
gngjirn, titningslister samt méilning; bostadsritts-
féreningen svarar dock f6r malning av utifran
synliga delar av fénster/fonsterdory,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverféring till de delar de ar synliga
i ligenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning,

12, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

13. eldstader och braskaminer,

14, koksflakt, kolfilterflikt, spiskdipa, ventilationsden
och ventilationsflikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péaverkar husets ventifation kriver styrelsens dlistand,

15. siikringsskap, samtliga clledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, sant

17. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
rattshavare forsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsritsupplitelsen forrid, garage eller
annat lagenheskomplement har bostadsritshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fér ligenheten enligt ovan, Detta giller
Aven mark som dr upplaten med bostadsrite,

Om ligenheten ar utrusiad med balkong, altan eller
hér dll ligenheten mark/uteplats som &r uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsritshavaren for renhallning
och snoskotming, For balkong /altan svarar bostadsritis-
havaren fér mélning av insida av balkongtront/altan-
front samt golv. Milning utfors enligt bostadsrittsféren-
ingens instukdoner. Om ligenheten ir utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren diratdver se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats r bostadsratshavaren skyldig att f6lja bostads-
riusforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsritshavaren dr skyldig ate till bostadsratts-
foreningen anmila fel och brister i sidan lagenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmielse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsritsforeningen svarar for att hiuset och bostads-
ratsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enlige § 81, ar val under-
haller och hills i gott skick.

Bostadsrittstoreningen svavar vidare £61r underhill och
reparationer av fdljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsritisforeningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa fanar fler
fin en ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar f6r
informationsoverféring som bostadsrittsféreningen
forsert ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, virmeledningay, vattenburen golvvirme
(avser bottenviningar) samt virmepannor i
ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkludevat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i forckommande fall for brevlida,
posthox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsritshavaren endast i begransad
omfatining i enlighet med bostadsvittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§34 l_'afOSTADSRi\TTSFORENINGEnNS
QVEBTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratisféreningen far ufra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsritshavaren

enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska factas av
féreningsstimma och Far endast avse ftgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombhyggnad

av bostadsrausféreningens hus och som berdr bostads-

rattslavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ctt beslut som fattats pa féreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller
tillbysgnad ska hostadsritishavaren ha gitt med pd
Besluiet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samiycke
till forindringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvd
wredjedelar av de réstande har gkt med pa det och
beslutet dessutom har godkiints av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick si act annans sikerhet aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick 54 snart som méojligt, far bostadsratis-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsviittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i
ligenheten utfara dtgdrd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentig férandring av ligenheten,

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind tll en dtgérd
somm avses i férsta stycket om dtgarden ar ll pataglig
skada eller olagenhet for hostadsrattsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitrs for
storningar som i sidan grad ken vara skadliga {&r hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé act de inte
skiligen bor tilas. Bostadsraushavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
hostadsrittshavarens hushdll, de som besoker bostads-
ratishavaren som gést, nagon som bostadsriattshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfér arbete i ligenheten,

Bostadsratisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
artens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska
hostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphar, Det giller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av au stdrningarna fr sérskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfatming,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning ate
misstanka att et fdremail ir behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i lagenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretriidare #or bostadsrausféreningen har vt ate f3
komma in i ligenheten nér det behovs {or tillsyn eller
far ate utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ausvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller niiv bostadsriitten ska tvingsférsiljas dr bostads-
vitishavaren skyldig att lira ligenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsratsforeningen ska se dll att bostadsracesha-
varen inte drabbas av stdrre olagenhet in nédvindigt,

Bostadsrittsforeningen har rict att komma in i
lagenheten och utféra nddvandiga atgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilladde nir
bostadsrittsfareningen har ritt till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand dll annan £ér sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samcycke. Styrelsens samtycke
bér begriinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplitelsen aoch bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrclsen fir bostadsriushavaren finda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden JAmnar site
dllsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke dll andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsfareningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;

1. om en bostadsritt har férvivvats vid exekutiv
forsiljning eller vangsforsilining enligt bostadsratis-
lagen av en juridisk person som hade pantriitc i
hostadsritten och som inte antagits till medlem i
hostadsrittsféreningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en komnmun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsvitisritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriitishavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsyiittshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat dndamil fin det avsedda.
Bostadsritstoreningen fir dock endast éiberopa
avvikelse som Ar av avseviird betydelse £or bostadsratts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsritisfdreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efier tvd ar fréin upplitelsen ach dirigenom bli
fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostads-
ritesforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre méinader frédn avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytgjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltricts &r forverkad och bostads-
Ausforeningen har ¥att act siga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning enligt féljande;

1. Dr6jsmal med insats eller upplaielseavgift

om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats
eller upplételseavgift utdver i veckor frdn det att
bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgift

eller avgift f6r andrahandsupplitelse, ndr det giller en

bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen

eller, nir det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bhostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om lagenheten anvinds for annat aAndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer
till men f6r bostadsritstoreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstitishavaren eller den, som lagenheten
upplidts dll i andra hand, genom vérdsléshec dr
villande till art det finns ohyra i lagenheten eller om
hostadsrittshavaren genom att inte utan oskilige
dréjsmdl underriita styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsriitten dr uppliten

till i andra hand utsatter boende i omgivningen for
storningar, inte lakuar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriusforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilludde dll
ligenheten nir bostadsréittsféreningen har ritt tll
tilliride och bostadsritshavaren inte kan visa en giltig
ursiike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsviittishavaren inte fullgdr skyldighet som
gér uidver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vike for bostads-
rittsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brousligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
néringsverksamhet cller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken iill en inte ovdsendlig del ingér
brotusligt forfarande eller om ligenheten anvinds f6r
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitming,.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nytganderitten ér inte forverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last ar av ringa belydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 8-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren lter bli att efter tillsigelse vidta
riittelse utan drajsmal.

Punkt 16 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 farverkad
men sker rittelse innan bostadsriitsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir bostadsrétts-
havaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ir férver-
kad pd grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bastadsrittshavaren far ince heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsricistoren-
ingen inte har sagt upp bostadsritishavaren tll avilytt-
ning inom tre manader frin den dag da bostadsrétts-
féreningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund

ay drdjsmal med betalning av drsavgift cller avgift {6r
andrahandsupplitelse, och har bostadsrausféreningen
med auledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyuming, fir denne pa grund av drdjsmdlet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en hostadsligenhet
—Dbetalas inom tre veckor fran det att bostadsrittsha-
varen har delgeus underriittelse om majligheten att £4
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och neddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmn-
den i den kommun dar ligenheten ir belagen.

2. om avgiften ~ nar det ar fraga om en lokal — betalas
inom i veckor frin det att bostadsratishavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten ate fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsratts-
havaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oforutsedd omstindighet och avgiften har
betalats sd snart det var méjligt, dock senas t nir ivisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hég
grad att bostadsritisféreningen skiligen inte bor fa
behiliz lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast wredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga

om en hostadsligenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan dréjsmil ansdker om tillstand dll upplitelsen och
fir ansokan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritstéreningen har sage till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi ménader fiin den dag di
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som
avses 1 punkt 5.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som sigs i punke 7 ven om nigon tillsigelse om ratelse
inte har skett, Tillsigelsc om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsagning fAr ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underréittas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under-
riuelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En hostadsviittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsyittsféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren tll avflytning inom tvd
minader frin det att bostadsritsforeningen fick reda
pé férhillandet. Om det brotisliga forfarandet har
angetts till Atal eller am férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin rice tll uppsigning intll dess att tvd manader har
gatt frin det ait domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avslutats pd
nigot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostads-
ratisféreningen i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adress har bostadsriustoreningen gjor( vad som

krivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet
tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

oL M=

tillsigelse ate videa rittelse

meddelande till socialndmnden

&, @

underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen

uppmaning il juridiska personer, dédsbon med
flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsriusfareningen fir till medlemmarna
eller till nigon annan d4 krav enligt lag finns pa skiftlig
information anvinda elekwroniska hjalpmedel. Nirmare
reglering av forutsitningar for anvindning av elekiro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstam-
mans godkinnande avhanda bostadsritsforeningens
fastighet, del av fastghet eller tomuatt.

Sgyrelsen eller firmatecknare far inte heller riva cller
beslata om visentliga forindringar av bostadsrittsféren-
ingens hus cller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnacler av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskriviing i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomurati.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen fér HSB;

1. Dbeslutatt dverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fustighet eller tomtritt,

2. Dbeslut om dndring av bostadsrausforeningens
stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. Desluc att bostadsiattsforeningen ska wada i likvidation
elier fusioneras med annan juridisk person,

4. Deslut om indring av bostadsrattsféreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av IISB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
fér bostadsrittsforeningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begar
sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvil pa varandra foljande féreningsstimmor och ph den
senare foreningsstimman bitaus av minst tvi tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firma dndras utan dllampning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsritsforeningen uppldses ska behdllna
dllgangar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsritisligenheternas insatser.

den 10/5 2017

Ovanstdende stadgar antagna vid féreningsstammor

HSB bostadsriiusforening Kastanjen { Vinersborg

Fevetedritatasatas

Firmatecknare HSB Nordvdstra Gitaland

16/5 2018

....... VAR et A
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