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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsriittsférening Freja i Sundsvall. Styrelsen har sitt site i
Sundsvall 3

§ 2 Bostadsrittsforeningens d&ndamal

Bostadsrittsféreningen har till indamal att | bostadsrattsfareningens hus uppldta bostadslédgenheter
fér permanent boende och fokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfreningen till ndamal att
frimija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfdreningen samt for att stéirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bastadsratt ar den riiti i bostadsritisféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Mediem som har bostadsriit kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfreningen,

Bostadsratisféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitréda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dveriitelseavtalet inte uppiyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt til medlemskap

Intrade i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom uppléatelse i bostadsratisforeningens hus, eller

2, vertar bostadsritt i bostadsritisféreningens hus,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsritisféreningen, om de villkor
f6r medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skéligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsritisféreningen | enlighet med bostadsrittfdreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétisféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt tilt en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fédirvéirvat hostadsritt till bostadsldgenhet far inte

nekas mediemskap.
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En juridisk person sorn dr medlem | bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverldtelse férvérva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsfdrsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvéry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som f8rvirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.,

§ 7 Familjeréttsiiga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ls, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for férvérvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
mediem | bostadsrittsfireningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas meadlemskagp i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte 8ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och férvérvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratisfdreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgora frdgan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfdreningen,

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékandan,

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergait till nekas medlemskap i

bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv farsalining och tvangsforsalining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttslagenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt npprittad underhélisplan.
Om inte fond finns ingér dven fondering for inrc undorbAll

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #indring av insats ska alltid bestutas av foreningsstdmma. Regler 1or giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storiek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rétt tid utgr
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drdjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingdende ersittning fr virme och varmvatien, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, For informationséverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per lgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Hverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upnlatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 pracent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for 6veriatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
4r. Om en lagenhet upplits under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r dtgérder som
bostadsrittsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning, Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstdmman &r bostadsritisforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstédmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberittigade som ar nirvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stéimmofunkiionirer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 16 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skrifiligen anmala
arendet till styrelsen fére februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse {till féreningsstimma

Styrelsen kallar tHl foreningsstdmma,

Kallelse tili foreningsstimma ska innehélia uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bestadsréittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kdnd for bostadsréttsfdreningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjflpmedel.
Narmare reglering av forutséttningar f&r anviindning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

1. féreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkinnande av réstldngd

5. friga om ndrvaroratt vid féreningsstimman

6. pgodkinnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokoliet
8. val av minst tva réstréknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrékning

13, beslut | anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller férlust enligt den fastsidlida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslit om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styreisens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. heslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna frégor och av medlemmar anmiélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punki 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratier i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlam som inte hetalat forfallen insats eller arsavgift har inte ridstratt,

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Madlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud f&r bara féretrida en medlem.

Medlemn far medféra ett valiritt bitréde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans besiut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel avliimnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid siuten omrdstning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokall.
| fréga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska féras in i protokotlet, sami
3,  om r8stning har skett ska resultatet anges [ protokollet.
Protokollet ska undestecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsriattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hagst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och &vriga styrelseledaméter och suppieanter.
Mandattiden &r hogst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen, Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréider. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fir
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokoflet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tili antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nista
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsherattelsen [Emnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska l3mna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmiérkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
[ revisionsberattelsen ska hillas tillgingliga f6r mediemmarna minst tva veckor fare den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden 3r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska best3d av lagst tva
jedamaéter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.
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valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tills&tta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna fdrslag pé arvode och féresld principer for andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhafisplan reservera respektive ta i ansprék medel for

ytire underhall.

inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrétisldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsratisldgenheten.
Bostadsrittskigenhetens andel av fonden bestéims utifrén forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttskigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppratta en underhdllsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,
2. arligen budgetera fér att sdkerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av

bostadsréttsfdreningens fastighet,

3, se till att bostadsratisféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rékning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsanial och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3, bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen fér bostadsritten,

5,  vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad hilia ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna férsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
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motsvarande forsdkring till farman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall f&r sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverforing. Fér vissa atgirder | ligenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. lIcke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
frekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens [nnerddrrar med tikhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterdsrr samt beslag, handtag, géngjirn, titningslister, brevinkast, ls och

nycklar,

glas i fonster och drrar samt spréjs pa fénster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fanster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, géngjdrn, titningslister samt malhing;

bostadsrattsforeningen svarar dock f8r maining av utifran synliga delar av

fénster/fonsterdorr,

ralning av radiatorer och vdrmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring till de delar de

ar synliga 1 lgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) Inklusive packning,

avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kiamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12, eldstdder ach braskaminer,

13. koksfiakt, kolfitterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sidkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ldgenheten med.

&
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ingar i bostadsriittsupplatelsen foredd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar uppldten med bostadsrétt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till Jigenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren fér renhalining och snoskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om [dgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmaéla fel och brister i s3dan
[agenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r véil underhallet och halls | gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar f6r avlopp, varme, gas, elektricitet och vaiten, om bostadsréttsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (sd kallade
stamledningar),

10
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2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informatlonsdverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i Jigenheten som bostadsréttsféreningen férsett ldgenheten
med,

4. rdkgdngar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Gven fér spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5, ytterdtrr samt i forekommande fall fér brevldda, postbex och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrtémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsriittslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i I8genheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens tvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och ulrustning sam
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordindring av bostadsréttsidgenhet

Om ett beslut som fattats p féreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller | sin hethef behdva tas i ansprak av bostadsritisforeningen
med aniedning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavareh inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet 8nd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Owm bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i Idgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen
p& bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga iedningar fr avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig féréndring av [dgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en dtgéird som avses | férsta stycket om &tgdrden &r
till pdtaglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvidndning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilid att de inte skiligen bdr télas. Bostadsréttshavaren ska dven j dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset.

Bousiadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa ligganden {ullgérs ocksd av de som
hér till bostadsréttshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pad uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsritisféreningens ordningsregler.

11
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Om det férekommer stbrningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren siigs
upp med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett f8rema3! #r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretridare for bostadsritisfdreningen har ratt att 8 komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som bostadsrétisfreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsratten ska tvangsforséljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att |3ta ligenheten visas p Jamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se tilt
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddviandiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
Iimnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon

befogad anledning att végra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse l&mnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren 8ndé upplata

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsialjining eller tvdngsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsritisféreningen, eller

« om lagenheten ar avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppiiteisen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i légenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten fér ndgot annat 8ndamal n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av hostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppttelsen och
dirigenom bli fri fr&n sina frpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

12
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Vid en avsigelse tvergr bostadsritten 1ill bostadsrattsféreningen vid det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i

avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att séga upp bostadsrttshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drajsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppiatelse hir
det giller en bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en fokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddviandigt samtycke eller tillstdnd upplater [igenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om lagenheten anvinds fér annat andamal &n det avsedda,

5. inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f&r bostadsrattsféreningen efler

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nar bostadsriitisforeningen har ratt till

tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detts,

9. Skyldighet av synnerlig viki
om bostadsrittshavaren inte fuligér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsréttsforeningen att

skyldigheten fullgérs, samt
10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anviinds for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersétining,

En uppsidgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger hostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tiliségelse

vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-0 farverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten p3 den grunden. Detta géller inte om nyttjanderstten &r férverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stéringar i boendet.

Bostadsrittshavacen far inte heller skiljas fidn ldgenheten enligt punkt 6 eller $ om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frén
den dag d3 bostadsrattsfdreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, f&r denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om maéijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har Emnats il soctalndmnden | den kommun dér ligenheten 3r

beldgen.

2. omavgiften —nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har deigetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsratishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pad
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s& snart det var
maijligt, dock senast nr tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifailen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s3 hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bor f& behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till uppltelsen och far ansékan beviljad,
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt?7

Vid sarskilt alivarliga storningar | boendet géller vad som s#igs 1 punkt 7 dven oimi ndgon tillségelse
om rattelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvariiga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnd@mnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

£n bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till
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uppségning intill dess att tvé manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit faga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat séit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfdreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse ati vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

NowmpwNER

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa

skriftlig information anvénda elektroniska hjilpmedel, Narmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrait.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om vésentliga féréindringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sisom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom,
Styrelsen efler firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsritisforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Far giltigheten av fdljande beslut ki#vs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3, beslut att bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av

HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begér sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid utiriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behalina tillgéngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.

15




01805180075%

ke 3

£l

HSB - dédr mijligheterna hor

Anmiilan for registrering

STADGEANDRING
Organisationsnummer: 789200-2960
HSBs bostadsriéttsforening: Freja 2026

Bifogade stadgai har antagits vid foreningsstimrnoy

2/5 2017 och 17/4 2018

Bostadsrittsforeningens kontaktperson ar:

HSB Sédra Norrland
Box 269
851 41 Sundsvall

\' 9
' /
cknarc/Nanmfortydligan
Godkinnes:

HSB S6dra Norrland ek férening

Underskrift/N armﬁb’rtydligarll
Malin Nordqvist

Namnteckningarna bevittnas:

Loy S

Underskrift/Namnfy dhgan
doperA A M,«mdw W

jﬁ%ﬂ/ é#%d ST / MMFFIES

Fh‘lﬁatncknarc{/i(f amnfrtydligan

HSB Riksférbund enligt fullmakt
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