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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Lagberget, 769636-2834, registrerad 2018-04-27, har till &ndam3l att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostéder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa

4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen avser forvirva fastigheten Karlstad Lantmitaren 10 och genom ombyggnad likvirdig med nybyggnation av befintligt

kontorshus inreda sammanlagt 34 bostadsldgenheter. Féreningen erhdller dven 12 garageplatser i killarvaning genom évertagande
av samtliga andelar i GA:2. Fastigheten &r en s.k. 3D-fastighet,

Tvé nya servitut och en gemensamhetsantiggning har inrittats fir fastighetens behov,

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande Kostnadskalky! fér féreningens

verksamhet, Uppgifterna i féreliggande kalkyl &r preliminéra.

Bostadsrattsféreningen avser ing§ Férhandsavtal om att i framtiden uppl3ta lagenheter med bostadsratt, Férskott kommer att

tas ut efter att tillstdnd lamnats av Bolagsverket och betryggande sédkerhet stéllts,

Féreningen kommer att bli en s.k. dkta bostadsrattsforening.

B BESKRIVNING
Beteckning och areal mm
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Areal:

Hustyp:

Taxeringsvarde:
(berdknat via skatteverket.se)

Vardedr (bedémt):
Byagar:

Antal bostadslagenheter:
Légenhetsytor BOA:
Parkering:

Karlstad Lantmataren 10, 3D-fastighet
Norra Kyrkogatan 6

645 m2 Utbredning i horisontafplanet.
Flerfamiljshus i 5 pilan inkl kaflarplan

Mark Bostdder 13 200
Byggnad Bostdder 38 000 000
Mark Lokaler o]
Byggnad Lokaler 1 048 000
Totalt 3% 061 200
2020

2019-2020

34 st
2 053,0 m?

12 platser for uthyrning till medlemmarna

Andel i gemensamhetsaniiggningar

Fastidl .
KARLSTAD LANTMATAREN GA:3

KARLSTAD LANTMATAREN GA:2

Servitut

Ratt att anldagga, bibehall och underhalla 9 st balkonger
Rétt att anfdgga, bibehall och underhalla entréer, uteplatser

Andaméi
Gard med Portik. Hiss och trapphus plan 1-5
Gemensamma korridorer plan 1-5

Gemensamma korridorer i kllarplanen, plan Q.

Utfartsvdg fran garageplatser och garageport.

Garageplatser (férrattning pagar}

Ivp
Officialservitut
Offictalservitut

Dela fastial |

Karlstad Lantmataren 10 1
Karistad Lantmétaren 8 1
Karlstad Lantmataren 10 15
Karlstad Lantmataren 8 0
Edrhal Akt

Forman 1780K-2018/34.1
EBrman 1780K-2018/34.2



Gemensamma anordningar & Utrymmen

Flaktrum
Ligenhetsforrad

2 st Hissar
Cylelstill pa gard.

Antal vaningar i BRF:
Grundidggning:
Stomme;

Bjalklag
Lagenhetsskiljande vaggar:
Innervaggar:
Fasad:

Yitertak:
Takavvattning
Balkonger:
Fonster:
Fénsterdérrar:
Varmeproduktion:
varmedistribution
Ventilation:

VA:

El:

Sophantering:
Bredband:

Hissar

Forrad:

Ovrigt:

5 vaningar jémte del av kéllarvéning och underbyggd gard.Tva trapphus med hiss.
Betongplatta pélar/berg

Betong.

Betong

Betong/platreglar och gipsskivor

Platreglar och gipsskivor

Puts

Bandtickt plat

Utvandiga stuprér i pldt

Stalkontruktion med golv av tratrall

3-glas i trd med utsida i aluminium

3-glas i trd med utsida i aluminium

Fjarrvérme

Vattenradiatorer. Etkomfortvérme i badrum via hushallsel,

Separata aggregat i varje lagenhet. Tilluft via fonsterventiler.

Anslutet till kommunens nit. Ett VA-abonnemang. Undermétare for kall- och varmvatten i ligenheterna
Foreningen har ett elabonnemang. Undermatare for hushdllsel i lagenheterna.
Sopkarl i sopskap i portiken.

Fiber | varje ldgenhet med Bredband och TV.

2 st linhissar

1 st forrad till varje lagenhet i kallarptan.

Kortfattad rumsbeskrivning Lligenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = vaggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G
\4
T
Vardagsrum G
Vv
T
Sovrum G
v
T
Kik G
v
T

Klinker/parkett Badrum G Klinker
M3lade v Kakel
M3lat T M3lat
Parkett WC G Klinker
Maiade v Malat
Malat T Maiat
Parkett

Malade

M3lat

Parkett

Milade

Malat



C KOSTNADER FOR FORVARV

Férvarvskostnad fér féreningens fastighet inkluderande markférviry,

byggkostnader,byggherrekostnader, lagfart, pantbrev,

rintekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt virdearet mm. Inkl kassareserv 100.000. 106 817 000

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 106 817 000

D FORSAKRING

Féreningen kommer att teckna fullvdrdesférsakring inkl styrelseansvar fire inflyttning.

Fastigheten &r under byggtiden férsakrad via Totalentreprenéren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lin ar1 28 742 000

Insatser 78 075 000

Upplatelseavgift 0

SUMMA 106 817 000

AR 1

Kapitalutgifter Skuld Rénta* Rantekost JAmortering**| Amortering Summa
Kr Kr Kr per ar

Bottenlan*** 28 742 000 2,00% 574 840 1,00% 287 420 862 260

SUMMA 28 742 000 574 840 862 260

* Réntenivdn i denna kostnadskalkyl utgdr frin en bedémning om ranteldget vid slutplacering av féreningens 13n och att i3net delas upp | 3 delar

lika fordelat p& réntebindning 1, 3, och 5 ar. Slutplacering av I3nen berdknas ske direkt efter fardigstallande /finflyttning.

**Rak amortering 1% ar 1-16

*x*G5erhet fOr fBreningens t3n &r pantbrev.




SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER A1

AR 1

Kapit if

Summa réntor och amortering fran foreg3ende sida 862 260
Avsdttning till fond for yttre underhall 102 650
Fastighetsavgift bostader* 0
Fastighetsskatt (garage) 10 480
Driftkostnag**

Uppvarmning (exkl uppvarming varmvatten) 85 000
Fastighetsel 35 000
VA-fastighet 6 Q00
Kall & Varmvattenférbrukning i Igh 147 000
Renhdlining (sophdmtning} 35000
Driftkostnad hissar 10 000
Fastighetsskétsel, stadning mm 55 000
Avgift for TV samt bredband 102 QOO0
Informetric individuell métning 5 000
Hush3lisel 82 120
Lopande underhdll & GA 30 000
Arvade till styrelse och revisor samt dvr. féreningskostnader. 30 000
Ekonomisk férvaitning 51 000
Férsékring 20 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 693 120 1 668 510

Orift per m2 BOA & Ar: 338

*Enligt nu géllande regler &r foreningen befriad frn fastighetsavgift under de férsta 15 aren efter vardedret.

Fastighetsskatt/avgift t.o.m. vardedret bekostas av sdljaren,

** Beraknade kostnader efter narmalfdrbrukning. Variationer férekommer liksom att det beriknade vardet for enstaka poster kan bli higre eller lagre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intakter AR 1

Arsavgifter (inkl individuell matning) 1 524 510
Garagehyror ej moms) 12 platser 1000 per manad 144 000
Ytparkering platser per manad 0
Intékt lokaler 0
Ovrig intdkt 0
Summa Intakter 1 668 510




G EKONOMISK PROGNOS Antagande om ranta under kalkylperioden 2,00%,
Antagande om Brlig dkning av driftkostnad 2,0%
FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16 Antagande om 3rlig kning av fastighetsavg./skatt 2,0%
Antagande om 3rlig tkning av taxeringsvirde 2,0%,
Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11 Arie
tkr thr tkr thr tkr tkr tkr
Rantor 575 569 563 558 552 546 517 489
Amortering 287 287 287 287 287 287 287 287
Fondavséttning 103 105 107 109 111 113 125 138
Drift inkt individuell métn 693 707 721 736 750 765 845 933
Fastighetsavg 0 0 Q 0 0 0 0 57
Fastighetskatt 10 11 11 11 11 12 13 14
Summa utgifter 1669 1679 1690 1701 1712 1724 1788 1918
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
Arsavgifter ink indiv.matn 1525 1532 1540 1548 1556 1565 1612 1724
Garagehyror 144 147 150 153 156 159 176 194
Markparkering 0 0 0 0 0 0 a 0
Intdkt lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovrig intdkt 0 ] 0 ] 0 0 0 0
Summa intdkter 1 669 1679 1 690 1701 1712 1724 1788 1918
Avskrivning byggnader 866 866 866 866 866 B66 B66 866
Bokfiringsm. underskott* -476 -474 -4727 -470 -467 -465 ~453 440
*Anskaffningsvérdet av féreningens hus kammaer att skrivas av pd 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nomineilt
belopp per dr.Detta kommer att resuftera i ett negativt bokfiringsmdssigt resultat som inte p8verkar foreningens 8rsavgifter .
Avskrivingsunderlag tkr: 103 915 { byggnadsviérde proporticnerat via taxeringsvardet fér byggnader och mark}
|.&rsavgiﬁ: kr/m2 BOA i snitt 743 746 750 754 758 762' 7851 840‘
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Rintescenarios Inflationsscenarios
(inkl hushalisel och K & V-vatten) {inkl hushailsel och K & V-vatten)
Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) &rsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA}
Ar 2,00% 3,00% 4,00% Ar 2% 3% 4%
1 743 883 1023 1 743 743 743
2 746 885 1023 2 746 749 753
3 750 887 1024 3 750 757 763
4 754 890 1026 4 754 764 774
5 758 892 1027 5 758 772 786
6 762 895 1028 6 762 780 798
11 785 911 1037 11 785 826 869
16 840 959 1078 16 840 908 987




 § SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

1 féljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga ldgenheters areer, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift andelistal** I Arsavgift**+ |
Lagenhets- (exkl hushdlisel ach K & V-vatten) el & K&V-vatten
beteckning | Vaning | BOA m2 Rum Insats Andelstal per ar per manad per m2 Kr/ménad
LGH A Entréplan 47,5 1(2) 1 650 000 2,3137 29971 2 498 631 442
LGH B Entréplan 45,5 1(2) 1 650 000 2,2163 28 709 2392 631 423
LGH C Entréplan 45,5 1(2) 1 650 000 2,2163 28 709 2 392 631 423
LGHD Entréplan 55,0 1(2) 1 855 000 2,6790 34 704 2 B92 631 512
E1001 Entréplan 35,0 1 1 250 000 1,7048 22 084 1840 631 326
E1002 Entréplan 41,5 1 1 395 000 2,0214 26 185 2182 631 386
E1003 Entréplan 86,0 3 2 995 000 4,1890 54 264 4 522 631 BOO
F1001 Entréplan 44,0 1(2) 1 395 000 2,1432 27 763 2 314 631 409
F1002 Entréplan 83,0 3 2 995 000 4,0429 52 371 4 364 631 772
E1101 1 40,5 2 1 650 000 1,9727 25 554 2130 631 377
E1102 1 40,5 2 1 650 000 1,727 25 554 2130 631 377
E1103 1 79,5 3 2 850 Q00 3,8724 50 162 4 180 631 739
E1104 1 53,0 2 1 950 000 2,5816 33 442 2 787 631 493
E1105 1 53,0 2 1 950 000 2,5816 33 442 2787 631 493
E1106 1 86,0 3 3 250 000 4,1890 54 264 4 522 631 800
F1101 1 44,0 1(2) 1 4595 000 2,1432 27 763 2314 631 409
F1102 1 83,0 3 3 250 000 4,0429 52 371 4 364 631 772
E1201 2 40,5 2 1 650 000 1,9727 25554 2130 631 377
E1202 2 40,5 2 1 650 000 1,9727 25 554 2130 631 377
E1203 2 80,0 3 2 950 000 3,8967 50 478 4 206 631 744
E1204 2 53,0 2 2 195 000 2,5816 33 442 2787 631 493
E1205 2 53,0 2 2 195 000 2,5816 33 442 2 787 631 493
E1206 2 86,0 3 3 350 000 4,1890 54 264 4 522 631 800
F1201 2 44,0 1(2) 1 550 000 2,1432 27 763 2 314 631 409
F1202 2 83,0 3 3 350 000 4,0429 52 371 4 364 631 772
E1301 3 42,0 2 1 695 000 2,0458 26 501 2208 631 391
E1302 3 42,0 2 1 695 000 2,0458 26 501 2 208 631 391
E1303 3 74,5 3 2 995 000 3,6288 47 008 3917 631 £93
E1304 3 44,0 1 1 695 000 2,1432 27 763 2 314 631 409
E1305 3 44.0 1 1695 000 2,1432 27 763 2314 631 409
E1306 3 87,0 3 3 450 000 4,2377 54 895 4 575 631 809
F1301 3 45,5 1(2) 1 595 000 2,2163 28 709 2 392 631 423
F1302 3 84,5 2 3 450 000 4,1159 53 317 4 443 631 786
F1401 4 147.,0 5 5 995 000 7,1603 92 753 7729 631 1367
Summa 2053,0 78 075 000 100,000 1 295 390 per ar:
*Andelstalen 4r proportionella mot arean i resp. [genhet. Arsavg tot 1524 510 229120

**tgver Arsavgift tillkommer kostnader for, tetefon, bredband samt TV-kanaler utéver de fria kanalerna, samt hemférsakring inkt bostadsrattstillagg .

*+* Hushilisel samt kall- och varmvatten debiteras efter uppmatt férbrukning och varierar med hushillets sammanséattning och levnadsvanor.

) SARSKILDA FORALLANDEN

Ligenheternas ytor ir uppmatta digitalt pd ritningar enligt métreglerna i SS 21054:2009.



K NYCKELTAL

Anm,

1. Anskaffningskostnad per m2 BOA 52 030 kr
2. Insatser per m2 BOA 38 030 kr
3. L3n per m2 BOA 14 000 kr
4. Arsavgift per m2 BOA i snitt 631 kr Exkl. Kall- och varmvatten samt hushalisel
S. Enskilt matt férbrukning per m2 BOA 112 kr Kall- och varmvatten samt hush§liset
6. Driftskostnader per m2 BOA 338 kr
7. Hyresintakter per m2 uthyrd LOA - kr
B. Kassaftde per m2 BOA 50 kr Likvidéverskatt/fondavsatining
9. Fondavsattning + amortering per m2 BOA 190 kr

BOA bostadsratt 2 053,0 m?

BOA hyresratt 0 m2

LOA hyresratt 0 m2

LOA bostadsratt 0 m?

BOA+LOA 2 053,0 m?



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 27 dec 2018 for
bostadsrittsforeningen Lagberget, org nr 769636-2834,

Kostnadskalkylen innehaller savil kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna &r siledes riktiga.
Anskaffningskostnaden i kostnadskalkylen avser berdknad kostnad.

Gjorda berdkningar baserade pé svil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var bedomning &r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillférlitliga
grunder.

Vi har ej besokt fastigheten dé vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for var
granskning.

Arbetena ér ej paborjade.

Stockholm den 2 jan 2019

[var Stenport /

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-01-02 for Brf Lagberget
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2018-04-27

Stadgar registrerade 2018-04-27

Bankoffert 2018-12-18

Lantmiteriforrittning 2018-09-19

Ansokan om Lantmdteriférratting 2018-12-17

Ké&peavtal 2018-12-07

Bygglovshandlingar : planritningar, fasader, sektioner, situationsplan
Berikning av tax. virde



