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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
SKAPPAN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Skdppan 1,

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems
rétt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsratt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utSva bostadsriitten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsriitt skall
anstka om medlemskap pa sitt styrclsen bestimmer,

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i fdreningens hus. Den
som en bostadsrétt Gvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bor
godta fOrvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsréitt far viigras medlemskap i fSreningen om inte bostadsritten
efter torviirvet innehas av makar eller sddana sambor p vilka lagen om sambors gemensamma hem

skall tiflampas.
En dverlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas som medlem i fSreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

§4

Insats, &rsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar érsavgift till foreningen.
Arsavgifter fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, overlitelse- och pantsittningsavgift tir tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlitelseavgiften far uppga hdgst till 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giiller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning.

Overlatclseavgift betalas av fSrvirvaren och pantsittingsavgift betalas av pantséttaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt som styrelsen bestdmmer. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt ridntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhdrande 6vriga utrymmen
i gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande
och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, viirme, gas, el och
vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar sdlunda bland annat:

- egna installationer

- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i k§k, badrum och Gvriga rum och utrymmen tilthdriga ligenheten

- ledningar och §vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, och el - till de delar dessa inte
4r stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; ¢l-
ledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhdrande rokgangar; dorrar; glas och
bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster.

- 'Till lagenheten horande mark
Bostadsrittshavaren svarar endast {6r renhdllning och sndskottning av till ligenheten hérande

balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar f6r
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§o
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsaigéird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar (or.

§7
Bostadsrittshavaren fir {oreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig torindring far dock foretas endast
cfter tillstdnd av styrelsen och under forutsdlining att den inte medfér men for foreningen eller annan

medlem.

§8

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sirskilda regler som f6reningen meddelar 1 dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenhcten eller som dér utfor arbete f6r hans rikning.
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Féremal som enligt vad bostadsrétishavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara behiftat med
ohyra fér inte fOras in i ldgenheten.

§9

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rtt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for titlsyn
eller f6r att utfiira arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsrétten skall siljas genom
tvangsforsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.

§ 10 :
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavaren som 6nskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen bestimmer
anstka om samtycke av upplatclsen.

§ 11
Bostadsrittshavaren far intc anviinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamil fin det avsedda.

§12
Nyttjanderitten till ligenhet som innchas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestdmmelser {Srverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgifi,
2) ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand.
3) bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller medlem,

4) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardslshet ar
vallande tili att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i léigenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5) bostadsriittshavaren inte iaktar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter
de sédrskilda ordningsregler som freningen meddelar,

6) bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrade Gl genheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7) bostadsritishavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt or
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

8) ldgenheten helt eller till visentlig del anviéinds f8r néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
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§13

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta ritielse innan foreningen har ritt att séga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrédttshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

§ 14
Om fBreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for

skada.

§ 15

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f51jd av uppsigning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsédliningen far dock ansta till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for
blivit Atgirdade.

STYRELSEN

§16
Styrelsen bestér av minst trc och hégst sju ledaméter och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av f6reningsstdmman f6r hogst tvé ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelselcdamot och suppleant kan férutom medlem viljas fiven make
till medlem och sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar &r endast myndig person som &r bosatt i f6reningens fastighet. Den som dr underdrig eller i
konkurs ellcr har forvaltare enligt frildrabalken kan inte viljas till styrelseledamot

Styrelsen utser inom sig ord{Srande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen, av den ¢ller demt som styrelsen dértill utser.

§ 17
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfdrande och den ytterligare

ledamot, som styrelsen utser.

§18
Styrclsen dr beslutsfor ndr antalet nidrvarande ledaméter vid sammantrédet verstiger hilficn av

samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilfien av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds av ordfranden. For giltigt beslut nér
{or beslutfdrhet minsta antalet ledamdter dr nérvarande erfordras enhéllighet,

§19
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda {Sreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller fSreta visentliga till- eller

ombyggnadsétgdrder av sadan egendom.

§ 20
Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestdmmelser f6ra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen

avseende sin bostadsrittsldgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast en méanad {Sre ordinarie féreningsstimma

skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva. Revisorer viljs pd (6reningsstimma for tiden fran
ordinarie [Oreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstdmma.,

Fram till den stimma som infaller ndrmast efter det att féreningen {Srviérvat fastighet behdver revisor
¢j vara auktoriserad eller godkind

§23
Revisorerna skall avge revisionsherittelse senast tva veckor fire foreningsstimman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberétteisen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tiligdngliga for medlemmarma minst en vecka fore
fSreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§25
Ordinarie fOreningsstdimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fire juni ménads
utging,

§ 26
Medlem som onskar [dmna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen kan komma atl bestimrma.

§27
Extra foreningsstimma skall hallas oir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som Snskas

behandlat pa stimman.

§ 28
P& ordinarie foreningsstdmma skall forckomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordning

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare
S) Val av tva justeringsmén tillika rostridknare

6) Friga om stdémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststdllande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisorns beréttelse
10) Beslut om faststéilande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar

14) Val av styrelscledaméter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen 1ill stdimman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmili drende
18) Avslutande

§29
Kallelse till féreningsstimman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran scnast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

§ 30
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31
Medlem tér utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstdende

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fir inte fSretrdda mer #in en
medlem. Ombudet skall [orete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin
utfirdandet.

Medlem fér pa foreningsstémma medfora hégst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo eller
annan nérstaende eller annan medlem far vara bitréde.

§ 32

[Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de angivna rdsterna eller
vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrédder. Vid val anses den vald som har fitt flest
roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet
forriittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§33
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess niista ordinarie f5renings-

stdimma héllits.

§34

Protokoll dver f6reningsstimma skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

§36
Inom f8reningen skall bildas fljande fonder:

- Fond for ytire underhall.
- Dispositionstond.

Till fond fSr yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
§37
Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till

ldgenheternas insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i f6rhallande till l3genheternas drsavgifier for det senaste ridkenskapsar.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid fireningsstdmma den 12 november 2015 fir bostadsréttsfSreningen Skippan 1.
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