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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsférening Opalen 5 i Solna kommun registrerades 2001-05-18 med
organisationsnummer 769607-1393. Denna har som dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplﬁta bostadsligenheter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i kap. 3, Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. '
Uppgifterna i planen avseende tomtrittens forvirv, avser den slutliga forvirvskostnaden.
Beridkning av foreningens kapitalkostnader samt drifts och underhéllskostnader grundar sig
P4, vid tiden for planens upprittande antagna normala och kiinda forhéilanden.

Foreningens beriknar att Gverldta bostdderna till medlemmarna med bostadsratt under juni
manad 2002,

Anskaffningskostnaden for fastigheten r for foreningen slutligt faststilld i planen.
Samtliga ligenheter i fastigheten #r uthyrda och tilltride har skett.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastigheten Opalen 5 dgs av KB Myran nr 131, org nr 916563-6987 c/o Wallenstam
Stockholm AB, och har en total areal om 1516 kv, fastigheterna ér beliigna i Rdsunda
férsamling med adress Hannebergsgatan 16, vid Solna centrum i néirhet till centrum med
tunnelbana, bussar butiker ete. _
Byggnaden pi fastigheten #r uppford dr 1951 och innehdller bostider i fem plan samt
bottenplan och killarplan. Vind innehdllande ligenhetsforrad och bostadsytor.

Botten plan 4r uthyrt som bagerilokal med egen eniré mot gatan.

‘Fastigheten har Terrasit typ puisade fasader och byggnaden 4r sannolikt grlmdlagd direkt pa
berg, valmat yttertak beklétt med enkelfalsad pldt med eluppva.rmnlng i gesimsréinnor for att
smilta snd och is.

Fastigheten har 26 balkonger och flera ldgenheter har 6ppna spisar som enligt uppgift har
eldningsforbud. 7

Sopkirl for hushéllssopor finns placerade utomhus och grovsoprum har anordnats i kéllaren.
Fastigheten har en normalt utrustad tvittstuga med tva st tviittmaskiner, tumlare, centrifug ,
torkrum och mangelrum.

Utrymme for cyklar och barnvagnar finns i husets kiillare.

Virmeforsérjningen sker genom fjarrviirme med en undercentral i kiillaren som 4r uppt”ord
1975.

I byggnaden finns ett mekaniskt ventilationssystem med franluft fran bageriet och
bostadsligenheterna har sjilvdragsventilation.

Innan foreningen tilltrdder fastigheten kommer tidigare dgare att garantera att sedvanhg
obligatorisk ventilationskontroll for fastigheten r utford och godkind.

Byggnaden innehédller 27 st. bostadslégenheter om 1 — 4 RoK (27 — 128 kvm) med en total
bostadsarea om 1889 kvm. Byggnaden innehéller dven 1 st. bagerilokal med en area om totalt
274 kvm.

Byggnadens underhéllsskick bedéms som normalt for byggnadsaret.

Inga parkenngsplatser finns pé fastigheterna.
ore ngen Svertar ett avtal for kabel tv med UPC(fd Stjérn tv néitet).




For ytterligare information se teknisk besiktning bilaga 1.
Servitut mm

Servitut finns uppriittade avseende girdsplan i Solna Opalen 4, 01-IM6-49/6809-1. samt 01-
IM6-49/6814-1

Planforhillanden

For fastigheten som ligger inom stadsplanerat omrade giller stadsplan 1975-10-09,
0184K0411-1975 samt tomtindelning 1977-02-07, 0184K-0501/1977.

Forsdkring.

Fastigheten kommer vid fSreningens tilltrédde att vara fullviirdeforsikrad hos Trygg Hansa.

Liagenhetsfordelning bostiider

5 st. 1 rum och kék 27 kvm
16 st. 3 rum och kik 69 - 76 kvin
6 st. 4 rum och kdk 86- 128 kvim
. Summa totalt : 1889 kvm
. Liigenhetstordelning lokaler
1 st. Bagerilokal 274 kv

Summa totalt : 274 kvm




3. DRIFTSKOSTNADER, FASTIGHETSSKATT OCH HYROR.

Beriikning av foreningens kostnader grundar sig pa kiinda forhillanden och bedémningar
gjorda i december 2001.

Fastighetens totala bastaxeringsvirde fr r 2000 var 9.776.000 kr, varav byggnadsviirdet for
bostéder 5.400.000 kr, byggviirde lokaler 750,000 kr. Markvirdet for bostéider 3.305.000 och
markvirde for lokaler 321.000 kr,

Med hiinsyn tagit till RSV:s omrikningstal bostidder for r 2002 om 1,42 blir det totala
taxeringsviirdet for bostider 12.361.000 kr. For lokaler med omrikningstal 1,33, blir det
1.424.000 kr. Detta innebir att fastighetsskatten for foreningen under & 2002 kommer att
uppg4 till cirka 76.605 kr.

. Typkod for fastigheten #r 321, hyreshus bestdende av bostider och lokaler.
Fastigheten belastas vid dvertagandet med inteckningar om totalt 8.000.000 kr.

Vid tilltriide av fastigheten kommer foreningen inte att ta ut nigra ytterligare pantbrev for
. foreningens forvintade linebehov.

Nuvarande Hyra : 2001 irs verkliga utgdende hyra for bostiider ger en hyresniva av ca 730
kronor / kvin ldgenhetsyta. For lokalen i bottenplan utgar en hyra med 730 kronor/kvm.
Bostadshyrorna ber#iknas 6ka med cirka tre % under ar 2002. Hénsyn till detta har ¢j tagits i
denna ekonomiska plan.

P4 fastigheten finns inga p-platser som ger foreningen intiikter.




4. ANSKAFFNINGSKOSTNAD.

Kéopeskilling 22,750.000 .
Div. fond, mm - 700,000
Pantbrev 85.000
Ombyggnationer 3.135.000
Lagfart 341.250
Totalt 27.011.250

5. FINANSIERINGSPLAN.

Langivare Lane- Rinta Rta kr. Amor-

belopp % tering
Nya lin 8.000.000 5.42 433. 600 25.000  Bundet till ar 2004
Nya lan 882.531 448 39,537 0 Raorligt lan
Insatser 18.128. 719
Summa 1an/EK ; 27.011. 250 473,137 25. 000

5.1 RANTOR OCH AMORTERINGAR.

Lan om totalt cirka 8.882.531 kronor kommer vid fastighetens 6vertagande att 1anas upp hos
l&ngivare, varav cirka 8.000.000 kr kommer att réintebindas under tva ar till en beriiknad rinta
pé 5,42 %. Amorteringar beriknas ske med 25.000 kronor. per &r under foreningens tre forsta
verksamhetsar.

Foreningen kommer &ven att uppta ett ldn om cirka 882.531 kr med rérlig rinta med en
beriknad rintesatts om 4,48 %. Det senare 1anet med rorlig rinta gor det majligt for
foreningen att amortera delar av det senare rorliga lanet med insatser och upplatelseavgifter
for den kvarvarande hyresritten, nir den &vergdr till bostadsritt.

Féreningen beriiknas inte f3 nigra forindrade kapitalkostnader under den niirmaste
tredrsperioden.

P2 grund av den eventuella ombyggnationen avseende de tre nérmaste &ren ( se punkfen fyra
anskaffhingskostnader "Ombyggnationer stammar m.m.”, fér denna punkt om 3.135.000
kronor). Om f6reningen eventuellt ¢j omedelbart behdver géra dessa ombyggnationer kan
foreningen sénareléigga dessa. Féreningen kommer dé att erhélla ett laneldfte for dessa




ombyggnationer. Féreningen kommer att ta ut en 4rsavgift som motsvarar teckning av dessa
rdntekostnader omedelbart vid foreningens upplatelser av bostadsritter till sina medlemmar,
Orsaken till detta &r att fSreningen ej skall behtva dka uttaget av manadsavgifter vid
ombyggnation av stammar och badrum.

For fastigheten utgér inga réntebidrag.




6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNAD.

KAPITALKOSTNADER
Réntor 473 137
Amortering 2002 25 000
498 137
DRIFT OCH UNDERHALLSKOSTNADER
Fastighetsskitsel inkl. smérep. 58 950
Avsiittning yttre fond 41523
UPC stjdrntvniitet ' 5500 Prel.
Akut. underhall 100 000
. Arvoden 0
Forsikringar - 26065
Ekonomiskférvaltning 42 500
Renhéllning 30 187
Vatten/aviopp 45344
. El 26316
Viirme , 244 200
Stidning 28 950 649 535
Fastighetsskatt lok 1480  1,00% 14 800
Fastighetsskait bost. 12 361 0,50% 61 805 76 605
Schablonskatt 0
DoUH kostn./kvim inkl skatt: 336 kr
DoUH kostn./kvm exkl skatt: 300 kr
SUMMA KOSTNADER ' 1224 277

Bostadsriittshavarna har eget abonnemang for hushallsel,
I foreningens fustighetsfrsikring ingdr styreiseansvar och bostadstilligg for bostadsrétishavare.

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA HYRESINTAKTER.

’ Hyra/mén
Hyresgister : lokaler Lghtyp Yia 2001 Hyrafér 2001
Bananza AB 27 Hannebergsgatan 16 Bageri 274 16 667 200004
Hyresgiister : bostider |
Wahlberg Inga 17 3RoK 76 4653 55836
Summa : 350 21320 255840
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8. FORTECKNING OVER FORENINGENS BOSTADSLAGENHETER

SOM BERAKNAS UPPLATAS MED BOSTADSRATT VID FORENINGENS
TILLTRADE AV FASTIGHETEN.

Medlem LGH Andels Lgh typ Ytam2 Antagen Insats kr Arsavgift Minadsavg.
tal Hyra/mén 2001
Jomsson Linus 1 3,82% 3 RoK 69 4229 691910 36962 3080
Evandin Diana 2 4,13% JRoK 75 4517 748846 40003 3334
-Rydén Karin 3 4,67% 4RoK - 86 ‘ 5176 846849 . 45239 3770
Lindgren Lennart 4 4,18% 3 RoK 76 4635 758336 40510 3376
Westergird Olov 5 1,69% 1 RoKvrd 27 1869 305788 16335 1361
Strandberg Bengt 6 4,08% JRoK 74 4519 739357 39496 3291
. Lilius Lennart 7 4,18% 3 RoK 76 T 4635 758336 40510 3370
Nilsson Bengt 8 4,67% 4 RoK 86 5176 846849 . 45239 3770
Grafsirdm Mattias 9 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 40003 3334
Berglund Penelope 10 1,69% 1 RoKvri 27 1869 305788 16335 1361
Martensson Ingrid Ma 11 4,08% 3 RoK 74 4519 739357 39496 3291
. Stegman Peter 12 4,18% 3 RoK 76 T 4635 758336 40510 3376
Varild Wenche 13 4,67% 4 RoK 86 5176 840849 45239 3770
Vakant 14 4,13% 3 ReK 75 4577 748846 40003 3334
Hallin Claes 15 1,69% 1 RoKvrd 27 1869 305788 16335 . 136l
Livgren Tomas 16 4,08% 3RoK 74 4519 739357 - 39496 \ 3201
Wahlberg Inga 17 3RoK 0 0
Ros Knut 18 4,67% 4 RoK 86 5176 346849 45239 3770
Truelsen Ivan 19 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 40003 3334
Karlsson Solweigh 20 1,69% 1 RoKvrd 27 T 1869 305788 16335 1361
Thomasson Wilhelm 21 4,08% 3 RoK 74 - 4519 739357 39496 3291
Fahlgren Heli 22 4,18% 3 RoK 76 4635 758336 40510 3376
Aldaeus Jérgen 23 4,67% 4 Rokl 86 5176 846849 45239 3770
Karmnebick Gertrud 24 4,13% 3 RoK 75 4577 748846 40003 3334
. Gyllenberg Marlene 25 1,69% 1 RoKwvidt 27 1869 305788 16335 1361
Lidelius Ulf 26 6.51% 4 RoK 128 7214 1180288 63051 5254
Niskanen Robbin 27 4,18% 3 RoK 76 4635 758336 40510 3376
. 1,00 1813 110804 18128719 968437 80703

-
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9, ANDELSTAL FOR SAMTLIGA LAGENHETER I FORENINGENS

FASTIGHET.
Medlem LGH Andels Lgh typ Ytam?2 Antagen Insats kr
' tal Hyra/min 2001
Jinsson Linus 1 31,66% 3 RoK 69 4229 691910
Evandin Diana 2 3,96% 3ReK 75 4577 748846
Rydén Karin 3 4,48% 4 RoK 86 5176 846849
Lindgren Lennart 4 4,01% 3 RoK 76 4635 758336
Westergdrd Olov 5 1.62% 1 RoKvrd 27 1869 305788
Strandberg Bengt 6 3,91% 3RoK 74 4519 739357
Lilius Lennart 7 4,01% 3 RoK. 76 4635 758336
Nilsson Bengt 8 4,48% 4 RoK 86 5176 846849
. Grafstrdm Mattias 9 3,96% 3 RoK 75 4577 748846
Berglund Penelope 10 1,62% 1 RoKvrd 27 1869 305788
Mairtensson Ingrid Ma 1 3,91% 3 RoK 74 4519 i 739357
Stegman Peter 12 4,01% 3 RoK 76 4635 758336
. Varild Wenche 13 4,48% 4RoK . 86 5176 846849
Vakant 14 3,96% 3 RoK 75 4577 748846
Hallin Claes 15 1,62% 1 RoKvrd 27 1869 305788
Lévgren Tomas 16 3,91% 3 RoK 74 4519 739357
Wahlberg Inga 17 4,03% 3 RoK 76 4653 761281
Ros Knut i8 4,48% 4 RoK 86 5176 846849
Truelsen Ivan 19 3,96% 3 ReK 75 4577 748846
Karlsson Solweigh 20 1,62% 1 RoKvrd - 27 1869 305788
Thomasson Wilhelm 21 3,91% 3 RoK 74 4519 739357
Fahlgren Heli 22 4,01% 3 RoK 76 4635 758336
Aldaeus Jorgen 23 4,48% 4 RoK 86 5176 846849
Karnebick Gertrud 24 3,96% 3ReK 75 4577 748846
Gyllenberg Marlene 25 1,62% 1 RoKvrd 27 1869 305788
. Lidelius Ulf 26 6,25% 4 RoK 128 7214 1180288
Niskanen Robbin 27 4.01% 3RoK 76 4635 ' 758336 -
Summa ¢ 1,000 1889 115457 18 890 000

& e w5




.

10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
| FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSNAVARNAS
| EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

| A. Upplatelseavgift kan uttagas av efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt 1 foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen faststilld drsavgift.
. Arsavgiften avviigs s8, att den i forhéllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beloper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

. C. Iovrigt hiinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som
giéller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

D. Dei den eckonomiska planen ldimnade uppgifter angaende fastighetens utforande,
beriiknade kostnader och intikter hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens uppréttande

kiinda forutsittningar.
. Stockholm 2002-04-29
. ; ,
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11. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsréttsforeningen Opalen 5, -
org nr 769607-1393, Solna kommun far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer &verens med inneballet i
tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som #r kénda for oss. Planen
innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksambhet. I planen gjorda berikningar &r vederhéftiga.

Vi anser att foruiséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
" uppfyllda. '

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Stockholm 2002-04-29

Ml NS

Christer Bohman Mats Olsson

Civing Civilekornom

Av boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.




Oversiktli besiktning och beskrivnin av fasticheten

Opalen 5, Hannebergsgatan 16, Solna.

Uppdrag:

Fastigheten bessktes 2002-02-06, i syfte att 6versiktligt bedoma byggnadens tekniska status,
samt att allmént beskriva fastigheten. :

Besdket ar utfort pd uppdrag av Pia Hagert, Ytterstadsombildarna AB.

Vid besoket var Pia Hagert samt Ronny Eghult, QL-Fsrvaltning, nirvarande.
Dessutom néirvarade en representant for hyresgisterna Bengt och undertecknad Bo Fogelklou

Besoket 4r gj en Jordabalksbesiktning d4, inga undersokande ingrepp ar gjorda i byggnaden,
samt att datauppgifter, gillande bygglov, areor m.m. ¢j ér kontrollerade.

Nedanstdende uppgifter kan dock utgéra ett visst stod for ev. BRF i samband med
overtagande, men noggrannare lagenhetsbesiktning med fler lagenhetsbesok m.m. kan
beslutas senare.

Vid bestkstillfillet, besoktes alla vaningsplan men endast 3 st. lagenheter samt lokalyta i
bottenplan, ythyrd till ett bageri.

Med anledning av bristande tillgénglighet avs. handlingar sdsom OVK m.m. rekommenderas
“Fortsatt utredning” avseende vissa delar. Se nedan: -

Objektet:

I st. huskroppar med 5 plan bostader samt bottenplan och kallarplan.
Byggnaden har en vind med ldgenhetsforrad. Del ay vinden utgdr bostad.
Bottenplan har en lokal med entre’ mot gatan.

Byggnaden ir utformad som ett mellanting mellan stjgrnhus och punkthus.

Byggsittet stjarnhus var vanligast vid byggperioden. Byggéret uppges till 1951.

P.g.a. att ritningar ej 4r studerade och exakt byggsatt inte helt syns pa platsen, gors nedan
vissa antaganden,

Byggsittet som punkthus och med aktuell, antagen byggmetod var vanligare i senare delen av
50-talet och i borjan pa 60-tal. Byggnaden méste di delvis ses som en tidig foregangare till
detta byggsitt.

Huset har 1 portuppgéng, dir hiss och trappa dr placerade centralt i byggnaden.

Fastigheten ér centralt beligen med kommunikationer och centrumanldggning invid Solna
Centrum.

Aktuella areor uppges:

Bostader om ca 1889 kvm i 27 st. bostadslagenheter enligt ligenhetslista.
Lagenhetsarean #r frén 27 kvm till 128 kvm,

Lagenhetsfordelningen ar 5 st. 1 RoKokvrd, 16 st 3 RoK samt 6 st. 4 RoK.
26 st lagenheter har balkonger.
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Lokaler ca 274 kvm pi 1 st. lokaler
Markarean #r ej kind.

Vidlyftigare ombyggnad har ¢j skett av byggnaden och underhallet upplevs som kontinuerligt,
men négot eftersatt pd senare tid..

[ samband med lagenhetsbyten och pa grund av lickage, uppges ca. 4 badrum ha blivit
renoverade avs, titskikt.

[ huvudsak, ar dock savil badrum som kok frén byggéret.

Normalt utrustad tvattstuga finns i byggnadens kallare.

I kdllaren, utgor en del ett skyddsrum. Skyddsrummet &r komplett, men upptyller sannolikt ej
modemna normer, sd det anvénds till cykelrum.

Lagenhetsforrad finns pa byggnadens vind. Del av vinden, 4r inredd till lagenhet, som &r
kopplad till iigenhet pd plan 5.

Byggnaden har franluftsystemsystem med sjalvdrag avs. bostader.

Ventilation av lokal sker med modemt installerad forvirmd tilluft och mekanisk franluft,

Elsystem och kanalisation for el, tele, tv m.m. 4r normalt utbyggt. Kabeltv-anliggning finns.
Traddragning for el inom lagenheter ar huvudsakligen frén byggéaret men utbytt i vissa fall.
Byggnaden har en hiss.

Standard och ytskikt i lagenheter ar ej fullstindigt bedomt p.g.a. tillgénglighet, men beskrivs
schablonmdssigt nedan.

Vid besiktningstillfillet, besdktes 3 st. lagenheter.

Husens antagna, tekniska grunduppbyggnad och skick beskrivs Oversiktligt nedan: .

Grundliggning:

Byggnaden ar sannolikt.grundlagd pa kraftiga betongklackar, direkt .pa berg::
Grundmurar ar av kraftig betong och utgér samtidigt grundmursbalk mellan klackarna. -
Eventuellt ar delar av killarvaggar gjutna pa hel armerad betongsula.

Grundmurarna &r utvindigt varmeisolerade med putsad gasbetong:

Hjartvaggar ari kallaren ar av-platsgjuten betong, samt bottenbjalklag av betong,

Kallarbottenplatta av armerad betong och gjuten direkt pa uppfylld mark.

Utvindig drénering var vanligtvis av dubbla tegelrér, vid den aktuella byggperioden.
Undergrund och grundliggning r stadig och kallarplanet #r fritt frin vésentliga sittningar och
sprickbildning,

Vissa mindre vertikala sprickor finns, men dess bedéms som naturliga med aktuell
byggmetod. _
Viss kapillarsugning av undergrundsfukt syns pa killarviggar och bottenplatta. Detta bedéms
som normalt f6r byggnadstypen. Téta golvbelag bor undvikas.

Insida grundmurar uppvisar kraftiga fuktskador mot baksidan, dir marken ar hogre.
Lackagen har huvudsakligen paverkat biutrymmen hos lokalhyresggsten.

Fuktvirden upp till ca 60% lokalt uppmiitta.

Fastighetsagaren har grivt upp mot husgrunden i ett forsok ait tita mot intrdngande vatten.
Atgarden ar ej fardigstilld. Metodvalet (Platonmetoden) synligt utford s, att arbetet
eventuellt méste bevakas framéver, med avseende pa fimktion.

I samband med pgaende arbeten, har en dréineringsbrunn monterats med en pump med
nivabrytare.

Grundlaggning och killare ar stommassigt i gott skick, med hinsyn till dlder.
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Biilklag:

Bottenbjilklag uppfort av armerad betong med, sannolikt tidstypisk fylining av koksaska fore
en dverbetong,

Véningsbjélklag gjutna av armerad betong med upplag i ytterviiggar, hjartviiggar och
mittkdrnans trapphusviggar.

Sannolikt en ljudisolering av koksaska fore en dverbetong. Under parketigolven troligen
sandfyllning,

Vindsbjalklag av betong med fyllning, lika 6vriga bjalklag. Brandbotten av betong,
Fyllningen ar hér tjockare, d& den utgér virmeisolering mot kallvinden.

Byggnadsstomme;

Birande fasadvéggar ar av betong med en utvindig virmeisolering och putsbérare av
gasbetong.

Fasader dr putsade med Terrasitputs.

Birande och lagenhetsskiljande viggar av betong och eventuellt tegel pa dvre plan.

Litta innerviggar 4r sannolikt av lattbetong. eller slaggplattor. Vissa viggar mot taletter m.m.
byggda med skivmaterial.

Lattbetong frin denna tid, kan innehalla radon. I aktuell byggnad bedoms detta ej som troligt,
men en radonkontroll rekommenderas, da dven undergrunden kan vara radonhaltig. '

Stommissigt arhuset 1 gott skick, med avseende.p alder.. ..
Konstruktionsprincipen-ar-enkel och;.om huset:stir pa stadig grund, uppstar:vanligtvis inga::. .
stomskador pa denna hustyp.

Fasader:

Fasadviggar betong med putsbérare av tjock lattbetong.

Bottenplanets framsida har sockelputs av cementmosaiktyp som-ér filtindelad, medan’ -
baksidan har en enklare puts av cementtyp.

Sockelputsen utford pa killarviggarnas virmeisolering av lattbetong. Detta gér putsen kinslig
for mekanisk averkan, samt for kapillarsugning av fukt med pafoljande frysskador

Skador av dessa orsaker, syns lokalt p4 flera stillen. Atgard rekommenderas, innan skadorna
hunnit bli for stora.

Byggnaden, i dvrigt, har puts av Terrasit-typ. Putstypen ir normalt ganska tjock och sitter
kvar lange. Nar den sldpper, sé sker detta samtidigt pd storre ytor.

Ett storre putsslapp dr tidigare Iagat och det finns anledning at tro, att ytterligare bomytor
finns. En s&dan, &r vil synlig pa takets gavelspets mot gatan. Atgarder rekommenderas, inom -
en inte alltfor avldgsen framtid.

Fonster, portar m.m:

Fonster 4r av tva-glastyp med karmar och bégar av tra.

Fonster dr generellt 1 snart behov av méalning, kittkomplettering och justering.

Fonster mot baksidan ar t ndgot bitire skick, men samordnad &tgird rekommenderas.

Totalt antal aktuella fonster 4r ca. 134 st inklusive indragna fonsterdérrar.

Rétangrepp kan forekomma i mindre omfattning, men vanligt torrtrd och kraftig firgflagning,

ar ggnerellt.




Entre"port dr i normalt skick.
Doarrar till killare och till lokal 4r i behov av justering och mlning.
Las, beslag och titning m.m. i 6vrigt, 4r i normalt slitet skick med hinsyn till lder,

Légenhetsdorrar bedéms innehilla dldre brandklass B15, om man inriknar innerdorrar.
Lasningen, med innerdorrar, ar dock oldmplig ur utrymningssynpunkt vid eventuell brand och
en annan 16sning rekommenderas pd sikt.

Yitertak och plit, balkonger m.m:

Yitertak av valmad typ med belag av enkelfalsad plat.

Tak har en gesimsranna mot fasader. Gesimsrinna och anshitande plétar, ar delvis utbytt.
Resterande takytor uppvisar delvis kraftig ytrost.

Vissa plétar ar s rostangripna, att de méste bytas. Antag byte ca. 10% av hela takytan, som ar
pé ca. 700kvm. ,

Aven pa utbytta takdelar har lagningar skett. Dessa dr provisoriskt utforda med kitt och bor
Justeras till en mer permanent l6sning. :

I gesimsrannor finns eluppvarmning for att smilta snd och is. Om detta #r i funktion; 4r g
klarlagt.

Erfarenhietsmissigt, 4r eluppvirmning av horisontella rdnnor en begrinsad losning avs.
funktion.

Takstolar och taktrd i normalt skick.

En svag tendens till en oskadlig mogelbildning finns p& négon takstol och'négra lésa- -
takbrador kunde upptickas. ,

En battre ventilation av kallvinden rekommenderas, da viss ursprunglig ventilation byggts
bort i samband med kompletterande isolering av en etageldgenhet, som upptar del-av vinden.-
Pé taket finns.en piskaltan infilld i et takfall ; Titskiktisoleringen av denna, 4r.sannolikt-
atskilliga &r gammal. Akut problem uppges ej foreligga, men konstruktionen/byggprincipen -
har vissa svagheter och b6r bevakas regelbundet.

Skorstenar och ventilationsskorstenar har synligt samma problem med rostig plat likt ovrig
takyta,

Vissa lagenheter har 6ppna spisar. Skorstenspipor ir otita och eldningsforbud foreligger
enligt uppgift.

Tillgingligheten for sotning m.m. bedéms som nigot bristfillig, utifrdn nu gillande regler,
men bor slutligt bedémas av Solna Sotningsdistrikt,

Stuprinnor dr av koppar och i normalt 4ldre skick.
Fonsterbleck av koppar med lokalt behov av justering.

Balkongplattor &r av betong och byggda s, att de utgor en utkragning av husets
betongbjilklag. :
Balkongytor ar delvis indragna innanfor fasadliv.

Plattor ér, p& ovansidor, belagda med en epoxy-produkt.

Plattorna visar kraftig tendens till frostsprangning av betongnosar och spar av lickage genom
plattor, syns lokalt. ,

Plattorna &r malade pa undersidan. Denna mélning har skett med en tit fargtyp, som inte
medger snabb upptorkning av betongen. Detta innebiir, att fukt i balkongplattor ¢j kan vadras
bort, vare sig uppét eller nedat, med frost- och rostskador, som en foljd. '

Balkonger har ett renoveringsbehov inom ndgra r. Antal 26 st.




Balkongracken ar ongmal med sinuskorrugerad pIat i ramverk av stal. Stal och plat uppvisar
rostskador samt ndgon ligre balkong, har utsatts for en pakorningsskada.

Sophantering, gard m.m.

Organiserat, normenligt och lattillgéngligt utrymme for grovsopor saknas.

Tillfilligt grovsoprum ér anordnat i husets killare.

Hantering av hushdllssopor sker till sopkirl placerade utomhus. Ursprungligt sopnedkast dr

avstangt,

Solnas praxis avs. tillimpning av gallande sophantenngslagstlﬁmng ar e kiind, men det kan

anfagas, att ett foreliggande kring sophantering kan komma pé sikt.

Fortsatt utredning avseende normenlig sophantering, grovsoprum med avfallsseparation och
. cykel/barnvagnsutrymme, rekommenderas.

T. ex. kanske en friliggande byggnad kan uppforas pd egen mark?

Kylt soputrymme for bageriet saknas Det bor utredas, om inte detta ar ett krav v1d

livsmedelshantering?

. Utrymme fé6r cykel och barnvagnshanterlng finns tills vidare, i husets kiillare och inom-
skyddsrummet.

Gardsbelag.och vattenavnnmng frdn gard m.m. &r i behov av snar upprustning.
Kraftig marksatining syns pa uppfyild och plattlagd mark runt fastigheten.
Marksattningarna kan ocksa utgora en risk for avskjuvning av ingdende vatten- och
avloppsledningar.

Tvitistuga,

Normalt utrustad tvattstuga finns i husets kallarplan.

Maskinutrustning med 2 st. maskiner, tumlare och centrifug.

Frénluftventilation frin torktumlare &r kopplad till en ventil i fasad, med risk for fukt och

frysskador pa angrénsande fasadytor. :
. Ovrig ventilation av rummen 4r med sjalvdrag.

I separata rum finns mangel och torkméjligheter.

Torkrummets elektriska varmeflikt, uppges ha for dilig kapacitet.

Tvéttstugedelen har enkla, obehandlade betonggolv och enkel mélningsbehandling.
. I anslutning till tvittstugedelen finns en separattoalett med enkel standard.

Standard i tvittstuga med fl. rum upplevs som Iag avs. yiskikt, ventilation m.m.

Grundmursvéggar ér fuktskadade. Fuktvirden om ca 28% uppmiitta.

Mélning och ytbelag av t.ex. klinker rekommenderas.

Elsystem:

Ingdende elcentral kompletterat till modern med 3-fas nydragen ingdende kablar, sannolikt vil
tilltaget f6r byggnadens behov med min 125 A.

Lagenheterna har dldre enfascentraler beligna inom ligenheten.

Meatarplattor med ligenhetsmitare r placerade i lsbara skap vaningsvis.

Tréddragning 4r utbytt till modernt av plast endast lokalt i kallare och allminna utrymmen.
Inom ligenheter har triddragning endast bytts vid ligenhetsrenoveringar. Huvuddelen av

lagenheter har, enligt uppgift, traddragnmg fran byggaret \ﬁ{




Befintligt elsystem forefaller dock normalt underhallet, till synliga delar,

Boende upplever problem med elkapaciteten i lagenheterna, di gruppcentraler har for fa
grupper.

Behov av stigarbyte och komplettering av tridning i ligenheter, bedéms foreligga.
Légenheter har elspisar. Tidigare gasinstallation 4r proppad i killaren.

Hiss finns och med aktuellt godkand besiktning,

Viirmesystem:

Vattenburet radiatorsystem med radiatorer, som till synli ga delar dr i normalt skick.
Termostatventiler saknas genomgéende. Aldre kranar, med risk for lackage, kvarsitter
generellt. '
Fjarrvirmeinstallation finns med virmevaxlare fran 1975,

Vid besokstillfillet var utetemperaturen ca. +3 grader. Systemets primérsida visade en
temperaturdifferens pd 23 grader, vilket antyder, att anlaggningen fungerar effektivt.
Sekundarsidan (radiatorkretsen) visade en temperaturdifferens pé ca 3 grader (6nskemal ca 20
grader). Detta antyder, att energin ¢j utnyttjas val i radiatorerna.

Utbyte av radiatorventiler till typ med forinreglering, samt dérefter inreglering av floden,
skulle sannolikt snabbt paverka husets driftkostnad. Atgirden rekommenderas snarast, di den
har kort "pay”-off-tid" .

Expansionskirl, i form av tryckkarl, finns monterat i pannrum. Aldre expansionskirl finns
kvar pa vinden-och bor di vara urkopplat. Detta ar dock ¢j helt klarlagt.

Modern TA-reglerautomatik finns fér pannanliggningen.

Isolering av vérmeror i killaren, kan innehalla asbest. Detta maste d3 saneras, i samband med-

ev. ingrepp.

Vs-éystem: :

Byggnadens avloppssystem ar utfort med gjutjdrnsror. Delar av synliga avlopp har blivit.
reparerade i kéllaren.

Avloppsledningar under bottenplatta #r ej besikiningsbara, men i samband med framtida, mer
vidlyftig rérreparation, bér dessa filmas. '

Stdende och inbyggda avloppsledningar r e besiktningsbara, men brukar erfarenhetsmissigt
inte vara s skadade pa aktuell hustyp.

Aviopp 1 badrumsgolv och sidodragningar till koksavlopp, kan dock vara rostangripna.

Vad giller “grodor” d.v.s. liggande avlopp i badrum, s kan dessa rosta delvis som en f6ljd av
lackande tatskiktsisolering i badrumsgolv.

Traditionellt anvandes asfaltprodukter till tétskikt. Dessa har, med &ren mist sin elasticitet,
viket kan innebira lackage i golvvinklar. N&gon skada av denna typ, bér redan ha intriffat pa
aktuell fastighet.

Avloppssystem ér, avs. synliga delar, i déligt skick och generellt stambyte behovs inom négra
ar.

Boende pd nedre vaningar upplever att koksavlopp bubblar, nir de anvinds hogre upp i
byggnaden. '

P2 grund av avloppsledningars sémre skick, kan det vara tveksamt om réren tal en
hégtrycksspolning,

Kallvattenledningar ér av galvaniserat stil. Ledningarna har en tendens till rostangrepp och
invandig “ihopvixning” efter ett antal &r. Akut risk bedoms dock ej foreligga, men ledningar
byts alltid ut, i samband med ett stambyte. '
Varmvattenledningar ar av koppar. Dessa har vanligtvis ldng livslingd, men just under 50-
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talet, fanns kopparledningar av sdmre kvalitet. Ngot synligt akut problem, kunde dock e
upptickas vid besokstillfallet.

Fettavskiljare for bageriverksamheten, kimde ej upptackas. Det bor utredas vidare, om en
sddan dr ett krav for bageriverksamheten.

Avloppsledning av Pvc har byggts genom killarbjilklag upp mot lokalhyresgisten. Denna
rordragning &r bara godkénd, sa linge killardelen tillhor lokalen och diarmed ingér i samma
brandcell.

Inkommande kallvattenledning, uppvisar s stora rostskador, att kontroll och byte
rekommenderas snarast. Se dven risker med marksattningarna ovan. Obs, att rordelar kan vara
isolerade med asbestprodukter.

Ventilationssystem:

[ byggnaden finns ett mekaniskt ventilationssystem med frinluft frin bageriet. Bagenets
tilluft kommer i ett modernare system med forvarmd luft.

Bageriet upplever, att deras ventilation fungerar vil, men hyrsgaster klagar pa [ukt i
trapphuset.

Eventuellt kan otéta kanaler pa frinluftsidan vara en orsak. JFR ovan, skorsten.

Lagenheterna har ventilation typ sjilvdrag.

D4 organiserad ersittningsluft via springventiler, delvis saknas, upplevs befintligt system som
bristfilligt utifrén gillande normer.

Over koksspisar finns kolfilterfliktar.

Vissa ldgenheter har 6ppna spisar. For dessa uppges eldningsforbud rada. Jfr ovan skortsenar.

OVK-besiktning uppges utférd, men profokoll ar ¢j-uppvisat. I samband med eventuellt.
Overtagande av fastigheten bedéms det som viktigt, att OVK-protokoIl foreligger for en
beddmning av képaren. Atgarder kan vara kostsamma.

Yiskikt bostiider, standard lokaler m.m:

Besokta lagenheter hade normal, val underhillen standard.

Vissa badrum uppges ombyggda till modern standard.

Kok hade ursprungliga snickerier. Spis och kylskdp samt fliki, var utbytt till modern standard.
Om spisar, kylskdp, flaktar m.m. dr utbyit generellt, 4r inte kant.

Badrummen, i 6vrigt, ir original med ca. 7 skift kakel och 4ldre klinkergolv.

Lokalen har ldg men fungerande standard avs. bottenplan. Golv 4r belagt med epoxy-produkt.
Lokaldelar i killaren har ett kraftigt eftersatt underhdil med lokalt stora fuktgenomslag pa
viggar. Tatning av yttergrundmur pgér. Se ovan.

Allmanna ytor i killare och vind har normalt underhall.

Trapphus med normal, val underhéllen enkel mélning. Golvbelag av sten.

[ husets kallare finns ett skyddsrum, som anviands till forrdd. Det bedoms som tveksamt, att
detta skyddsrum foljer aktuella skyddsrumsregler.
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Sammanfattning, omdéme:

Ett mycket trevligt hus som #r stommissigt vilbyggt och vil bevarat.

Trivsamt lage intill Soina Centrum.

Den tekniska standarden avs. rér och el, virme och ventllatlon, ir i behov av snar
upprustning.

Tak, fasader och balkonger 4r i stort beh6v av ombyggnad.

Stambyte och nya elstigare, bor ske inom négra ir.

Byggnaden har haft ett normalt I6pande underhéll, som dock upplevs som eftersatt pd senare
tid.

Allménna utrymmen m.m. i behov av allmén uppstidning,

Ovanstéende beskrivning med samtliga synpunkter, bor dock beaktas vid fortsatt forvaltning.

Fortsatt utredning samt frigestiillningar:

- Fortsatt utredning om sophantering generellt.
- Fortsatt utredning om bageri avs. fettavskiljare och kyld sophantering
- Fortsatt utredning av ev. anmérkningar i ej uppvisat OVK-protokoll.

Dlskusswnsunderla med schablonkostnader for vissa antagna itgiirder:
-Kompletterande ytskiktsunderhall i bostider, 16pande och pa sikt -

-Ventilbyte/inreglering radiatorsystem . _ ca. 85000:- Arl
-Byte inkommande vattenservis ca40000:- -Arl
¢a.125000:-

Moms ca 31250:-
-Komplettering kallvind ventilation ca. 15000:- Ar2
-Takrenovering plat mélning ca. 60000:- Ar2
-Utbyte takplét ca 100 kv ca. 105000:- Ar2
-Ombyggnad piskaltan ca. 40000:-  Ar2
-Komplettering taksakerhet ca. 15000:- Ar2
-Tatning skorstenskanaler/komplettering skorstenar ca. 220000:- Ar2
-Nytt sophus pé gard inkl. férrdd, grovsopor ca. 120000:- Ar2
-Yiskikt + golv tvittstugedel ca. 48000:- Ar2

ca. 623000:-

Moms ca. 155750:~
-Balkongplattor 26 st ca. 260000:- Ar3
-Balkongricken 26 st ca. 208000:- Ar3
-Renovering dorrar utv. ca. 60000:-  Ar3
-Lagning rétskador fonster samt mélning ca. 242000;- Ar3.
-Fasadrenovering : ca. 990000:- Ar3

“ca. 1760000:-
Moms ca. 440000:-




-Sigarkablar el till Igh samornat med stambyte ca. 160000:- Ar 34

-Stambyte 26 badrum ca. 1300000:- Ar 3-4
-Stambyte 26 kok - ca. 572000:- Ar3-4
-Stambyte, antag ca. 10 septoaletter ca. 160000:- Ar3-4
-Ventilation, mekanisk bostider enklare lésning ca. 520000:- Ar3-4
' ca. 2712000~
Moms ca.678000:-
-Tatning omdrénering rest. byggnad ' ca. 120000:- Ar5-6
-Antag omliggning gardsplatior/markjustering ca. 40000:- Ar5-6
ca. 160000:-
Moms ca. 40000:-

Till ovanstdende schabloner, tillkommer byggherrekostnader.

. Ovanstdende schablonkostnader, kan komma att féréndras som ett resultat av ovan angivna.
fragestéllningar och eventuell fortsatt besiktning. :
I schabloner antages normal standard avs. kakel o klinker i badrum, samt bibehallen bef.
koksinredning. '
I elrenovering antages endast stigarkabel, métarplats och gruppcentral. Omtradning/ligenhet
brukar uppga till ca 12000:~+moms for en 3-rumsligenhet.

Exaltare prioriteringsordning och definiering av-dtgirder, bor ske i samrad med .
fastighetsiigaren och koparen. '

B.F.AB- Fastighetskonsult
Bo Fogelklou AB Asogatan 101, 118 29 Stockholm

. gé " Z M / Tel: 08-6400682, 070-5663399
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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ _
Féreningens firma &r Bostadsrattsfareningen O () Q. l&"\ 5’-

- -Féreningen har lilf andamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genorn att i forenngens hus
. upplita bostader och lokaler &t medlemmarma till nytfjande av utan tidsbegransning. Medlems rétt i freningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadscatishavare.

Styrelsen har sitt séte i 30\, stad. & _ $focholng

lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT ‘ )

2§
“N&r en bostadsritt dverlafits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i [aganheten
endast om han har antagits till medlem i fareningen; Férvarvare av bostadsratt skafl anstka om-medlemskap i

féreningen pa satt styrelsen bestammer.

3§ .
Medlemskap | freningen kan beviljas fysisk-person som éveriar bostadsrétt | freningens hus. Den som en i
- =+ bostadsratt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bdr godta ;
. farvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas alt férvirvaren for egen del inte permanent skall
bosatta sig | bostadsratislagenheten har féreningen rait att vagra medlemskap. Den som har forvarval en
andel i bostadsratt far vigras medlemskap | freningen om inte hostadsrétten efter forvarvet innehas av makar
elier sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall fillampas.

. En dvertatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dverléfits till inte antas till medlem i féreningen.
INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

4§ . . . : .
Insats, Arsavgift och | forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansleras genom att bostadsratishavama betalar arsavgift {ill féreningen,
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrétislagenheterna i férhéllande (ill lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverttelseavgift och pantsatiningsavgift far las ut effer beslut-av styrelsan:- :
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavglften till hagst 1% av det basbelopp som
galler vid tidpunkten for ansdkan om mediemskap respekiive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.
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"~ Overlalelseavgift betalas av férvarvaren och pantsatiningsavgift av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer, Om inte avgiflerna betalas | rat tid utgar
dréjsmalsrdnta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran frfallodagen il dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt fdrordningen om erséitning f6r inkassokostnader med mera,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad haila iagenheten | gott skick och svara fér lagenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for de [6pande och periodiska underhallet utom vad avser-reparation -
av stamledningar {6r avlopp varme, gas, el och vatten som féreningen forsett Iagenheten med.

. Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfaitar sdlunda bland annat
- egnainstaliationer
-~ rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inredning ach utrustning i kak, badrum och vriga rum och utrymmen fillhdrande lagenheten
- ledningar och dvriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte ar
. stamledningar
- golvbrunnar; svagstromanlaggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar
fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstéder med tillhGrande rékgéngar; démar; glas och bagar i fonster dock ef -
mélning av yttersidoma av dérrar och fdnster
- fill iagenheten hdrande mark.

Bostadsratishavaren-svarar endast for renhalining och sndskotining av till lagenheten hérande balkong.
terrass eller uteplats:

Bostadsrétislagen innehaller bestdmmelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar fGr reparationer i -
anledning av vattenlednings- eller brandskada.- -

6§

Féreningsstamman:kan | samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av -

. inredning och utiustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svara for.

®
Bostadsrattshavaren far féreta foréndringar { [Agenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast efter
tillstnd av styrelsen och under fdrutsattning att férandringen inte medfdr men for forenmgen eller annan
medlem.

. 8§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nar han anvénder fdgenheten och andra delar av fastigheten laktta allt som
fordras f8r att bevara sundhet, ordning ach skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som
-¢ - foreningen meddelar i Gversnsstammelse med ortens sed:m ¢ s e S
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta iakttas av den som hér uu hans hushall elfer
gastar honam eller av ndgon annan som han inrymt i [agenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Faremél som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behéftat med ohyra far
inte fGras in i 1agenheten.




-

9§

Féretradare féir féreningen har ratt att fa komma in i lAgenheten nar det behdvs far tillsyn eller for alt utféra
arbete som fareningen svarar far. Nér bostadsrétten skall saljas genom tvangsforsaijning ar
bostadsratishavaren skyldig att lata visa lagenheten pa [amplig id.

Om bostadsrattshavaren inte fAmnar fdreningen tilltrade till [Agenheten, nér fSreningen har ratt till det, kan
styrelsen anstka om handrackning.

10§ ' .

En bostadsrittshavare far upplata hefa sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

bostadsritishavare som énskar uppldta sin lagenhet i andra hand skall pé satt styrelsen bestdmmer ansdka
. om samtycke till upplatelsen.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten or annat andamal &n de avsedda.

12§
. Nytfjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt kan i enhet med bostadsréttslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om ‘
1) bostadsrattshavaren drbjer med att betala arsavgift,
2) l&genheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsritishavaren inrymmer utomstdende personer till-men for foreningen eller medfer, .
4} 1agenheten anvands fér.annat andamal an det avsedds, .
5) bostadsratishavaren ellerden, som lAgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldsheten &r ..
vallande tilt att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsratishavaren, genom att inte utan oskallga
drojsmal underrétta styrelsen om att detfinns ohyra i lagenheten, bidrar fill att ohyra sprida | fastigheten, - -

‘ " '6) bostadsratishavaren inte iaktiar sundhet, ordniing cch skick inom fastigheten eller rattar sig efier de -
. sarskilda ordningsregler som fGreningen meddlar,

7) bostadsréttshavaren inte lamnar tilliréde till Iagenheten och han inte kan visa giltig ursékt for detta,

. 8) bostadsrétishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fireningen att fuilgdrs '

9) lagenheten helt eller till visentlig del andvans for naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamnet,
-+ .. .-vilket ulgér eller i vilken till.en inte ovasentlig del Ingar brottslig férfarande eller fr filifalliga sexuella . -
forbindelser mot erséttning. ‘

Nyttjanderatten &r inte farverkad om det som ligger bostadsrattshavaren lill last &r av ringa betydelse.




..........................................................................................................................................................................................

13§

Bostadsratisiagen innehaller bestémmelse om att fBreningen | vissa fall skall anmoda bostadsratishavaren att
vidta réttelse innan foreningen har rétt at séga upp bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrétishavaren inte
skiljas fran lagenheten.

14§
Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt tll ersatining for skada.

15§ ,
Har bostadsratishavaren blivit skild fran [agenheten till faljd av uppsagning skall bostadsréften tvéngsforséljas.
Farsaliningen far dock anstéa till dess att s&dana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

® Styrelsen

16§
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledamdter ach minst en och hégst tre suppleanter.

. Styrelseledamdter och suppleanter vélis av foreningsstamman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem vélias dven make eller sambo till medlem samt nérstiende som varakfigt
sammanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt | foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funkiionarer. Fareningens firma tecknas-— forutom-av styrelsen .. -
— av tva styrefseledaméter i firening.

17§
Vid styrelsens: sammantraden'skall protokoll-firas, somjusteras.av ordfgranden-och-den ytterhgare ledamot -+
sorm shyrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beshutsfor nar antalet nirvarande ledamter vid sammantridet Gverstiger halften av samtliga
:ledamdter. Som styrelsens:beslut géller den mening férvilken mer &n hilften av-de ndrvarande rdstat elfervid -
. lika rastetal den mening som bitrads av ordfdranden, Far gitigt besiut nér fér beslutsfdrhet minsta antalet -
ledaméter ar ndrvarande erfordras enhallighet.

198

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda forenlngen dess fasta
. egendom eller tomtratt och inte heller tiva eller fireta vasentliga till eller ombyggnadsatgarder av sadan
egendom.

20§

- Styrelsen skall i enlighet med bostadsraltslagens bestémmelser féva medlems- och !agenhetsfﬁrteckmng
Bostadsréttshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur fagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

Rékenskaper och revision

21§
Fareningans rakenskaps ar omfattar kalender ar. Senast en manad fére ordinarie féreningsstémma skall
styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning.




228 :

Revisorerna skal vara minst en och higst tvé med minst noll och higst tva suppleanter, Revisorer och ravisor
suppleanter vilis pa fdreningsstamma for tiden frén ordinarie freningstamma fram Gl ndsta ordinarie
fdreningsstamma. Av revisorema - vilka inte behdver vara mediemmar - skall minst en vara auktoriserad eller
godkénd.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor fére foreningsstamman.

245
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberatteise och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall haltas tillgangliga for medglemmarna minst en vecka fre freningsstdmman.

Foreningsstamma

268
. ’ Ordinarie freningsstdmma skall halfas arligen fidigast den forsta mars och senast fére juni manads utgéng.

26§
Medlem som énskar ldmna forslag till simma skall anmala detta senast den 31 januari-eller senare fidpunkt
styrelsen kan kommaratt bestamma.

27§

Extra freningstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor-finner skal fill det.efler nar minst 1/10.av sammga R
risiberatiigade skriftiigen begar det hos styrelsen med angivande av 4rende-som dnskas behandlat pa-.-
stamman. .

28§
Pa ardinarie féreningsstamma-skall férekomma 1 -

1) Oppnande
2) Godkannande av dagordningen
3) Valav stémmoordfdrande :
. 4) Anmélan av stmmoordfdrandens val av protokoliftrare
5) Val av tva justeringsman tillika rdstraknare -
8) Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd
8) Faredragning av styrelsens arsredovisning
. 9) Fadredragning av revisoms beréitelse
10) Beslut av faststallande av resultat - ach bafansrakmng
11) Beslut av resultat disposition
. 12) Fraga om ansvarsfrihet for styre[se!edamotema
13) Beslut om arvode 4t styrelseledamdter och revisorer for nast kommande verksamhets ar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen fill stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlemmen anmalt arande
18) Avslutande

?
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29§ ‘

»  Kallelse till foreningsstmma skall innehilla uppgift om vilka Arenden som skall behandias pa st3mman,
Kallelse skail utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordan senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningstamma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§ ,

Vid féreningstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Rastratt har endast den medlem som fullgjort sina 2taganden mot foreningen
enfigt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstaende som

. varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte fGretrdda mer &n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmaki. Fullmakten galler higst et &r frén utfirdandet. Medlem
far pa foreningsstamman medfdra hogst ett bitride. Endast medlemmens maka , sambo, annan nérstiende
eller annan medlem far vara bitride. '

® - : : | . :

Foreningsstdmmans beslut ulgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna risterna eller vid lika
rdstetal den-mening.som ordférande bitrader,

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stBmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras séarskild majoritet enligt bestammelseri bostadsrétisiagen. .

338
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie fSreningsstdmma hallits, -

Protokoll-fran-féreningsstdmman skall hallas:tilgéngligtir medlemmama senast tre.veckor efter stamman.:

Meddelanden till medlemmama -

35§ . . _
. Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Fonder
36§
. tnom féreningen skall bildas féljande fonder:

= Fond for yttre underhall,
¢ Dispositionsfond

Till fond for ytire underhall skall Arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Uppldsning, likvidation med mera

37§

Om féreningen upplases skall behalina tillgangar tillfalla madiemmama | forhéllande {ill lagenhistemnas
ingatser.

Om fireningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmama
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for de senaste rakenskapséret.

Ovrigt

Fér fragor som inte regleras | dessa stadgaf galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fGreningar samt
dvrig lagstiftning,

AD§ 22
Fram till den stdmma som: infaller ndsmast efter det ait féreningen forvarvat fastighet behdver revisor ¢f vara
auktoriserad eller godkand.

Ovanstdende stadgar har antagits vid exira féreningsstamma den S Gfr i 3001
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