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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tre Kronors Backe, 769625-5798, far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret 2018. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsréttsféreniningen registrerades 2012-11-26 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningens aktuella stagdar registrerades 2016-03-21.

Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Stockholms Lan, Nacka kommun.

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen férvarvade fastigheten Nacka Sicklaén 38:23 2016-06-30. Fastigheten bestar
av 2 punkthus med 47 bostadslégenheter. Total BOA 3 835 nt. Totalentreprenadkontrakt tecknades
med Peab Bostad AB 2016-06-30. Féreningen och styrelsen har tecknat ansvarsférsakring hos
Folksam fram till 2020-01-01.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar fér osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande avgifter. Om det sex manader efter slutbesiktning finns osalda
bostadsléagenheter kommer Peab Bostad AB képa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2018-01-01 - 2018-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2018-01-01 - 2018-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31
Kurt Stener Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31
Christer Bentzer Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31
Christer Bourner Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31

Bostadsréttsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2018 haft 5 protokollférda styrelseméten, varav ett var konstituerande méte.
Ordinarie féreningsstamma avseende féregéende rakenskapsar hélls 2018-05-16.

Under rékenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets utgang 80 st medlemmar. Under &ret har 0 bostadslégenheter éverlatits, 11
medlemmar uttrétt och 28 mediemmar har beviljats medlemskap.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga véasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarséversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter finansiella poster - - - =
Soliditet, % 81 - - =
Lan per kvm bostadsyta - - - 5
Arsavgift per kvm bostadsyta - - - -
Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomsilutning.
Forandringar i eget kapital
Upplételse- Ytfre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Vid arets bérjan - - - - -
Férandring insatser 226 300 000 - - - -
Féréndring uppl.avgifter - 74020000 - - -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - . - -
Vid arets slut 226 300 000 74 020 000 - - -

Resultatdisposition

Till foreningsstdmman férfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsréttsforeningens resultat och stéllning framgéar av efterféljande resultat-
samt noter. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter t.o.

och balansrakning
m. avrakningsdagen.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter 1

Summa rorelseintéakter < -

Roérelsekostnader 2

Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 73680 000 73680 000
Pagaende nyanliaggningar 4 287 500 000 177 161 214
Summa materiella anldggningstillgangar 361 180 000 250841214
Summa anldggningstillgangar 361180 000 250 841 214
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 623 181 -
Ovriga fordringar 5 8178288 257435016
Summa kortfristiga fordringar 8 801 469 257 435016
Kassa och bank

Kassa och bank 378 967 2 383 967
Summa kassa och bank 378 967 2 383 967
Summa omsittningstillgangar 9180 436 259 818 983
SUMMA TILLGANGAR 370 360 436 510660 197
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

insatser 226 300 000 -
Upplatelseavgifter 74 020 000 -
Summa bundet eget kapital 300 320 000 -
Summa eget kapital 300 320 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 47 848 599 246 975 685
Ovriga skulder 7 7 485 000 262 175 000
Leveranttrsskulder 13 626 391 2512
Skatteskulder 300 000 1492 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 770 446 15 000
Summa kortfristiga skulder 70 040 436 510 680 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 370 360 436 510660197
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berzknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
€] anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gors enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan éver tillgadngarnas férvantade nyttiandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som int&kt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 1 Rorelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 2 Rorelsekostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Summa - .
Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.0.m. avrakningsdagen.
Not 3 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 73 680 000 108 669 277
-Omklassificeringar - -34 989 277
73 680 000 73 680 000
Redovisat virde vid arets slut 73 680 000 73 680 000
Varav byggnader - =
Varav mark 73 680 000 73 680 000
Summa 73 680 000 73 680 000
Fastighetsbeteckning Nacka Sickladn 38:23
Fastighetens taxeringsvéarde uppgér till 75 000 000 kr.
Taxeringsvarde byggnader 50 000 000 =
Taxeringsvarde mark 25 000 000 373 000 000
Summa 75 000 000 373 000 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgér enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 361 180 000 kr.

Not 4 Pagaende nyanliggningar

2018-12-31 2017-12-31
Investeringar 287 500 000 142 171 937
Omklassificeringar - 34 989 277
Summa 287 500 000 177 161 214

Rubriken Pag&ende nyanlaggningar finns i balansrakningen for att specificera hur mycket som ar
under uppférande. Tidigare ar har det i drsredovisningen redovisats som Byggnader och Mark vilket i

foregaende ar justerades for att Iamna en mer rattvisande bild.
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2018-12-31 2017-12-31
Fakturerade férskott 7 495 000 255 921 000
Fordran Peab Bostad AB 681 603 1514 016
Skattefordran 1685 -
Summa 8178 288 257 435 016
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Byggnadskreditiv SHB 47 848 599 246 975 685
Summa 47 848 599 246 975 685
Not 7 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Forskott fran kunder 7 495 000 262 175 000
Summa 7 495 000 262175000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda arsavgifter 755 446 -
Revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 770 446 15 000
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 47 420 000 47 420 000
Eventualfirpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Tre Kronors Backe, org.nr 769625-5798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tre
Kronors Backe for ar 2018.

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach att |dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna far vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r htigre &n for en védsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en farstaelse av den del av féreningens inter-

na kontroll som har betydelse f6r var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kantrollen.

e utvdrderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om l@mpligheteniatt styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda fill betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhallanden gira att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste acksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen sam vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Tre Kronors Backe for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hadnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokfdoringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av fareningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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