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Fireningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Sjosnidckan

2§
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom alt i foreningens hus uppldta bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning,

Upplatelse fir idven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas
som komplement till bostadsl#genhet eller lokal.

Bostadsritt ér den ritt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplételsen. Medlem som innchar bostadsriit kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

3§
For bostadsrattsféreningens styrelse giller ait denna ska ha sitt site
i Stockholm.

Medlemskap

4§
Fraga om att anta en medlem avg@rs av styrelsen om annat inte
fsljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

e En kommun eller en landstingskommun som har
forviirvat bostadsrétt tifl en bostadslidgenhet far inte
végras infride i foreningen.

e Aopan  juridisk  person dn  kommun  cller
landstingskommun far vigras intriide i foreningen dven
om de i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna
forutsittningarna  for medlemskap #dr uppfylida, dock
med den begriinsning som [6ljer av 51§ i dessa stadgar.

5%
Nir en bostadsritt overlatits till ny innehavare, far denna utéva
bostadsriitten och flyla in i ligenheten endast om han har antagits
till medlem i foreningen.

Forvirvare av bostadsriitt ska anséka om medlemskap i féreningen
pa sitt som styrelsen bestdmmer.

lav$s

6§
Styrclsen #r skyldig att snarast, normalt inom ent manad frén det
att cn skriftlig anstkan om medlemskap eller begiirt samtycke
kom in till foreningen, avgora aktuell frapa.

Ln overlatelse i ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits
till inte antas till medlem i féreningen.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sé lange
han innehar bostadsriitt.

8§
Anmilan om utirdide ur foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

9§
Fér bostadsritten utgiende insats, arsavgift och andelstal samt i
forekommande fall upplatelseavgifi faststills av styrelsen. For
dndring av bostadsriittens insats, uppldtclscavgift cller utgaende
andelstal kriivs beslut av freningsstéimman.

For bostadsritt ska erliggas arsavgifi till bestridande av
foreningens kostnader (Or den lopande verksamheten, samt for
de i 48 § angivna avsiiiningarna. Arsavgiflerna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erldggs pé& tider som styrclscn
bestdminer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme och
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk
strém ska erliggas efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplatclscavgifl, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Overlitclscavgifl far maximalt uppga till 2,5% av
basbcloppet enligt tagen (1962:381) om allmén firsikring som
giller vid tidpunkten fOr underriittelse om pantsittning,

Pantséittningsavgift fir maximalt uppgd till 1% av
basbcloppet cnligt lagen (1962:381) om allmin {brséikring som
giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap.
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Overlatelscavgift betalas av forviirvaren och pantséttningsavgift
betalas av pantsiittaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i rétt tid utgér drgjsmalsrénta enligt rintelag pa
den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgift enligl (Srordningen (1981:1057) om
ersiiltning for inkassokostnader m m.

Upplatelse och dverging av bostadsriitt

10§
Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplétas at medlem i
foreningen. Upplatelsechandlingen ska ange parternas namn, den
ldgenhet upplitelsen avser, #ndamélet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats och Arsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviirv och fGrvérvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas
pé offentlig auktion for forviirvarens rakning.

12 §
Eit avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas
skriftligen och skrivas under av s#ljaren och kdparen.

[ avtalet ska den ldgenhct som Overlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande géller vid byte eller gava dar
bestyrkt avskrift av gverlatelscavtalet tillstélls styrelsen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

138§
Bostadsriitishavare ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner.

Dirutdver svarar bostadsrittshavare for det 1dpande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar {or avlopp,
virme, gas, el och vatten som féreningen forsctt ligenheten med.

Bostadsrdttshavarens ansvar for ldgenhetens underhéall omfatiar
sdlunda bland annat:

e  cpna installationer,

e rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga rum
och utrymmen tillhdrande lagenheten,

e ledningar och ovriga installationer for avlopp, virme,
gas, cl och vatten till de delar dessa inte &r
stamledningar,

e golvbrunnar, svagstromsanldggningar, malning av
radiatorer och  stamledningar, elledningar frén
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning  inklusive undercentral, anldggning fir
ventilation, eldstdder med tillhrande rékgéngar, dorrar,
glas och béagar i fonstret, dock ej mélning av yitersidorna
av ytterddrrar och fonster,

» till balkong hérande inglasning samt

e il ldgenheten hirande mark.,

2avs

Bostadsrittshavaren svarar for renhéllning och sniskotining av
till igenheten horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelscr om begrénsningar i
bostadsriittshavarens ansvar for reparationer 1 anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

14 §
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam
underhallsitgiérd besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for,

15§
Bostadsrittshavaren ir skyldig att ndr han anvinder ligenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta
sig efter de siirskilda regler som [oreningen meddelar i
gverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dctta
ocksa iakttas av den som hor till hans hushall cller gistar
honom eller av nfgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriitishavarcn vet dr eller med
skil kan misstinkas vara behdftat mcd ohyra far inte foras in i
l&genheten.

16 §
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for. Nir bostadsrétten ska siljas genom
tviingsforsiljning, dr bostadsréltshavaren skyldig att lata visa
ligenheten pa lamplig tid.

17 §
Bostadsrittshavare far inte péra ndgon visentlig foréndring i
l#genheten, eller pd mark och terrasser som ligger i anslutning
till foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal; utan skriftligt
tillstand fr&n styrelsen.

18§
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke, Bostadsréttshavare som Gnskar
upplata sin ligenhet i andra hand ska pa silt som styrelsen
bestdmmer ansdka om tillsténd.

19§
Bostadsritishavaren far inte anviinda lagenheten for nagot annat
dndamal n det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa
avvikelse som dr av avsevérd betydelse fir freningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

20§
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i
ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen eller ndgon
annan medlem i freningen.

21§
Hinder och men i nyttjanderitten eller andra oligenheter som
beror pa fel under entreprenad- och eller garantitid liksom 1
samband med atgérdande av dessa fel samt de oldgenheter som
foreligger  for  bostadsrittshavarens  nyttjande  under
arbetsperioden till dess utbygegnad av arbetsomradet i sin helhet
avslutats ersétts inte.
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22§
Nyttjanderiiten Gill en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan,
enligl bostadsrittsiagens bestimmelser, forverkas bland annat:

1 om bostadsritishavaren drbjer med att betala insats,
upplitelseavgift eller arsavgift,

2 om bostadsritishavaren utan behtvligt samtycke eller
tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

3 om bostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer till
men for forening eller medlem,

4 om ligenheten anvinds for annat dndamal én det avsedda,

5  om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till
i andra hand, genom vardsldshet dr villande ill att det finns
ohyra i ldgenheten cller om bostadsrétishavaren, genom att
inte utan oskiligt drjsmal underriita styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6 om bostadsriitishavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar,

7  om bostadsriitshavaren inte IHmnar tilltride till ldgenheten
och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

8  om bostadsritishavaren inte fullgér annan skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbrs,

9 om ligenheten hell cller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhct eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt
firfarande, cller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som
bostadsritishavaren till Jast ér av ringa betydelse,

ligger

23§
Bostadsréttslagen innchaller bestimmelser om att fSreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsriitishavare att vidta rittelse innan
foreningen har ritt att séiga upp bostadsriitten. Sker rittelse kan
bostadsritishavaren inte skiljas fran [igenheten.

24§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har
foreningen ritt till ersitining for skada.

25§
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten iidigast efler tva
ar fran upplatelsen.

Avsiigelse skall giras skriftligen hos styrelsen, Vid en avsiigelse
Svergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som
intriffar efter tre ménader (r&n avsHgelsen, eller vid det senare

manadsskifte som angetts.

268§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av
uppsigning ska bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far
dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit &lgirdade,

3av$§

Styrelsen

278§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamoter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fdreningsstimman
for hogst 1va ar. Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom
medlem viiljas dven make, sambo eller registrerad partner fill
medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Valbar #r endast den som #r bosatt i foreningens fastighet.

Med undantag av tredje stycket giller att under tiden intill den
ordinarie  fireningsstdimma som infaller n#rmast efter
slutfinansicring av foreningens hus genomforts samt utbetalning
av forcningens forsta riintebidrag skett behdver inte ledaméter
cller suppleanter som utses vara bosatta i freningens hus.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

28 §
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd
styrelseledamoter i forening.

29 §
Vid styrelsens sammantridden ska protokoll foras, som justeras
av ordfrande och den ytterligare lcdamot som styrelsen utser.

30§
Styrclsen konstituerar sig sjélv och #r beslutfor ndr de vid
sammantridet nirvarandes antal dversiiger hilften av samtliga
ledaméter.

Som styrclsens beslut giller den mening som for vilken mer én
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrids av ordfrande.

Tor giltigt beslut niir for beslutsfrhet minsta antalet lcdambter
ir ndrvarande erfordras enhillighet.

31§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda fireningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller forcta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan egendom cller
torntratt.

32 8§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser
fora medlems- och ldgenhetsfirteckning. Bostadsriittshavare har
ritt att p& begran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsritisldgenhet.
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33§
Det aligger styrelsen;

att avge rcdovisning for forvaltningen av  fSreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning som ska
innehalla beriittelse om verksamheten under rikenskapsaret
(forvaltningsberiitelse) samt redogdrelse for foreningens
intidkter och kostnader under #ret {resultatrikning) och for
stillning vid rikenskapsarets utgang (batansrikning),

att uppritia budget och faststilla arsavgifier for det kommande
ridkenskapsaret,

att minst en gang Aarligen, innan &rsredovisningen avgges,
besiktiga féreningens fastigheter och i méan av behov uppriitta
underhallsplan samt inventera Ovriga tillgngar och i
forvaltningsberiittelsen  redovisa  vid  besiktningen  och
inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas bertttelse ska framliggas,
till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna

ridkenskapsaret.
Diartill ska styrclsen senast en vecka innan ordinarie
freningsstdmma tillstilla mediemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberdtielsen.

Rikenskaper och revision

34§
Féreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast en ménad
forc ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
avlimna forvaltningsberéttelse samt resultat- och balansrikning.

358§
Revisoremna ska vara minst en och hogst tvA med minst en och
hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for
tiden fran ordinarie forcningsstimma fram till ndsta ordinarie
féreningsstémma.

Revisorerna behover inte vara medlemmar i foreningen.

36 §
Revisorerna ska verkstiilla revision av fSreningens rikenskaper och
forvaltning samt avge revisionsberiticlse senast tvd veckor fbre
foreningsstimman.

37§
Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberittelsen  och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
{oreningsstimman.

4avs

Foreningsstimma

38§
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stdmman.

1. Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag &
lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse
till stimma ska tydligt ange de 4renden, som ska
{orekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, ska skrifiligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress.

2. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmia
och ska utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie
stimma och senast en vecka fore extra stimma.

3. Kallelse till stdimma cller fortsatt stimma dar drende
som ska handliggas avser friga om uteslutning av
medlem eller styrelseledamot ska skriftligen ske till
den person som berdrs av  beslutet med
rekommenderat brev till den adress som freligger
enligl medlemsforteckning, eller eljest kind adress.

4. Kallelse till stiimma eller fortsatt stdmma dir drende
som ska handldggas avser (1) fraga om ansvarsfrihet
av styrclselecdamot och eller (2} mdjligheten att
framstilla skadestdndsansprak, b&de utom ritta och i
rittcgAng, mot medlem eller styrelseledamot ska ske
genom delgivning till den eller de personer som bertrs
av  beslutet enligt delgivningslag (1970:428);
delgivning ska dock alltid anses ha skett om personen
som direkt berdrs av beslutet ndrvarar pé stéimman.

39§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1
mars och senast fore juni manads utgéng.

40 §
Medlem som onskar limna motion till stimma ska skriftligen
anmila dctta hos styrelsen senast den 28 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

41§
Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen eller revisor
finner skil till det eller nir minst 1/10 av samtliga
rostberditigade skriftligen begédr det hos styrelsen med
angivande av drande som Onskas behandlat pa stémman.

42 §
Pa ordinarie fSreningsstdmma ska foljande drenden férekomma:

a) Oppnande

b) Val av ordftrande vid stimman

c) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar

d) Godkinnande av dagordningen

e) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

f)  Val av 2 justeringsmiin tillika rostriknare

¢) Friga om stimman blivit i stadgeenligt utlyst

h) Taststillande av rostldngd

i) Foredragning av styrelsens arsredovisuing

j)  Foredragning av revisorernas berittelse

k) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

1) Beslut om resultatdisposition

m) Fraga om ansvarsfrihet fir styrelsen

n) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhctsar

o) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

p) Val av revisor och revisorsuppleant

q) Val av valberedning om behov hilefor foreligger

r)  Av styrelsen till stdimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende

s}y Avslutande
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43§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill
dess nista ordinarie foreningsstémma hallits.

44 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsridtt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.

Rostratt har cndast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
forcningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlcmmcens
bam, make, sambo, ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem fir vara ombud.

Ombudet far inte foretrdda fler 4n en medicm och ska kunna
uppvisa en skrifilig och dagtecknad fullmakt. Fullmakien géller
higst ett ar fran utfirdandet.

46 §
Medlem eller ombud far medfra hogst ett bitrdde vid
foreningsstimma. Bitrdde fir inte rissta, dock ska bitrdde antecknas
i rostlingden vid foreningsstimma. Lndast medlemmens barn,
make, sambo, nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem fér vara bitride.

47 §
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n
hilflen av de angivna rosterna eller vid lika rtstetal den mening
som ordfSrande bitrader.

Omrdstning vid fSreningsstdmman sker 6ppet om inle narvarande
rostberittigade pakallar sluten omrdstning.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster och vid lika réstetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet [Brréttas.

Fr vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsriittslagen.

Fonder och avskrivningar

48 §
Inom fStreningen ska bildas foljande fonder:

e  Fond for ytire underhall
e  Dispositionsfond

Avsilining for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen
1ill fond for yttre underhdll, senast fran och med det rikenskapsar
som infaller niirmast efter det att garantitiden upphdrt, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av aktuellt taxeringsvirde {or
féreningens byggnad.

Avskrivning sker pé byggnadens bokforda anskaffhingsvirde med
minst 0,1% senast fTdn och med det rikenskapsar som infaller
ndrmast efter det att garantitiden upphort.

Ovriga meddelanden
49 §

Ovriga meddelande till medlemmarna delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning.

Sav$s

Ovriga bestimmelser

50§
Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenhetens insatser och
eventuclla upplatelseavgiiier.

Om bokfdringsméssipt dverskott uppstar pa foreningens
verksamhet avsitts  beloppet till  dispositionsfond eller
balanseras i ny rikning.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas
ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsdret.

51 8§
Oaktat reglema i § 4 far juridisk person som pé
entreprenadkontrakt utfor produktion &t [oreningen inte vigras
intride som medlem 1 foreningen om denne fBrvirvar
bostadsr#it i foreningen. Detsamma giller sadan fysisk eller
Jjuridisk person som denne anvisar.

52 §
Intill den ordinarie féreningsstimma som infaller niirmast efter
att slutfinansiering av freningens hus genomiorts, {Orbehaller
sig styrelsen i samrad med cntreprendr att besluta om:

s Placering av trummor, schakt, lufining, slitsar och
ovriga installationer som sker fir att uppfylla
myndighets- och funktionskrav.

e  Mindre #ndringar i bade utformning och planldsning,

Bostadsrittshavaren godk#nner dirmed att viss inskrinkning,
med anledning av foregéende stycke, av bostadsrittsligenheten,
tomt, forrad och parkering liksom andra utrymmen och platser
far ske, vilka inte finns redovisade pa ritningar, prospekt eller
andra handlingar.

53§
Féreningen har ritt att ingd entreprenadavtal inneb#rande aft
entrepreniren ersiller foreningen kontant for fel som kvarstir
vid efterbesiktning.

54 §
Bostadsrittshavare 4r skyldig att tillhandahalla reservnyckel till
styrelsen eller till av styrelsen anvisad entreprendr for utforande
av sAdana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingétts mellan foreningen och entreprendren,

: 558§
Kallelse som skett i strid med vad som giller enligt § 38 forsta
stycket och eller punkt 3 och eller 4 fir den rittsfoljden att de
beslut som fattats och som direkt bertr de personer som
omfattas av § 38 punkt 3 och eller 4 #r ogiltiga och utgdr en
nullitet utan att part behover klandra.

For de [ragestillningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrigt lagstiftning,



