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A. ALLMANNA BESTAMMELSER

Bostadsrattsforeningen Stuveriet med organisationsnummer 769631-4751 som
har sitt sate i Stockholm och som registrerades hos Bolagsverket 2016-01-12,
har till sitt Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den rdtt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.
Juridisk person kan vara medlem i {oreningen.

P& fastigheten ar en byggnad med totalt 101 ldgenheter under upplérande.
Upplatelse och inflytining sker etappvis efter fardigstédllande fr o m aug 2018 t o
m maj 2019. Férhandsavtal har tecknats utifran faststélld ekonomisk kalkyl 4
jan 2018. Férsdkring via Garbo &r tecknat.

Samtliga ldgenheter kommer att vara beskaffade med koksinredning fran
Marbodal med stenbankskivor och rostfria vitvaror. Badrum med kakel pa
véggarna och klinker pa golvet samt tvattpelare. Klinkergolv i hall samt
ekparkett pa 6vriga rumsgolv. Vaggarna i samtliga rum mélas vita.

Bostadsrattfdreningen har férvarvat fastigheten Alderholmen 5:25 genom kdp av
samtliga aktier i bolaget BFF2 Stuveritomten AB, organisationsnummer 559013-
7153. Bolaget ska likvideras. Forvarvet av fastigheten skedde till underpris med
stéd av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrittens dom i
mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

I samband med férvarvet av fastigheten genom kép av aktier kommer féreningen
att redovisa en bokfdringsméssig forlust. Denna férlust, som motsvaras av en
avsittning till uppskrivningsfond da fastigheten vérde skrivs upp samtidigt som
vardet av aktierna skrivs ned, 4r av redovisningsteknisk natur och har ingen
paverkan pa féreningens likviditet och egna kapital. Ddremot kommer
foreningen inte att kunna tillgodorakna sig det uppskrivna beloppet som
skatteméssigt omkostnadsbelopp. Detta medfor i det hypotetiska fallet att
féreningen skulle vidareférsilja fastigheten att képeskillingen i princip 1 sin
helhet skulle bli féoremal for beskattnhing. I sammanhanget erinras dock om att
en bostadsrittsférenings syfte dr att upplata lagenheter med bostadsratt pa
obegrdnsad tid, vilket innebar att en vidareférsaljning av fastigheten i princip
endast kan bli aktuell i det fall féreningen forsitts i likvidation eller konkurs.
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I enlighet med vad som stadgas 1 bostadsréttslagen 3 kap 18 har styrelsen
upprittat fdljande ekonomiska plan {6r féreningens verksamhet. Uppgifter i
planen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvarv avseende képeskilling {6r
mark, entreprenadkostnad, lagfartskostnad, pantbrevkostnad, kostnad {6r
ekonomisk plan, kostnad for besiktning samt évriga kostnader som kan
uppkomma.

I planen angivna driftskostnader &r schablonberidknade per maj 2018.

Séaljaren garanterar insatser och avgifter {6r de bostadsrétter som inte blir salda
samt tillhandahaller en kassa om 200 000 kr.

Saljaren star fér samtliga administrativa kostnader fér {6reningens fastighets-
forvarv.

Fastigheten ar fullvirdeférsékrad via Fastighetsdgarforeningens
medlemsforsdkring.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:  Alderholmen 5:25 i Gévle kommun
Tomtens area: 4 587 m?

Antal byggnader: Ett flerbostadshus loftgang
Byggnadsar: 2018-2019

Husets utformning: I huvudsak fyra vaningar med kéllare

Antal bostadsldgenheter: 101 st
Lagenhetsarea: 7 473 m?

Adress: Stuvaregatan

Fastigheten har ett centralt och attraktivt lAge i Gavle.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR
Loftgangar och terrass. Kabel-TV/bredband finns till samtliga lagenheter.
Mark med asfalterade kdrytor samt grasmattor.,

GEMENSAMMA UTRYMMEN
[ kallaren finns 101 garageplatser, cykelrum och
101 lagenhetsférrad.
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C. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grund:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fdnster:
Varme:

Vatten, avlopp:
Fjarrvarme:
Ventilation:

Kabel-TV/bredband

Sopbyggnad

Betongplatta pa mark, palning
Betong

Spritputsad betong

Plat

Energiglas

Fjarrvarme, lagenhetsvis avlasning
Kommunalt

Kommunalt

FTX-ventilation

Finns till samtliga lAgenheter.

Markbehallare pa gard
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV OCH
NYCKELTAL

Anskaffningskostnaden ar 290 000 000 kr varav bostadsdelen 260 000 000 kr
och garagedelen 30 000 000 kr.

Not. I ovanstiende anskaffningskostnad ingar; forvarv av fastigheten samt
uppférande av byggnad, iordningstéllande av mark, lagfartskostnad,
pantbrevkostnad, kostnad fér nybildning, kostnad for likvidation, kostnad for
upprattande av ekonomisk plan, kostnad for intygsgivning, kostnad for
forsiljning av lagenheterna samt dvriga kostnader som kan uppkomma i
samband med nybildningen. Moms &r inkluderat i kostnaderna. Projektet
kommer att garanteras genom en GAR-BO {6rsakring.

NYCKELTAL

Per m? BOA (total area 7 473 m?)

Bostadsdelen Hela fastigheten
Anskaffningskostnad 34 792 kr 38 806 kr
Insats 23 284 kr
Skuld 15 523 kr
Avgifter 669 kr
Garageintidkter 47 kr
Summa intékter 716 kr
Kapitalkostnad inkl. avskrivning 620 kr

Driftskostnad inkl. avsattning till fond

Uppvarmning bekostas

av bostadsrattshavaren 99 kr
Foreningens skuld 1 % 40%
Insatser i % 60%

ARSAVGIFTSFORDELNING SAMT INSATSER

Arsavgifterna i planen har satts pa ett sadant sétt att de speglar den allménna
hyresmarknaden, dvs smé ldgenheter far hogre avgift per kvadratmeter.

Insatserna har satts efter marknadsinverkan

VY
Fy
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E. FINANSIERING

Hypoteksldn pa sammanlagt 116 000 000 kr med pantbrev som sdkerhet i
fastigheten. Kvartalsvis forfallodag. Genomsnittlig rédnta 2,5 %. Lanen placeras i
samband nir interimsstyrelsen avgar och ordinarie tillsétts, vilket berdknas ske
sommaren 2019.

Summa lan 116 000 000 kr

Summa insatser 174 000 000 kr

Summa slutlig anskaffningskostnad 290 000 000 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER OCH INTAKTER

AR ETT

KAPITALKOSTNAD
Lan 116 000 000 kr, snittranta 2,5%
Amortering 0,5%

AVSKRIVNING
0,45% av byggnadsdelen 260 000 000 kr

Summa, kapitalkostnad samt avskrivning,
avrundat

DRIFTSKOSTNADER
Vatten och avlopp
Fastighetsel
Fastighetsforsékring
Fastighetsskoétsel
Sophédmtning
Bokforing revision
Summa

OVRIGA KOSTNADER
Fastighetsavgift
Avsattning yttre fond
Summa

Summa kostnader inkl. avskrivning ar ett

INTAKTER AR ETT

Avgift bostad 7 473 m? x 669 kr per m? avr
Garageplats ingar for resp. bostadsrittshavare
Garage for uthyrning 24 st. x 1200 kr per man. avr

Summa intidkter ar ett

2 900 000 kr
580 000 kr

1 170 000 kr

4 650 000 kr

200 000 kr
27 000 kr
47 000 kr

108 000 kr

124 000 kr
54 000 kr

560 000 kr

140 000 kr
140 000 kr

5 350 000 kr

5 000 000 kr
350 000 kr

5 350 000 kr




G. LAGENHETSFORTECKNING

Van Area Insats Thkr Man.avg. Kr  Arsave. Kr Andelstal Antal Insats S:a Tkr  Avg.S:a Kr

o 1 81 1 695 4 329 51953 1,039% 19 32 205 987 102
g 1 47 995 3536 42 426  0,849% 1 995 42 426
- 1 46,5 995 3375 404938 0,810% 1 995 40 498
% 1 38,5 925 3 053 36 641 0,733% 1 925 36 641
§ 1 37 845 2 989 35869  0,717% 1 845 35 869
2 81 1 795 4 329 51953 1,039% 19 34 105 987 102

2 91,5 1 965 4715 56581 1,132% 1 1995 56 581

2 46,5 1 095 3 375 40498 0,810% 1 1095 40 498

2 395 995 3086 37026 0,741% 1 995 37 026

. 2 38,5 1 025 3053 36641 0,733% 1 1025 36 641
2 37 945 2989 35869  0.717% 1 945 35 869

3 81 1 895 4 329 51953 1,039% 19 36 005 987 102

3 91,5 2095 4715 56 581 1,132% 1 2095 56 581

. 3 46,5 1 185 3 375 40498 0,810% 1 1195 40 498
3 39,5 1 095 3086 37026  0,741% 1 1095 37 026

3 385 1125 3053 36641 0,733% 1 1125 36 641

3 37 1 045 2 989 35869  0,717% 1 1045 35 869

4 81 1 995 4 329 51953 1,039% 19 37 905 987 102

4 91,5 2 195 4715 56 581 1,132% 1 2195 56 581

4 46,5 1 295 3375 40498 0,810% 1 1295 40 498

4 39,5 1 195 3 086 37026  0,741% 1 1195 37 026

4 38,5 1 225 30583 36641  0,733% 1 1225 36 641

4 37 1 145 2 989 35869 0,717% 1 1145 35 869

5 81 2195 4 329 51953 1,039% 2 4 390 103 905

5 104 2 695 40918 56011 1,180% 1 2695 50 011

5 46,5 1 395 3375 40498 0,810% 1 1395 40 498

. 5 39,5 1 295 3 086 37026 0,741% 1 1295 37 020
5 37 1245 2 989 35869  0,717% 1 1245 35 869

101 174 665 4999999

Liagenhetsnummer fér de skilda planen redovisas pa nésta sida.
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Vaning Ligenhetsbeteckningar per plan Antal Area/lgh
1 V11-V14, N12,N13, O11-016, S13-S18 19 81
1 S19 1 47
1 S11 1 46,5
1 N11 1 38,5
1 S12 1 37
2 V21-V24, 823-528, 021026, N22-N24 19 81
2 S29 1 91,5
2 s21 1 46,5
2 V25 1 39,5
2 N2.1 1 38,5
2 S22 1 37
3 V31-V34, $33-838, 031-036, N32-N34 19 81
3 S39 1 91,5
3 S31 1 46,5
3 V35 1 39,5
3 N31 1 38,5
3 S32 1 37
4 V41-V44,843-848,041-046,N42-N44 19 81
4 849 1 91,5
4 841 1 46,5
4 V45 1 39,5
4 N41 1 38,5
4 542 1 37
5 853, S58 2 81
5 S59 1 104
5 S51 1 46,5
5 V55 1 39,5
5 552 1 37

Summa 101 7 473 m?




2018071202893

10

H. EKONOMISK PROGNOS

1 % inflation Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Are Ar11 Ar 16
Lan, kkr 116 000 115420 114840 114260 113 680 113 100 110 200 107 300
Rinta 2,5 %, kkr 2 900 2 886 2871 2 857 2 842 2 828 2755 2 683
Amortering, kkr 580 580 580 580 580 580 580 580
Avsattningar, kkr 140 140 1490 140 140 140 140 140
Driftskostinader, kkr 560 566 571 577 583 589 619 650
Avskrivining, kkr 1170 1170 1170 1170 1170 1170 1170 1175
Summa utbetalningar ( rénta ,

+ amort + DoU) 4 040 4 Q31 4 022 4013 4 005 3996 3 954 3913
S‘;;f{?a kostnader ink avsle 4770 4761 4752 4743 4735 4726 4 684 4648
Hyresintalicr, garage, kkr 350 354 357 361 364 368 387 406
Summa intakter 350 354 357 361 364 368 387 406
Avgifter enligt plan 5 000

Minimi avgifter 4 420 4 408 4 395 4 383 4 371 4 358 4 297 4 241
Fordndring / ar -0,28% -0,28% -0,28% -0,28% -0,28% -0,28% -0,26%
Kvarvarande lan 116 000 115420 114840 114 260 113680 113 100 110200 107 300
Ranta 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2.50% 2,50% 2,50%

I. KANSLIGHETSANALYS

2 % inflation Ar 1 Ar2 Ars Ar4 Ars Ara Ar 11 Ar 16
Lan, ko 116 000 115420 114840 1149260 113680 113100 110200 107 300
Rinta 3,5% kkr fr o ar 3 2 900 2 886 4019 3999 3979 3959 3857 3756
Amortering, lar 580 580 580 580 580 380 580 580
Avsatmingar, kkr 140 140 140 140 140 140 140 140
Driftskostnader, kkr 560 571 583 594 606 618 683 754
Avskrivning, kkr 1170 1170 1170 1170 1170 1170 1170 1175

Summa utbetalningar ( ranta +
amort + Dol
Sumnma kostnader ink avskr o

4 040 4 037 5182 5173 5165 5 157 5120 5089

4770 4767 5912 5903 5805 5 887 3 850 5824

fond

Hyresintélkter, garage, kkr 350 357 364 371 379 386 427 471

Sumimna intakter 350 357 364 371 379 386 427 471

Avgifier enligt plan 5 000

Minimi avgifter 4 420 4410 5 548 5 532 5516 5 500 5 423 5 363

Fordndring / ar -0,23%  2581%  -0,29%  -0,29%  -0,29% -0,28%  -0,26%

Kvarvarande 14n 116 115 114 114 113 113 110 107
© Q00 420 840 260 680 100 200 300

Réanta 2,50% 2,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,509

!
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3 % inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar 11 Ar 16
Lan, kkr 116 000 115420 114840 114260 113680 113100 110200 107 300
Rinta 4,5% kkr fr o m 4r 3 2 900 2 886 5 168 5142 5116 5090 4 959 4829
Amortering, kkr 580 380 380 580 580 580 580 580
Avsittningar, kkr 140 140 140 140 140 140 140 140
Driftskostnader, klr 260 577 594 612 630 649 753 872
Avskrivning, kkr 1170 1170 1170 1170 1170 1170 1170 1175
Summa utbetalningar ( ranta * 4040 4042 6342 6334 6326 6319 6292 628l
amort + Dol)
ﬁ)‘r‘fgma kostnader ink avskr o 4770 4772 7072 7064 7056 7049 7022 7016
Hyresintékter, garage, kkr 350 361 371 382 394 406 470 545
Summa intakter 350 361 371 382 394 406 470 545
Avgifter enligt plan 5§ 000
Minimi avgifter 4 420 4412 6 701 6 681 6 662 6 643 6 551 6 471
Férandring / ar -0,19% 51,88%  -0,29%  -0,29%  -0,29% -027%  -0,24%
Kyarvarande Ln 116 115 114 114 113 113 110 107
000 420 840 260 680 100 200 300
Ranta 2,50% 2,509  4,50%  4,50%  4,50%  4.50%  4,50%  4,50%

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan i enlighet med [dreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgér icke — vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
forandringar i kostnadsliget som bér kréva héjningar av arsavgiften f6r att inte
foreningens ekonomi ska aventyras.

Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lAgenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsrittsinnehavaren betalar kostnad foér uppvarmning, varmvatten, kabel-
TV och bredband enligt gillande dagsaktuella taxor.

Bostadsrattsinnehavaren tecknar eget avtal for hushallsel.

Bostadsrittsinnehavaren svara sjalv for sopning och snéréjning framfér egen
dérr samt renhallning i eget garage.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att teckna och vidmakthéalla hemforsakring

och dartill sa kallad tilliggsforsékring for bostadsritt. A/
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De i den ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende berdknade kostnader
och intdkter mm hénfor sig vid denna tidpunkt {ér kalkylens kdnda
forutsattningar.

I &vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Gavle 2018-07-04

Bj6rn Lonn
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen har granskat
Ekonomiska planen for bostadsrdttsféreningen Stuveriet, Givle, med organisationshummer
769631-4751 daterad 2018-07-04 och far hdrmed avge féljande intyg.

Ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att féreningens verksamhet skall
kunna bedémas. Ligenheterna som omfattas av planen ligger samlade och en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrdttshavarna.

De faktiska uppgifterna som limnas i planen stimmer dverens med innehallet i tillgdngliga
handiingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda och redovisade fér oss. Ekonomiska
planen innehaller uppgifter som ar av betydelse vid beddmning av féreningens verksamhet,
gjorda berakningar och ar verderhiftiga och planen framstar som hallbar. Ekonomiska planen
innehaller avskrivning, amortering, avsattning och fondering fér framtida stérre
underhallsarbeten.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder. Ligenheterna kommer att upplatas under 3:e och
4:3 kvartalet 2018.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:
* Registreringsbevis Bolagsverket 2016-01-12.
e Stadgar antagna 2015-11-24 reg av Bolagsverket 2016-01-12 (20151221104404)
e Okulirbesiktning har skett 2018-05-29 av Malin Ahman och Rolf Levin.
e Protokoll 2018-07-04 redovisning av slutlig kostnad.
o Tidigare plan har kompletterats med 2 scenarier fér kinslighetsanalys

Séderhamn 2018-07-09 Séderhamn 2018-07-09
C%@Z \ ,@
Rolf Levin Malin Ahman

Av boverket utsedd som behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




