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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser:
§1, 13, 15, 17, 21, 22, 27 och 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Stenkullen i Lerum. Styrelsen har sitt sdte i Lerums
koimmun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsriittsfareningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter fér
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frémja
madlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till &ndamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsratisféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrdtisfdreningen ska i all verksamhet vdarna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling. Co

Bostadsratt &r den ritt i bostadsrittsforeningen, sam en medlem har pa grund av upplatelsen,

Meadlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrdttsfdreningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrédttsfdreningen bdr genom ett sarskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska uppratias skrifiligen och skrivas under av sdljaren
och képaren. K&pehandlingen ska innehélla uppgift om den [dgenhet som tverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde | bostadsréttsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kammer att erhalla bostadsrdtt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrdit i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrdtt har Svergatt till bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskanp i
hostadsratisféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergétt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsrdtt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsféreningen, om de villkor f6r
medlemskap som féreskrivs I denna paragraf &r uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bor godta
honom som hostadsrdttshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bos#tta sig permanent i
hostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka
medlemskap. ‘

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsfédreningen.

Juridisk persen som forvdrvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommmun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsléigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som d@r medlem | hostadsrdttsféreningen maste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse for ait genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en hostadsldgenhet som inte ir avsedd for
fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsiljning om den juridiska personen
hade pantritt ] bostaden eller vid forviry som gbrs av en kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsforviry

Den som férvirvat andel | bostadsrétt till bostadstdgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer,

§ 7 Familjerattsliga férviiry

Om en bostadsrdtt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férviirvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrittan
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen fér férvérvarens rikning.

§ 8 Rétt att uttva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbho efter en avliden bostadsriitishavare far utéva bostadsriitten trots att déidshoet inte &r
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvskifte efler att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir hostadsratten tvangsforsiljas for
disdsboets rékning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsféirsilining
eller vid exekutiv férsilining, kan tre ir efter férviirvet uppmanas att Inom sex manader visa att
nagen, som Inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har férviirvat bostadsriitten ach skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgbra fragan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstdndig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse ar oglltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sédrskilda regler vid exekutiv férsilining och tvangsfirsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna | férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens l3pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av hostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fohd finns Ingér dven fondering for inre underhall,
Andelstal och Insats fér [dgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
andring av det inbhtrdes férhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstiimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler §or giltigt beslut anges i
hostadsratislagen.
Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmdlsréinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m,

| arsavgiften Ingdende ersdtining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten Kan berdknas efter forbrukning. For informationstverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavglft, Bverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsratishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavglft av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialfdrsakringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsatining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av eit ar, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsratisforeningen far i Swrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder sam
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning av lag elier férfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsheréttelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.,

§ 14 Féreningsstimma
Foreningsstdmman dr bostadsrittsféreningens hogsta besiutande organ.
Ordinarie forenlngsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherattigade.
Begiiran ska ange vitket Srende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som Inte #r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sdant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostherittigade som dr nirvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitréiden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att nédrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére mars manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire foreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats Inom bostadsrittsféreningens fastighet. skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrattsforeningen.
Bostadsritisféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvéindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

vid ardinarie foreningsstdmma ska férekomma:

fareningsstimmans éppnande

val av stiimmoordférande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollférare

godkannande av rostldngd

fraga om nirvaroritt vid fareningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet

val av minst tva réstrdknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens Arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststdlida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

15. heslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamé&ter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige ach ersittare samt Svriga representanter | HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmdlida drenden
som angivits i kallelsen

25. forenlngsstammans avsiutande

em NP uEENE

Extra foreningsstaimma

P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsréttsféreningen har
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat f8rfallen insats eller &rsavgift har inte rstratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem f&r medfiira eti valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna ristermna
elfer vid lika réstetal den mening som stimmoordfiiranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forrétias.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser I lag.

Om réstsedel inte aviimnas elier réstsedel aviamnas utan rostningsuppgift {s& kallad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte rdstning ha skett.
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§ 20 Protokol] vid féreningsstimma

Ordf8randen vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehall galler att;
1. r8stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3.  om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfisranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
hostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 14gst tre och hégst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fisreningsstiamman valjer dvriga styrelseledamdter ach suppleanter.

Mandattiden r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten Inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvid styrelseledambter, att tva tillsammans teckna bostadsratisféreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr besiutfiir nir fler An hiilften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika rostetal gdiler den
mening som styrelsens ordftrande bitrider. Nir minsta antal ledaméter 8r nérvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden foir
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

£ndast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska fdras i nummerfdlid.

§ 25 Revisorer

Ravisorerna ska tifl antalet vara lagst tva och hagst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltld en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram til nasta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen l&mnad
senast tre veckor fére foreningsstémman. Styrelsen ska ldmna skriftllg férklaring till ordinarie
foreningsstimma tver gjorda anmdrkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fridaring éver gjorda anmiarkningar
I revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstimma pa vitken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska besta av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i vatberedningen.

Valberedningen hereder och férestar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstémiman ska
tillsdtta.
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Valberedningen ska till féreningsstémman tdmna forslag pa arvode och féresld princlper for andra
ekonomiska ersattningar fir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhalisplan f&r genomférande av underhall av hostadsrattsfireningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sakerstalla att tillrickliga mede! finns fér underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskoft

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfandering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [Agenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har riitt att £ utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsréitt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrdttshavarens namn,

4, insatsen for bostadsratten,

5. wvad som finns antecknat rirande pantsitining av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet,

10




§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i goti skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bar teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparatlonsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring tHl forman fér bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informatlonséverfiring. For vissa atgérder | [Agenheten krdvs styrelsens tilistand enligt § 37. De :
atgarder hostadsrittshavaren vidtar | igenheten ska alltid utfdras fackmassigt. ‘

Till ldigenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. Inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvétimaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och i
fsrekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdorrar med tilthsrande lister, foder, karm, t8tningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lis och
nycklar,

6. glasiféinster och dérrar samt sprojs pa fénster och | forekommande fali isolerglaskassett,

7. till fdnster och fénsterddrr hirande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt malning;
bostadsrittsfreningen svarar dock f8r maining av utifran synllga delar av
fanster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de

#r synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuelia ldgenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,

avstangningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksflikt, kolfiiterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

14, sakringsskap, samtiiga elledningar 1 ligenheten samt bryiare, eluttag och fasta armaturer, ‘

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwvirme och handduksterk som bostadsrittshavare forsett #genheten med.

10

Ingér | bostadsratisupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
14genheten enligt ovan, Detta ghller dven mark som #r upplaten med bostadsratt.

Om l3genheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till iagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsriitishavaren for renhdlining och snéskatining. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mdlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfrs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om [agenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvaiten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skistsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tili bostadsrattsforeningen anmala fel och brister | sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag. !
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§ 32 BostadsratisfGreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligk § 31, &r vl underhallet och hélls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhail och reparationer av féljande:

1. ledningar f8r aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har férsett
ligenhaten med ledningarna och dessa tifinar fler én en ldgenhat {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f&r avlapp, vatten och anordningar fér informationsoverfiring som
bostadsrittsfareningen férsett igenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande végg,

3, radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lgenheten
med,

4. vdkgingar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fGr spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventllation, samt

5,  ytterddrr samt altanddrr/balkongdérr.

6. sikringsskap samt elledningar som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av uistrbmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsréitislagen.

Detta giller dven | tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berbr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kammer att férandras eller i sin helhet behsva tas i ansprak av bostadsrattsfireningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fériindringen, blir beslutet dnda glitigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick sa att annans skerhet
Hventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjalper bristen | [igenhetens skick s& snart sam mdjligt, far bostadsréttsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrétishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Ydgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Higenheten utfora dtgdrd som innefattar;
1, ingreppien birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, elter
3, annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en 3tgdrd som avses i férsta stycket om atgdrden dr
11l pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stimingar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj att de Inte skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset,
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hiir till bostadsrittshavarens hushall, de som hesdker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller nagon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
[igenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara t Sverensstimmalse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérpingar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna ar sirskili allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har antledning att missténka att ett foremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in | ligenheten.

§ 39 Tilitrade till iigenheten

Foretrddare fér hostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten néir det behovs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrittsfireningen svarar for elter for att avhjilpa brist nir
hostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fdr ligenhetens skick.

Né&r bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten efler nér bostadsritten ska tvangsforsiljas r
bostadsrdtishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa |&mplig tid. Bostadsrdttsfdreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre olidgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrédtisforeningen har ritt att komma in i idgenheten och utfdra nidvindiga atgérder for att
utrota chyra | huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltrdde nédr bostadsritisféreningen har ratt till det kan
hostadsrdttsfareningen ansoka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b6r begrinsas fill viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad antedning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppiatelse limnas av styrelsen far bostadsréittshavaren dndé upplata
sin {dgenhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillsténd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsitreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;

» om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller ivangsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritien och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsféreningen, eller

» om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska hostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma vfomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende personer i Iigenheten, om det kan medftra
men f8r bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far Inte anvinda ldgenheten fér nagot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en [dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfaliodagen eller, niir det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppldteise T andra hand
om hostadsrittshavaren utan nédvindigt samiycke eller tillstand upplater tigenheten i andra hand,

4. Annat dncdamal
om ldgenheten anvinds fér annat ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till { andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genam att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. \tanvard, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller det som bostadsrétten
4r upplaten till | andra hand utséitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ratt till
tillitride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullpdr skyldighet som gér utiver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsfreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentig del anviinds for ndringsverksamhet eller déarmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt férfarande eller om
[igenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsidgning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderitten &r Inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren tilt last dr av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning ach sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps4gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-5 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran [dgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten dr férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrittsféreningen Inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d4 bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enfigt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det r fraga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts undersiittelse om méjligheten att fa tillbaka
{igenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir Rigenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid sormn anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

vad som sigs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bar fa behalla ldgenheten.

Beslut am avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anstiker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran lagenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarsklit allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs | punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soctalndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialnémnden.
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Punkt 10

En hostadsrattshavare kan skilfas frin ligenheten enligh punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att
bostadsrittsfreningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal
efler om férunderstkning har inletts Inom samma tid, har bostadsrétisforeningen dock kvar sin réte till
uppsigning intill dess att tvd manader har gitt frin det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avsiutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgetse om stérningar | boendet

tillsigelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilistigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

Nosm s mn e

Andra meddelanden till medlemimarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller tili nigon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig Information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektroniska hidlpmedei anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen elfler firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
hostadsrittsforeningens fastighet, det av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
hostadsrittsféreningens hus eller mark sasorn viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egetidom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér H5B;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut o #ndring av bostadsriittsfireningens stadgar,

Fir giltigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekormmenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfdreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bltritts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattsfisreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.
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§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i fdrhallande till
hostadsrittsiigenheternas insatser,
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