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STADGAR FOR
BGSTADSRKTTSF(")RENINGEN ,

TOTTEN I ARE

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§. .

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Totten i Are

Fﬁréﬁingen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

* uppléta bostiider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems réitt i foreningen pa grund av -
sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

 Styrelsen har sitt siite't Are .
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Niér en bostadsrétt Sverlatits eller Svergitt till ny innehavare far denne uttva bostadsritten och flyttaini
.. lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvéirvaren skall skriftligen anstka om

- 'medlemskap i foreningen pé satt styrelsen bestimmer. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt dock inom tre
© veckor fran det aft-anstkan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som

- underlag for provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

.. Medlemskap i forériingen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en -
- bostadsriitt har Svergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om freningen skiligen bor godta

forvirvaren som bostadsrattshavare, Medlemskap far inte vigras pi grund av ras, hudfirg, nationalitet eller

- etniskt ursprung, religion; dvertygelse-eller sexuell Fggning. R :

Godkinnande av: dverlitelse till och medlemskap for juridisk person beslutas av styrelsen som har att

forsikra sig om att inite foreningen loper risk att bli sk. oitkta forening.

. En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gverlatits eller Gvergtt till inte antas till medlem i

 fOreningen. T S '

- INSATS OCH AVGIFTER M M

4§ ’ ,
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens iopande kostnader och ‘avsiittning till fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
drsavgift till foreningen, Arsavgifterna fSrdelas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #tidring av grund for andelstalsbersikning skall fattas av foreningsstimma.

Kostnad for varmvatten beriknas efter forbrukning, For hushallsel sluter medlemmen eget avtal med
elleverantér. ST ‘ ‘

gpplételseavgiﬂ, Overlitelseavgift och 'pantséittningsavg'ift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av def prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsétining.

O_verlételseavgiﬁ betalas av frvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
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Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestammer Om inte avglﬂema betalas i riitt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalmng sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersiittnmg for mkassokos’mader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGBETER

5§ '
Bostadsrittshayaren skall p4 egen bekostnad hdlla légenheten igott sklck Detta gziller dven mark, forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement, som mgﬁr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar: for -avlopp, viirme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
tjdnar fler &n en ligenhet

- ytterdorrar med tilthdrande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar; bostadsrattshavare
svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdérrens yttersida

- icke birande i innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jémte underliggande

y ytbehandlmg, som kidivs for att anbringa ﬁbeiaggnmgen paeit fackmannamasmgt sétt;

- . lister; foder och stuckaturer -

- . innerdérrar, sikerhetsgrindar . ' ; ‘

- ‘elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for mé}nmg

- elektrisk golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett Ihgenheten med

- eldstader dock gj tilthSrande rokgangar

- _ varmvattenberedare

- ventller titl ‘ventilationskanaler -

- sakrmgsskap och dérifrin utgdende ellednmgar i lagenheten brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare -

- - fonster och dOrrar med glas och nll fonster och dorrar horande beslag och handtag samt all mélning

- forutom utvindig milning; motsvarade galler for balkong- eller altandore -

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland am:tat dven for

“ t111 Vagg eller golv hbrande fuktlsolerande sklkt
0 mrednmg, belysnmgsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
- 'golvbrunn nklusive klamrmg
- - rensning.av golvbrunn e ' '
- tvdttmaskin inklusive ledningar och anslu’mmgskopplmgar pﬁ vattenlednmg
-~ kranaroch- avstingningsventiler -
- ventilationsflikt
< . elektrisk hfmddukstork

1 kdk eller motsvarénde utrymme svarar bostadsriittshavaren fr all inredning och utrustning sasom bland annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnmgskoppllngar pa vattenlednmg
- kmnar och avstalngmngsventxler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparatloner av ledningar fSr avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om

foreningen har frsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren iir skyldig att till fdreningen anmmila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregiende stycke.
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Det aligger bostadsriittshavareu att teckna och vidmakthélla hemforsdkring och dartill s k bostadsréittStillﬁgg

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for renhallnmg
och snoskottning. Om Hgenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsratishavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Har Tigenhetens balkong eller terrass av medlem forsetts med inglasning och annan
inredning, svarar medlemmen for skétsel och underhall av denna. Skulle installationen paverka skotsel och

underhall av de delar som foreningen ansvarar for och detta innebér extra kostiiad for féreningen, sd skall dessa
betalas av medlemmen.

Her till lagenheten forrad, garage eller annat ]agenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iakita ordnmg,
sundhet och gott skick i friga om s&dant utrymme. '

6§

Om bostadsriéttshavaren férsummar sitt ansvar. for ligenhetens skick i sidan utstracknmg att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
riittelseanmaning, ratt att avh_]aipa ‘bristen p4 bostadstattshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren svarar for sédana atgarder ilagenheten som har v1dtag1ts av tidigare mnehavare av
"bostadsraitten, $dsom, reparatloner ‘underhall och msta]latloner som denne utfﬁrt ' :

g FORAN])R]NGAR I LAGENHZETEN

- 8 § . : ‘ o : |
'Foremngsstamma kan i samband med gemensam underhallsétgérd i fastlgheten besluta om reparatmn och byte
av inredning och utrustnmg avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for. :

98 ' o
Bostadsrattshavaren fér foreta fbreindrmgar i lagenheten Vﬁsenthg forﬁndrmg far dock foretas endast efter

. tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att forindringen inte &r till pataglig skada eller o[agenhet for
. ibrenmgen Forﬁndnngar skall alltld utf'oras p ett fackmannaméssigt stt. :

o Atgérd som kréver bygglov eller. bygganma]an tex dndring i barande konstruktlon, andnng av befmthga
L lednmgar f'or bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vasenthg f‘orandrmg

SUND]IET ORDN]NG OCH GOTT SKICK

10 ' - '

Bogtadsrattshavaren ir skyldlg att nér han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten }aktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta sig efter de sérskilda regler
som fbremngen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren skail halla noggrann tilisyn
dver att detta ocksé iakttas av den som hor tilt hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han

. inrymt i ligenheten eller som dir utfr arbete for hans rikning. -

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skl kan misstinkas vara behiiftat med ohyra far
inte foras in i ligenheten. S

11§
Foretridare for foreningen har rétt att f2 komma in i ldgenheten niir det behovs for tillsyn eller for att utfora

arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfra enligt 6 §. Nér bostadsrétten skall tvéngsﬁ;rsal_pas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar fSreningen tilltréide till ligenheten, nir foreningen har rétt till det, kan
. styrelsen ansdka om handrickning,
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ANDRAHANDSUTHYRNING
12§ | | ﬁ‘ \ o |
En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om styrelsen

ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen till styrelsen,ange under vilken tid uthymingen skall pgd samt till vem -
lagenheten skall upplitas. _ - '

Bostadsréttshavare fér inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem. : 1 C

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§ ' .
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten ot ndgot annat indamal 4n det avsedda.

Qus o - -
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens

Bestimmelser forverkas bland annat om "

/%g -.  bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
¢ - Higenheten utan samtycke upplats i andra hand :
" . = bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan medlem -
< = ligenhetenanvinds for annat inidamal #n det avsedda - ‘
.- bostadsrattshavaren eller den, soin tigenheten upplatits tifl i andra hand, genom: vardsléshet dr vallande

“till att det finns ohyra i ligenhetén eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal

- -underritta styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten _
<. - ‘bostadsratishavaren inte iakttar sundhef, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar sig efter do
“- siirskilda ordningsregler.son foreningen meddelar : : AR .
- . -bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till ligenheten dch han inte-kan visa giltig ursikt for detta
- <. . bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for

 foreningen att skyldigheten fullgdrs : oo o
= . ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed hkarfad verksambhet,
vilkeri utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella

- forbindelser mot ersiittning .. . | o

/?. -Nyﬁjaﬁaérétféﬁ & inte forverkad om dét som ligger bostadsriittshavaren till last dray ﬁ;lga betydelse.
: ‘Bostadsréttslagen innehailer bestammelser om att freningen i vissa fall skall anmoda bostadsréttshavaren att’
vidta rittelse innan fSreninigen har rétt att siiga upp bostadsriitten. Sker riitelse kan bostadsrittshavaren inte
/% -skiljas fran lsgenheten. Ce _ '

6§ - 3
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till ersittning for skada.
400 . . S

- 17§

Har bostadstiittshavaren blivit skild fran lagenheten till fljd av uppsigning skall bostadsrétien tvangsftrsiljas
si snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars riitt berors av
forsiljningen kommer Sverens om ndgot annat, Férsaljningen far dock ansti till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18§ . . . ‘
-Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter. .

- Sts&e{selédamﬁter och suppleanter viljs av ﬁreningss;ﬁminan for hosgst tva 4r.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas dven make, registre{ad‘parfner eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r bosatt i fireningens hus. ‘

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra fanktionirer. Foreningens firma tecknas -forutom av styrelsen -
av tva styrelseledaméter i foremng - '

19§
Vid styrelsens sammantriiden skalt protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall fSrvaras pd ett betryggande sétt och foras 1 nummerfSljd.

20 '

Sty1§'elsen ir beslutfor nér antalet néirvarande Iedambter vid sammantrddet overstlger hilften av samiliga
ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hiilften av de ndrvarande rostat eller vid
lika réstetal den mening som ordfSranden bitréider. For giltigt beslut erfordras enhillighet nir for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter &r nirvarande.

21§ .
‘ Styrelsen ‘eller firmatecknare fé’lr inte vtan ﬁirenmgsstammans bemyndxgande avhinda féreningen dess fasta

egendom eller tomtratt och mte heller riva eller ﬁn'eta visentliga till- eller ombyggaadsétgarder av sidan
egendom. :

W ‘ | 2 -
‘ .'Styrelsen skall i enhghet mied- bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems— och Iagenhetsfbrteclmmg

- * Styrelsen har riitt att behandla i fortecknmgama mgﬁende personuppglfter pa ‘satt som avses i
: personuppgxﬁslagen : :

_»Bostadsrﬁttshavare har riitt att pé begairan fa utdrag ur lagenhetsfoﬂeclmmgen aVSeende st
. 'bostadsrattslagenhet.

c -RAKENSKAPER OCH REVISION

.."23§ S i :
- =]Fﬁre',mngens rﬁkenskapsar omfattar kalenderr. Senast en ménad fore ordmane foreningsstimma skall styrelsen

B . till revisorerna avliimna handlmgar i enl:ghet med arsredowsnmgslagens allmimna bestéimmelser om - '
'-’rarsredowsnmgens delar ;

ET -
_:';-iForenmgsstamma skali vilja minst en och hﬁgst tva revisorer med hogst tva -suppleanter. Revisorer och

. rev:sorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nasta ordinarie foreningsstimma.

Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlémmar i foreningen - skall minst en vara auktoriserad elfer
godkind. A

25 § :

" Revisorerna skall avge rev151onsberattelse till styrelsen senast tvd veckor f'ore f‘renmgsstalmnan

26§ :

Styreisens redov1sn1ngshandlmgar revisionsberittelsen och styrelsens firklaring Sver av revisorerna gjorda
anmirkningar skal? hdllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.

‘ F(")RENEVGSSTAI\MA

27§ -
Ordmane foreningsstimina skall hatlas &rllgen tldigast den 1 mars och senast fore j juni ménads utgang,
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28 §

Mediem som énskar anmila drenden t111 stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestdmmer. :

29§ ‘ . .
Exira foreningsstdmma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det elfer ndr minst 1/10 av ﬁamtlxga
rostberditigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av rende som dnskas behandlat p§ stimman,

308§ _
P4 ordinarie fSreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godkiinnande av dagordningen
Val av stimmoordférande ‘
Anmilan av stimmeordfdrandens val av protokollfbrare
Vil av tvé justeringsmin tillika rostraknare
. 'Praga om stémman blivit i stadgeenlig ordmng utlyst
;. Faststillande av réstlingd S
. Foredragnmg av.styrelsens &rsredovisning -
.-~ Foredragning:av revisorrs berattelse :
10. .. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdlsposmon
12" " ‘Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamotema '
13.  Beslut om aivoden at styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsér
14. " Val av styrelseledaméter och: suppleanter :
15.  Valavrevisorer och rev1sorssupp1eant
16. © Valav valberedmng ' '
17.  Av styrelsen till stimman hanskjuma ﬁ'agor samt av forenmgsmedlem amnalt arende
18. Avslutande :

W R W e

. 31§ . : ' -
C _.Kallelse ill fbrenmgsstbmma skall mnehalIa uppglﬁ om vilka arenden som skall behand]as pé stamman
= - Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran seniast
o tva veekor ﬂ)re ordmane och en vecka fore extra f‘orenmgsstama, -dock tldxgast ﬁzra veekor fore stdmman.

. ‘%“Vld ﬁiremngsstéimma har varje medlem en rdst Om fléra medlemmar mnehar bostadsratt gemensamt har de
W dock tillsammans endast en 1ost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
-enligt dessa stadgar eller. enligt lag. .

33§
/i Medlem far utiva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, regxstrerad pariner, sambo eller

néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretréida mer dn en
medlen:.

Ombudet skall forete en sknﬂ:hg, dagtecknad ﬁJllmakt Fullmakten giiller hogst ett ar fran utfardandet
Fullmakten skall uppv1sas i ongmal ‘

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make registrerad partner
sambo, annan narstaende eller annan medlem fir vara bitride.

348§ :
Forenmgsstammans bestut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avglvna risterna eller vid lika
rOstetal den mening som ordfranden bitrider, Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rstetal

avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrttas.

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.




35 § -
'Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedmng for tlden mtﬂi dess nista ordznarle ﬁ)remngsstémma hétlits.

36 §
Protokoll frén ﬁirenmgsstamman skall hﬁllas tlllganghgt fbr medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

L 37§ - .
Meddelanden delges genom ansIag i forenmgens fastighet eller genom utdelnmg

: FONDER

38§ -
Inom ﬁirenmgen skall bildas fond for yttre underhaﬂ

/. _ T111 fonden skall érhgen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastzghetens taxermgsvarde
. Om fdrenmgen har upprattat underhéllsplan skalI avsaﬁmmg till fonden gdras enligt planen |
- _VINST : B '

R Om iﬁrenmgsstamman beslutar att uppkommen vmst skall delas ut skail vifisten fbrdelas mellan medlemmama
i t“orhéllande till ldgenheternas arsavgxfter fbr det senaste rhkenskapsﬁret = : :

L -'.UPI'LGSNING LIKV]I)ATION M M

40§ ' - ' '
. Om ibrenmgen Upploses skali behﬁllna t:llgéngar tlllfalla medlemmama i forhallande il lagenhetemas insatser.
OVRIGT ‘ y

- For f_ragor som mte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen Iagen om ekonomxska ﬁ)renlngar samt
DR ovrlg Iagst!ﬂnmg W - . . :

e




