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VERKSAMHET

Foéreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i1 féreningens hus upplita bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegr&nsning. Upplé&telsen
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal.

Bostadsrdtt ar den ratt i fdreningen som en medlem har p& grund
av upplételsen. lMedlem som innehar bostadsritt kallas bostads-
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TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstamma skall h&llas inom sex manader efter
rakenskapsdrets utgéang.
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Kallelsen ska utfardas tidigast;ffra‘veckor fore dcﬂ'aéhast tva
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Kallelse till foreningsstémma ska utfirdas genom en personlig
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e-post. 1 i € g

Andra meddelanden till medlemmarna anskds pa Lamplig plats inom
féreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.
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EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN LIUSTERO SKARGARDSBY 2
Organisationsnummer (769634-0616)
Som registrerats ursprungligen 2017-02-27

Upprittad den 2018-08-15

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande rubriker:
Allmiéinna fdrutsdtmingar
Beskrivning av fastigheten och byggnaden
Kostnader for fastighetens forviry
Finansiering
Féreningens 16pande kostnader / intikter / ekonomisk Prognos.
Kénslighetsanalys.
Tabell / lagenhetsbeskrivning,
Sérskilda forhdllanden.

Intyg enligt 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen.

Bostadsréttsforeningen Ljusterd Skargérdsby 2 (769634-0616)

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-08 M/P
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1. Allménna forutsittninear

Denna ekonomiska plan ersitter ekonomisk plan av den 2018-01-10 ( i stillet for av den
2017-11-09), p.g.a. utdkade bostadsytor och utékat I4n i foreningen samt fordndring av
beriknat taxeringsvirde. Arsavgifterna har med de nya forutsittningarna sinkts frén 581:- /
m2 tifl 578:-/m2 och &r,

Med anledning av ovan har parterna #ven ingatt tilldggsavial till Gverlételseavialet, genom
vilket bestéimme]g_ema 1§ 3 Kopeskillingslagen ska ersittas med en bestimmelse med
foljande lydelse. Overlételseavtalet ska i Gvriga delar gilla som om den édndrade lydelsen av §
3 varit del av det ursprungliga avtalet,

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler ll nyttjande och utan tidsbegrinsning,
Upplételsen fér dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritt som en medlem har péd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.,

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fdljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé nedan
redovisad upphandling och fastighetsférviry samt pa berdkning av under byggnadstiden
tillkommande kostnader, Berdkning av foreningens &rli ga kapital- och driftskostnader grundar
sig pé vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Total anskaffningskostnad 77.567.752:- #ir berdknad vid tidpunkten for upprittande av den
ekonomiska planen. Saljaren av fastigheterna har limnat en separat garantintfastelse till
foreningen vari man utlovar att std fr samtliga eventuellt tillkommande kostnader med
anledning av byggnation mm.

Anskaffningskostnaden for fteningen #ir déirmed att betrakta som shutgiltig,

Eftersom slutbevis inte foreligger vid tidpunkten for upprittande av den ekonomiska planen
har total anskaffhingskostnad uppriittats och garanterats av Skiirgdrdsvillan Holding AB
(559101-7651)

Fastighetsforvirv av fast egendom:

Féreningen har férvarvat 9 sammanhéngande frikopta fastigheter, Mellansjo 1:58, 1:59, 1:60,
1:61, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65 samt 1:84 i Osteraker kommun genom fOrvérv av aktiebolaget
Ljusterd Mark 2 AB, (559106-0388) som ir ett heldgt dotterbolag till Skérgérdsvilian Holding
AB (559101-7651).

Fastigheterna Mellansj 1:58, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65 samt 1:84 i Osteréker
kommun bestér av 14,707 kvm mark tillsammans. Fastigheten &r frikopt,

Bostadsrittsforeningen Ljusterd Skéirgrdsby 2 (769634-0616) rgf/
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Képeskillingen for aktiebolaget motsvarar summan av bolagets egna kapital p4 tilltrédesdagen
och Gvervirdet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan dverenskommet marknadsvarde
och bokfort virde pa fastigheterna.

Aktiebolaget dger som enda tillgdng fastigheterna och aktierna i aktiebolaget dgs till 100% ay
séljaren.

Fastigheterna ska efter forvirvet foras ver till bostadsréttsforeningen vartefter bolaget ska
likvideras. Kostnad for likvidationen betalas av séljaren.

Avsikten med transaktionen #r att bostadsréttsioreningen ska bli dgare til] fastigheten pa
samma sétt som om fastigheten forvarvats direkt frin fastighetsiigaren.

Férsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening (bolagsombildning) har
prévats av Regeringsritten 2006-05-03. Far det fall bostadsréttsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det Gvertagna skattemissiga vardet pa 9.000.000:- att ligga till
grund for berékning av skattepliktig vinst.

P4 fastigheterna skall uppféras foljande bebyggelse:

9 st additionsbostider om 21 m2 boarea samt 7 m2 Ovrig golvyta vardera, 4 st 1,5-planshus
om 53 m2 samt 3 m2 Svrig golvyta vardera. § st 1,5-planshus om 64 m2 boarea samt 2 m2
dvrig golvyta vardera, 8 st 1,5-planshus om 76 m2 boarea samt 2 m2 gvrig golyyta vardera, 4
st 1,5-planshus om 88 m2 boyta sumt 2 m2 ovrig golvyta vardera och 2 st 1,5-planshus om 88
m2 boyta samt 4 m2 évrig golvyta vardera,.

Husens totala ligenhetsytor fordelas pd boarea samt Svrig ldgenhetsytor vilket framgér av
tabellen under punkt 7.

Sammanlagd boarea 1.781 m2 och &vrig golvyta / Biarea 115 m2. Total ldgenhetsarea 1.996
m2. Angivna areor dr méttsatta pa ritning,

Till varje bostadshus uppfors ligenhetsforrad om ca 1-5m2 i gemensamma kallférradsléngor.
Varje hus fér dispositionsrétt p4 sin tomt enl; gt redovisning pé tomtkarta.

Grusade parkeringsplatser anliggs i princip enligt situationsplan.

Plattlagda gangar fram till entréer, Tomterna i Gvrigt grovplaneras.

Fastigheterna ligger i sédan anslutning till varandra att dndamalsenlig samverkan kan ske.
Husen #r likvéirdiga betrdffande skick, dlder och beskaffenhet.

Separat tillvalslista for standardhsjande dtgérder, alternativa planldsningar etc, individuella
tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utdver insats och upplitelseavgift. Betalning
sker direkt till entreprenér.

Varje bostasdrittshavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for uppvirmning, vatten och

avlopp samt tomtsk&tsel respektive kostnad for hemfbrsékring, hush&lisel, telefon. Tv, och
internet.

Bostadsréttsforeningen Ljusters Skirgardsby 2 (76 :
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Byggnaderna férdigstélls med hog standard. Inget underhallsbehov, utéver normalt Ipande underhall, bedéms
foreligga under kommande 16 ar.

Varje fastighet har gemensamt sopkér] om 370 liter med témning 26 génger per &r

Upplatelse berdknas ske senast den 31 mars 2019 (men kan ske tidigare) och att inflyttning beréiknas ske i
anslutuing till detta datum

Offert pé foreningens lan har erhéllits frdn Swedbank med bindningstider 3 ménader rérlig rénta samt Ipn med
fasta bindningstider pa 1-5 &r. Preliminéra réintor per 2018-10-03 metlan 1,81 % till 2,74%. Amortering enligt
overenskommelse.

Féreningens lin kommer att betalas efterhand som firdigstailande och inflyttning sker.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. Fér bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pé tider som av
styrelsen hestims, en av styrelsen faststilld &rsavgift enligt ekonomisk kalkyl, eller som styrelsen annorlunda
beshuar. Det dligger styrelsen att bevaka sddana forandringar som bér kriva héiningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte skal] ventyras.

Om upplételse av bostadsriitt sker innan den slutliga kostnaden ér redovisad ska styrelsen ansska om
Bolagsverkets tillstind for att uppléta och ta emot fGrskott.

Upplatelseavtal kommer att tecknas efter det att den slutliga ekonomiska planen #r registrerad i Bolagsverket.
Eventuella forskott eller handpenningsavtal skall innehéllas av fastighetsmiklare intill dess att foreningens
férviirv har genomforts samt att byggnationen pa fastigheterna fardigstallis med utfirdade shutbevis.

Samtliga légenhcter kommer alt upplatas med bostadsriiit. Anslutningsgraden beréiknas bli 100%. Eventucllt
osilda ldgenheter pé tilltrddesdagen upplats med solidariskt ansvar till andelségarna i Ljusteré Skérgdrdsby AB
(556678-0895), (Ljusterd Mark 2 AB, (559106-0388) , Skiirgérdsvillan Holding AB (559101-7651) eller av
dessa foretag, anvisade personer eller foretag med insatser enligt denna plan faststélida belopp.

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Ljusterd Skiirgardsby 2, har tecknat entreprenadkontrakt med
Skirgérdsvillan bygg AB (559057-1385), om att till fast pris utan index genomfora foreningens byggnation pa
fastigheterna. Entreprenadavtalet féljer ABT 06.

Fond ytire underhaill:

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan for genomfSrande av underhéllet fr fSreningens hus och arligen
uppritta budget for att kunna fatta beslut om drsavgifiens storlek och sékerstéilla behovliga medel for att trygga
underhillet av freningens hus. Vid nyproduktion bedéims det ej foreligga nagot stérre underhallsbehov under
prognosperioden. Styrelsen véljer ddrfor att sitta av ett schablonméssigt belopp om ca 40:- / m2 som under
prognostiden réknas upp med 2% arligen intill dess att en underhallsplan upprittas. I samband med att
underhallsplan uppréttas kan avsittningen komma att ndras.

Inom foreningen ska bildas en fond fr yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittningen till fonden for yitre
underhdll ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt §16. De Gverskott som kan uppsté pa féreningens
verksambhel ska balanseras i ny rikning.

Garantitid for entreprenadarbetena enligt ABT 06.

Projektet &r under entreprenadtiden brand- och ansvarsférsikrad, genom entreprendrens forsorg. Vid tilltréidet
Gvertar bostadsrattsforeningen ansvaret for att byggnaderna dr fullvirdesforsikrade och innefatiar styrelseansvar.

Bostadsrattsforeningen Ljusterd Skérgardsby 2, ingér i Osterdker Mellansjo GA:S, Gropgirdet
Samfillighetsforening, vilken ensvarar for véigar, glng- och cykelvigar, gatubelysning, dagvattenanidggning,
natur- och patkmark, lekplats, teknik / forraddshus. Vagutbyggnaden samt uppforande av bostider i omridet
kommer att ske etappvis i omradet,

1 omrédet planeras pé fastigheterna Osterdker Mellansjd 1:28 och Mellansjé 1:29, anléggning av utomhuspool

samt bevarande av sméhusbyggnader. Bostadsritisforeningen dger mot en kostnad riitt att ansluta sig till den
anldggningen nér den #r férdigstdlld.. Kostnaden for dessa faciliteter ingér inte i detta projeki.

Bostadsrittsféreningen Ljusterd Skargardsby 2 (769634-0616) I
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheterna 9 friliggande fastigheter
Kommun Osteréker
Kommundel / férsamling Ljusterd

Lin Stockholms lén
Upplitelseform Fastigheterna innehas med dganderit
Taxeringsvirde /typkod Fastigheterna har . inget &satt taxeringsvirde

Blivande taxeringsvirde #r beriknat till totalt 42.740.000:- varav
markvirde 13,423,000:-

Blivande typkod bedéms bestdmmas til] 230, sméhusenhet,
grupphusomrade enligt 12 kap. 3§ FTL

Gillande planbestimmelser

Detaljplan for Vistansjd, Lijusterd, Osterfiker kommun, Stockhalms
Lin.
Antagandedatum: 2014-06-16

Vatten och avlepp

Anslutning till samhillets ledningsnit

Ventilation bostider och
lokaler

Mekanisk frinluftsventilation.

El Amnslutet till samhllets ledningsniit.

Sophantering Sopkir] vid varje fastighet

Uppvirmning Golvvérme pi bottenplanet i samtliga hustyper exkluderat Attefallshus,
Respektive hus har egen véirmepump.

P-platser Grusade parkeringsplatser anlaggs i princip i enlighet med
situationsplan,

Bredband Bredbandsuppkoppling #r firberett i samtliga hus

Bostadsrittsfreningen Ljusterd Skérgardsby 2 (769634-0616)
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Bygenadsteknisk beskrivning i dvrigt:

Generelit

P4 fastighetemna skall uppforas faljande bebyggelse:

9 st additionsbostider om 21 m2 boarea samt 7 m? Ovrig
golvyta vardera, 4 st 1,5-planshus om 53 m2 samt 3 m? dvrig
golvyta vardera. 5 st 1,5-planshus om 64 m2 bosrea samt 2 m2
ovrig golvyta vardera, 8 st 1,5- planshus om 76 m?2 boarea samt
2 m2 8vrig golvyta vardera, 4 st 1,5-planshus om 88 m? boyta
samt 2 m2 Gvrig golvyta vardera och 2 st 1,5-planshus o 88
m2 boyta samt 4 m2 Svrig golvyta vardera,.

Husens totala ligenhetsytor fordelas pé boarea samt dvrig
légenhetsytor vilket framgér av tabellen under punki 7,

Sammanlagd boarea 1.781 m2 och Gvrig golvyta 115 m2. Total
lagenhetsarea 1.896 m2. Angivna areor dr mattsatta pa ritning,

Till varje bostadshus uppfors lagenhetsforrad om cal-5m2i
gemensamma kallférridsléngor.

Varje hus fir dispositionsritt p& sin tomt enligt redovisning pa tomtkarta,
Grusade parkeringsplatser anliiggs i princip enligt situationsplan.
Plattlagda géngar fram till entréer. Tomterna i évrigt grovplaneras.

For tillval: Se vidare sérskilt uppriittad tillvalstista.

Byggnadsir

2018 och 2019

Grundliggning

Utbredd betongplatta p& mark.

Mellanbjilklag

Tra

Stomme

Trd

Fasader

Tri

Yitertak

Plat

Finster, fonsterdérrar

Isolerglasfénster

Ytterdbrr

Milad

Hingriinnor och stuprir

Malad, typ platisol eller likvirdigt

Bostadsrittsforeningen Ljuster Skirgérdsby 2 (769634-0616)
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Generell ligenhetsstandard

Hall/kapprum / vardagsrum/ | Golv Ekparkett
sovrum
Viggar Malat
Tak Malat
Ovrigt Inredning enligt planritning
Kok Golv Ekparkett
Viggar Maélat i vit kulér
Tak Mélat i vit kulér
Inredning Enligt planritning.
Vita sléta luckor.
Vitt kakel mellan bank- och viggskap,
Bénkskivor i laminat, diskbank.
Utrustning Vita
Elspis, kyl/frys, Flikt, Diskmaskin
Badrum Golv Klinker
Viggar Kakel
Tak Malat
Ovrigt Vitt porslin
Generellt Innerdérrar Vita sléita

Bostadsréttsforeningen Ljusterd Skérgardsby 2 (769634-0616)




3.| Kostnader for fastigheternas forviiry

Kapeskilling 1 450 000

Entreprenadkostnad 30 000 000

Ovrigt 26117752

Total Anskaffningskostnad: 77 567 752
ez

4.| Finansiering (rinteliget 2018-08-15, definitiv rinta faststills nér lanen avlyfts)

Lin C:aténta Arsrinta Amort,
Lén i Brf 22 537 7152 2,40% 540 906 1%
Insatser 55 030 Q00
Anskaffninpskostnad 77 567 752
Fastighetsskatt antal ligenheter 31
Fastighetsskait per liigenhet/hus i snitt 1034 kr
Fastighetsavpift Ar1 32 054 kr Arig 43 140
Infiation 2%
Pteliminirt taxeringsv. 2018 42 737 000 kr Varav mark 14 353 000
Total yta bostider 1856

Fastighetsavgift utgér forst det sextonde aret frén firdi gséllandedret. Fastighetsavgiften ovan
&r beréknat pa 0,75% av det samlade taxeringsvirdet for samtliga byggnader &r 42.737.000:-
vilket 1 snitt blir ca 1,034:-/hus,

*Qvrigt avser: Kostnader for lagfart, inteckningskostnad, va- elanshutningar,
anslutningsavgifter for vatten och avlopp, vigbygenadskostnad, lantmiterikostnader,
exploateringskostnader, byggnadsiov, férvirv av andelar, kreditivkostnader / réntekostnader
under byggtiden, mervirdesskatt, forséljningskostnader, miklare, intygsgivning,
registreringskostnader hos bolagsverket, elkostnad under byggtiden, ingar i totala
anskaffningskostnaden.

[ ovanstdende totala anskaffhingskostnad ingdr dven avséttning (buffert) til] féreningen p4
75.000:- att betalas den dag foreningen tilltrider fastigheten och dvertar det ekonomiska
ansvaret for foreningen.

Total anskaffningskostnad 77.567.752:- 4r bersknad vid tidpunkten for upprittande av den
ekonomiska planen. Siljaren av fastigheterna har lamnat en separat garantiutfistelse till
foreningen vari man utlovar att std for samtliga eventuellt tillkommande kosthader med
anledning av byggnation mm.

Anskaffningskostnaden for foreningen &r dirmed att betrakta som slutgiltig,

Bostadsréttsforeningen Ljusterd Skérgérdsby 2 (769634-0616) :
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Punkt 5. Lépande utgifter och intiikter - Resultat och likviditetsprognos

Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar
Resultathudget 1 2 3 L] 5 ] 11
Finansiella =
kostnader
Avskrivningar 500000 500 000 500 000 500 00O 500 000 500000 500 000 500 000
Rantekostnader 540 906 535 497 530088 524 679 518 270 513 86
3
Summa finansfelia 481908 B
kostnader 1040 306 1 035 497 1030 0B8 1024 679 1018 270 1013 861 981 406 954 361
Driftskostnader
Virme 0 0 0 4] 0 0 0 0
VA 0 0 0 o 0 0 0 o
El _ 0 0 0 2] 0 0 0 0
Sophakmm[ng 30000 30 600 31212 312836 32473 33122 37 301 41 184
Farsdkring 50000 51000 52020 53 060 54 122 55
204
F e, 62 169 68 639
adminlstration 60 000 61200 62424 63672 64 946 66 245 74 602 B2 367
Ovrigt e} spec. Dol 100 933 102 952 105 011 107 111 109 253 111 438 125 497 138 559
Summa
driftskostnader 240 933 245 752 250 667 255 68D 260 794 266 010 299 570 330 749
Bvriga kostnader T
Fastighetsavgift 0 Q 0 0 0
: Q
o 0 40377
{samfillighetsavgift) 12 000 12 240 12 485 12734 12989 13 249 14 920 16 473
Summa Gvrlga
hostnader 12 oo 12 240 12 48% 12 734 12 988 13
244
Summa totala i e 8%
kostnader 1233839 | 1293489 | 1293230 | 1293093 | 12093053 | 1203 119 | 1295897 | 18419g1
Intdkter
Arsavgifter 1 085 057 1096 223 1097521 1098953 1
100522 | 11p2 230
Qvriga Intdkeer 0 D 0 0 0 0 : 113 2 171 =
Summa intiikter 1095057 1096223 1097521 1098 953 1100 522 1102 23p 1115572 1171451
Are ts resultat -198 782 -197 266 ~195 718 -194 140 -192 531 -19() 88% -180 325 -170 510
Avsittning underhdll 75 840 77357 78904 80 482 82092 83733 94 298 104 112
Likviditetsbudget
Summa Intdékter 1085057 | 1096223 1097521 1098 953 1100522 | 1102230 1115572 1171450
Summa kostnader -1293839 | -1293489 | -1253239 | 1 293093 | -1203053 | -1293119 -1285897 | -1341961
Aterforing
avskrivningar 500 00D 500 000 500 000 500 000 500000 500 000
Kassaflode l6pande 2000 o
drift 301 218 302734 304281 305 860 307 469 309 111 319 675 329 450
Amarteringar 225378 225378 225378 225378 225378 225378 225378 225378
Investerlngar 0 0 0 0 0 0 [’) 1
Summa kassafldde 75 B4G 77357 7B 904 80 482 82 092
B3 733
Ack. Kassafltde exkl paze e
foréndrlngar
rérelsekap. 75 840 153 197 232 101 312583 394 674 478 408 1017173 1517714
Kalkylfrutséttningar
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Riintekostnader 2,4% 2,4% 2.4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2 4;4,
Féreningsian 22537752 | 22312374 | 22086957 | 71861619 21636242 | 21410864 | 20058599 | 18 92-!1 712
Kvadratmeter
bastadsrétter 1896 1896 1896 1836 1896 1 896 1886 1896
avglft / kvm/ér 578 578 579 580 581 582 588 620

Kostnaderna ir baserade efter en dclig inflation om 2%
Fastighetsftrsikringen dr baserad pa framtagen premieindikation och omfatias av fullvi —
i
inklusive styrelseansvar. Al e

Uppviirmningskostnad och hush#lsel bedsms till 100 kvh/ m2 bostadsyta x 1:50 / kvh och &r. Fé istet i i
A sel : : ! #r, For hus Vist

de‘t en kostnad pa400;- / manad,l Minivilla 700:- / mémad, Ateljchus Viken 800:- / ménad, Ateljchuset Ej:‘i:]:rtx lc:LI;]cbar

Viken plus, 975:- / ménad och Villa Havet 1,125:- / manad. Viken de lux 1.150:- / ménad Den verkliga kostnaden ir

beroende av en mingd faktorer shsom antal personer 5 hushéliet och kan dérfér skilja sig frin den beriknade.

Bostadsrittsforeningen Ljusterd Skirgrdsby 2 (769634-0616) /
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Vatten och avlopp administreras / debiteras varje bushil) via bostadsrilttsforeningen genom ats varfe hushiil har sk
undermiitare:

Kostnad fér VA har bedtimts enligt foljande: 37:05 / m3 for vatten samt grundavgift 3.140:-./ &r och hushil. Forhuspd 78 - 92 m2
med en forbrukning pé 90 m3 beddms kostnaden uppgd 4ill ca 540:- / man, 66 och 56 m2, ca 480:./ minad och Ar och 28 m2 ca
385:-/ &r. Den verkliga kostnaden fir beroende av en miingd faktorer sisom antal personer hushallet, enskild trédgardsbevattning
elc. och kan dirfor skilja sig frén den berdknade.

Sophimtningskostnaden 4r berfknat efter Osterfiker avallstaxa Gl foljande: Grundavgifl 1.200:- /per fastighet och 4r. Gernensamt
kért om 370 [ pd varje fastighet, tSmning 26 génger per ar till en kostnad om 66:- / gang. Férutsiiits doek att vardera hushal) anvinder
kommunens kiirl for sopsortering avseende glas, tidningar, papp och metall.

Varje hushill ansvarar enskilt for sin tomtskétscl,

Dirutdver fillkommer abonnemangskostnader for tv, data, telefon.
Fond yttre underhall. Se under punkten 1, Allménna forutsattningar
Adiministrativa kostnader dr uppskattade

Avskrivaingar

Féreningen ska enligt bokforingslagen géira avskrivningar pa byggnad vilket paverker féreningens bokfringsméssiga resultat men
inte likviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsniimndens rekommendation benimnd K2, Del bokfiirda 1 drdet
bypger pd vissa anfaganden och ken korma alt ndras for att motsvara rekommendationer frdn exempelvis bokfarin gsnémnden,
Foreningen hedtms géra en redovisningsmiissig avskrivning om ca [% {linjéir avskrivning) p3 fastighetens bokférda virde per ar.
Det bokfBrda virdet kommer att uppgé 1ill ca 50.600.000: kr vilket motsvaras av objektels entreprenadkostnad,

Det kan dock intc uteslutas att anlitad bokfdringsbyré eller bokfSringsperson anser att virdet ska bokforas annorlunda.

Avskrivningama blir en redovisningsmissig minuspost i fBreningens Arsredovisning.
Féreningen bedéms ha en balanserad likvidiiet,

Bokfort viirde fastighet, Ca Avskrivning 1% Redovisningsmiissig kostnad kr/m2
50.000.000:- 500.000:- Ca 264.-
6. Kdnslighetsanalys
e e
Fasta priser (avser prisliget ar 2018) Arl Ar2 | Ars Ara Ars Are | Ar11 | Arig
Tusen kronor:
Arsavgift om:
Dagens Inflationsniva 2% och:
1. Dagens rinteniva 1085| 1097 1089 1100 1102 1104| 1117 1178
2. Dagens rdnteniva +1% 1%| 1320] 1328| 1335 1342] 1349 1356 1394 1479
3. Dagens ranteniva + 2% 20| 1546| 1553| 1560| 1567 1572 1581] 1619 1704
4. Dagens rantenivd +3% 3% 1771 1779f 1786| 1792 1799 1807 1844 1920
5. Dagens rinteniva -1% -1% 870 877 884 891 898 905 943 1028
6. Dagens rantenivd -2% -2% 644 652 659 666 673 680 718 803
7. Dagens rénteniva -3% -3% 419 427 433 440 447 454 482 577
Dagens rinteniva och 1095/ 1097| 1099| 1100] 1102z| 1104 1 117 1173
8. Dagens Inflationsniva +1% 1%] 1105 1307 1209] 1113| 1133| 1115] 1129] 119
8. Dagens Inflatlonsnivd - 1% -1% ] 1098) 1101} 1102| 1304| 1108| 1 108 1121 1183 |
9. Dagens inflatlonsniva + 2% 2%| 1108| 1111| 1112| 1114| 1115] 1 119 1133 1197
10. Dagens Inflationsnivd - 2% 2%) 1095] 1097 1099| 1100] 1102] 1 104 1117 1178
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7. Tabell
Innehavare Lghnr | igh yta Ovrig Andelstal Insats Manadsavgift
golvyta / Brf
biarea
Fast bet, /adress
Mellansjé 1:58/Vistansjévigen 50 1 21 7 1,4768 850 000 1348 |
Mellansjo 1:58/Vistansjévagen 52 2 53 3 2,9536 1 875 000 2 685
Mellansjb 1:58/VBstansjovigen 47 3 64 2 3,4810 1950000 3177
Mellansjs 1:58/Viistansjévigen 45 4 76 2 4,1138 2150000 3754
Mellansj6 1:59/Viistansjovigen 43 5 53 3 2,8536 1875000 2695
Melfansj6 1:59/Véstansjovagen 48 6 21 7 1,4768 950 000 1348
Mellansjé 1:59/Vistans)évigen 46 7 64 2 3,4810 1950000 3177
Mellans|d 1:59/Vistan]évagen 44 8 76 2 4,1139 2190 00O 3754
Mellansjd 1:60/Vistansjtvigen 41 ] 21 7 1,4768 950 000 1348
Mellans]s 1:60/Vistansjévigen 39 10 88 4 4,8523 2290000 4428
Mellansj 1:60/Vistansjévigen 34 11 82 2 4,7468 2350000 4332
Mellansjd 1:60/Vistans|tviigan 37 12 53 3 2,9536 1875000 2 695
Mellans)é 1:61/Myrmans vig 19 13 76 2 4,1139 2 180000 3754
Mellans]d 1:61/Gropgérdesvigen 22 14 76 2 4,1139 2 150 000 3754
Mellans{é 1:61/Gropgiirdesvigen 24 15 21 7 1,4768 950 000 1348
Mellansi6 1:62/Gropgérdesvigen 26 16 76 2 4,1139 2180 000 3754
Mellans}6 1:62/Gropgardesvigen 28 17 88 4 4,8523 2280 000 4428 |
Mellans|6 1:62/Gropgardesvigen 30 18 21 7 1,4768 950 000 1348
Mellansjb 1:63/gropgrdesviigen 32 19 76 2 4,1135 2190000 3754
Mellansji 1:63/Vastans|tvigen 35 20 64 2 3,4810 1950000 3177
Mellansjé 1:63/Véstansjivagen 33 21 21 7 1,4768 950 000 1348
Mellansjd 1:64/Vistansjovagen 31 22 21 7 1,4768 450 000 1348
Mellans|d 1:64/Vistansjbvigen 29 23 64 2 3,4810 1950 000 3177
Mellans]d 1:64/Véstansjéviigen 27 24 88 2 4,7468 2350000 4332
Mellans|5 1:65/Vastansjsvigen 25 25 21 7 1,4768 950 000 1348 1
Mellansjé 1:65/Vistansjovigen 23 26 64 2 3,4810 1950000 3177
Mellansjd 1:65/Véstansjévigen 21 27 88 2 4,7468 2350 000 4332
Mellansjé 1:84/Véstans|dvégen 42 28 21 7 1,4768 950 000 1348
Mellansjt 1:84/VEstansjovigen 40 28 76 2 4,1139 2150 000 3754
Mellansj6 1:84/Vistansjbvagen 38 30 88 2 4,7468 2350 000 4332
Mellans) 1:84/Vistansjbviigen 36 31 53 3 2,9536 1875000 2 655
1781 115 100,0 55 030 600 91 260
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Andelstalen:
Medlemmens boyta och 6vrig golvyta / Biarea ligger till grund for andelstalen. Andelstalen for varje
légenhet &r baserat p4 ligenhetens sammanlagd yta som andel av den totala yian.

Nyckeltalsberiikningar:

Beléning i foreningen per kvin ér 1 Ca 11.887:-/kvin

“Arsavgift per kvm ar 1 Ca 578:- / kvm

Anskaffningskostnad genom totala ytan Ca40.911:«/kvm

Insats per kvm ar | Varierar mellan 26.111:- till 33.928:-/ kv
Drifiskostnad per m2 ir 1 Ca 134:- / kvm i
Kr/ m? frin Idpande drift Ca 40:- / kvm
Avsiittning 1&pande Arl Ara Ar3 Ard Ars Arg Ar1l Aris
underhll

75 B4D 77357 78 904 80482 82092 | 83733 | 92448 102071 _|

Ekonomisk kinslighetsanalys

Anslutningsgrad Skulder ir | Skuldsétining Kostnader &r Intdkter . Nettoforiindring
% 1 Overskoti/underskott
22 537 752 20.05% 1.095.120:- 1.095.120:- 0

T —

Légre ansluiningsgrad forevisas ej d3 séljaren av fastigheten garanterar avgifter och insatser fér de
ligenheter som eventuellt kan vara osélda i samband med att inflyttning sker.
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8. Sirskilda forhillanden

1. | Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,

2. | Arsavgift skall erliggas manadsvis 1 forskott

3. | Forbrukningsavgift for el debiteras bostadsrittshavaren direki gv leverantdren eller i
forekommande falla av fireningen. Fér den hindelse att forbrukningsavgiften debiteras
av fOreningen till Bostadsrittshavaren fordelas kostnaden med hjélp av undermitare eller
per m2 BOA i det fall undermétare saknas.

4. | Bostadsrittshavaren ska skota fastigheten / byggnadens tekniska skotsel och férvaltning

5. | Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad Gl det inte hélla ligenheten jimte
tillhtrande utrymmen i gott skick. och i enlighet med foreningens stadgar.

6. | Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen,

7. | Vid Bostadsrétisforeningen likvidation skall féreningens tillgangar skiftas pa sd sédtt §16
freningens foreskriver.

8. | Det dligger styrelsen att noggrant bevaka foréndringar i kostnadsliget som bor kriva
h@jningar av &rsavgiften for att forenin gens ekonomi inte dventyras,

9. | Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten / byggnaden ar
firdigstélld. Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttnin g for de eventuella oldgenheter
som kan uppstd med anledning hérav.

10. | Sedan bostadsréttshavaren flyttat in 1 lagenheten skall bostadsitishavaren halla

ldgenheten tillgénglig for utférande av efterarbeten (ex. avhjilpande av
besikiningsanmirkningar), Bestillaren och bostadsrittshavaren 4ger ej ritt till nigon
erséttning pa grund av sddana arbeten.

Bostadsrittsforeningen Ljusterd Skérgardsby 2 (769634-061] 6)
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11.

Foreningen évertar forvaltningen i samband med att husen i projektet ir slutbesiktade
och klara och att tilltrade har skett.

Saljaren skall under tiden fram till tilltridet svara for samtliga rénte- drifts- och
underhéllskostnader samt forsikring av fastigheten.

Arsavgifien / hyror tillfaller oavkortat under denna petiod, férutom den del som avses till
yttre fonden och eventuella amorteringar pa foreningens 1an enligt den ekonomiska
planen. Under tiden fram till tilltrddet kommer saljaren att utdver drsavgiften ta ut en
avgifl for det kostnader som efter dvertagandet skall belasta varje enskild
lagenhetsinnehavare motsvarande den beriknade ménadsavgifien som anges i den
ckonomiska planen.

12,

De i denna ekonomiska plan lémnade uppgifter angdende beriknade kostnader och
intdkter m.m. hénfdr sig vid denna tidpunkt for planens kénda forutsétiningar.

Ljusterd 2018-08-15
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Styrelseledamot: Henrik Andersson Styrelsél-eéamot; Pe
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Intyg enligt bostadsriittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den beriiknade kostnaden for Bostadsréttsforeningen Ljusters
Skérgardsby 2, org.nr 769634-0616, far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémande ay foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pé uppskattade uppgifier och pa kéinda
uppgifter vilka stimmer &verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss.

I planen gjorda berikningar framstér som vederhiftiga. Det dr var bedémning att
bostadsritterna kan upplétas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen. Vi har dock tagit del av bilder,
ritningar och tomtkarta mm.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Flerarsprognosen géller endast vid de angivna forutsittningarna. Den antagna
genomsnitisrintan &r rimlig idag och framgar av befintlig offert men ligger p4 en historiskt
lig nivé. Ett hogre riinteldge eller andra amorteringskrav i framtiden kan medfora skade
kostnader for lanen vilket framgar av réntekédnslighetsanalysen i planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsratislagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens upprittande intriffar nigot som r av visentlig betydelse for
beddmningen av freningens verksambhet, far foreningen inte upplata ligenheter med
bostadsrétt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats ay
registreringsmyndigheten

Pé grundval av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som héllbara och rimliga.

Rikard Johansson Hannes Persson
Reg. Fastighetsmaklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap
Ombildningskonsulten Stockholm KB Ombildningskonsulten Stockholm KB

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfdrda intyg angdende ekonomisia
Dlaner. Intygsgivarna har ansvarsforséakring

Bilagor sida 2
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Vi har utdver planen (daterad 2018-08-15) tagit del av foljande handlingar;

a) Registreringsbevis for Bif Ljusters Skirgardsby 2, 2018-10-22

b) Stadgar for Brf Ljusterd Skérgardsby 2, 2017-02-27

¢) Fastighetsdatautdrag avseende Osterdker Mellansj& 1:58-65 och 1;84

d) Képebrev och avtal om transortkdp, 2017-11-27

e) Aktiedverldtelseavtal gillande forsiljningen av Skérgérdsvillan Holding AB och
dérigenom fastigheterna Osteraker Mellansjo 1:58-65 och 1:84, med siljare Ljusters
Mark 2 AB och képare Brf Ljusterd Skargardsby 2 AB, 2017-11-16 samt tilliggsavtal
1ill aktietverldtelseavtal, 2018-08-15

) Bygglov (Dnr BN 2017-000924 till 932), 2017-10-24

g) Div ritningsunderlag ssom tomtkarta, sektionsritningar, fasadritningar

h) Sammanstillning 6ver slutlig anskaffningskostnad och garanti, 2018-08-15

i) Fdrbindelse om forvérv av ev osalda bostadsritter, 2018-08-15

J) Entreprenadkontrakt, 2017-12-07

k) Léneoffert Swedbank, 2018-10-03

1) Premicindikation fastighetsforsikring, 2018-09-12

m) Berdkning taxeringsvirde via Skatteverkets hemsida, 2018-08-21

n) Underlag taxebundna kostnader renhalining och VA, odat

0) Offert markskétsel, 2017-04-06
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