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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrittsfdreningens firma och site

Rostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsfirening Tallen i Finspang. Styrelsen har sitt séte i
Finspang.

§ ? Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till ndamal att | bostadsrattsfdreningens hus uppldta bostadsldgenheter
for permanent boende och okaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimija medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamal att
frimija studie- och fritidsverksambet inom bostadsrittsfdreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och hehov, framja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning tilt boendet. Bostadsrattsfireningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt & den ritt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare,

& 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara mediem i en H5B-firening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdliaren och képaren. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den idgenhet som dveriatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galier vid byte och gava.

Om tverlateliseavialet inte uppfyller formkraven ir dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i H3B och

1. karmmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar hostadsratt | bostadsrattsfgreningens hus.

Om en bostadsratt har Overgatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrdttsforeningen, om de viltkor
fér medlemskap som fdreskrivs i denna paragraf dr uppfyilda och bostadsrattsforeningen skaligen bér
godta honam som bostadsritishavare. Om det kan antas att f8rvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsratisféreningen i enlighet med bostadsritiféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Meclemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsratisfGreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frvarvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person som ar medlem | bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsréttsféreningens styrelse for att genom Gverlatelse férviirva bostadsrétt till en bostadskigenhet
som inte dr avsedd f&r fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv farsdljning eller
tvangsfirsdlining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviary

Den som forvdrvat andel i bostadsritt tili bostadsligenhet ska beviijas medlemskap om bostadsritien
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eiler liknande férviry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvdrvat bostadsrdtten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ijs, far bostadsritten
tvangsforsdijas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ § Ratt att utdva bostadsritien

Ndr en bostadsrat! Svergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dodshoet inte dr
mediem | bostadsrattsfareningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodeining etler
arvskifte elter att ndgon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrittsforeningen, har forvérvat
bostadsritten och sdkt mediemskap. Cm uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvingsforsiljas for
déidsboets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk persan sam har pantrdtt | bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsfarsiljning
eller vid exekutiv férsdljning, kan tre ar efter fdrvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har frvérvat bostadsritten och sbkt
medlemskap.

§ 9 Privning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skrifthig och
fulistdndig ansBkan om mediemskap tagits emol av bostadsrittsféreningen.

For att préva frdgan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sgkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrdttsiagen giller sdrskiida regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsdljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavygift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till igenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsfareningens |8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadscattsfreningens fastighet kan ske enligt upprétiad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar ven fondering fdr inre underhall,

Insats for ldgenhet beslutas av styreisen.

Besiut om dndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler for giltigt besiut anges |
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betaias manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | rdtt tid utgdr



dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassckostnader mm,

| &rsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatien, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per lEgenhet.

§ 12 Upplatelse-, bverldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut dveriaielseavgifi av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsikringsbalken och faststdlls for Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underréttelse om pantsatining,

Avgift f&r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en lagenhet uppldts under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrattsfreningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdtielse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma

Fareningsstamman dr bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.

Crdinarie foreningsstdmma ska hélias inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra fareningssidmma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberattigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pa annat sdtt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdtligade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utgng.

§ 16 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kailar tili freningsstamma.

Katletse till féreningsstdmma ska innzhalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom ansiag pa ldmplig piats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska endigt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress 3r kdnd f6r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elekironiska hjalpmedel.
Nérmare reglering av firutsdttningar for anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska fdrekomma:

1. féreningsstimmans Bppnande

2. wval av stimmoordfirande

3. anmalan av stammoordforandens vai av protokolifrare

4. godkdnnande av rostiéngd

5. fréga om ndrvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagoerdning

7. vai av tva personer att jdmte stdmmooerdféranden justera protokollet
& val av minst tva réstraknare

9. frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styreisens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststallande av resultatrékning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

kalansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

15. beslut em arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styreisens ordfdrande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamfter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23, val av fuilmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

Extra fireningsstimma

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rdstritt, ombud och bitréde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rist. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsratisféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat f&rfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid fdreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmaens stailfdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller hgst ett ar
fran vifdrdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.

wediem far rmedféra ett vaifritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Fdreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
efler vid lika rdstetal den mening som stammeoaordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av fareningsst8mman innan valet forrattas.

F&r vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestémmelser i lag.

Om rdstsedel inte avidmnas eller rOstsaded avidmnas utan réstningsuppgift (sa kailad blank sedel}
vid sluten omrastning anses inte rostning ha skett.



§ 20 Protokoli vid féreningsstdmma

Qrdftranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokol,
| fraga om protokollets inneh3il giller att;
1. ristlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans besiut ska foras in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Pratokolet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens erdfirande och dvriga styrelseledamaéter och suppleanter,
Mandattiden dr hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hdlften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fareningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva tilisammans
teckna bostadsrittsforeningsns firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen dr beslutftr ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut pilier den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styralsen utser.

Styreiseledamot har rdti att f3 avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta de! av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfdijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tilf antalet vara 1dzst tva och hogst tre, sami hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga vilis av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberdttelsen [Emnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftiig fdrklaring till ordinarie
féreningsstdmma Sver gjorda anmdarkningar i revisionsberattelsen.

/‘irsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring tver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga fér mediemmarna minst tva veckar fore den
fareningsstdmma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning.



fMandattiden dr fram tifl ndsta ordinarie fireningsstdimma. Valberedningen ska bestd av idgst tvé
ledamdter. En ledamot utses av fdreningsstamman till ordférande i valkeredningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forsiag pa arvode och fdresld principer f6r andra
ekonomiska ersattningar fOr styrelsens ledaméiter ach revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrétisforeningen ska ha fond for yttre underhail.

Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
ytire underhali.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av hostadsrétisidgenheter,

Gverféring tili fond fér inre underhall bestdms av styreisen,

Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrdtisldgenheten,

Bostadscattsidgenhetens andei av fonden bestdms utifrdn forhallandet mellan insatsen fér
ldgenheten och samtliga insatser for hostadsrattsldgenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag fér
giorda uttag.

& 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga mede! finns fér underhall av
bostadsratisféreningens fastighet,

3. setili att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalispianen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa hostadsritisfireningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsratishavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsfirteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. l3genhstens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet.

MW

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsraitshavaren ska pa egen bekostnad hatla ldgenheten 1 gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvdl underhalia som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.



Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrditshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrdttsfdreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férmadn for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren |
firekommande fall for sidlvrisk och kostnaden for didersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende aviopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informaticns@verfring. Fér vissa dtgirder i ldgenhsaten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsratishavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfiras fackmassigt.

Til igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, goiv och tak jdmte den underliggande behandiing som kravs for
ait anbringa yiskikiet pé ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervaggar,

3. inredning i ligenheien och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempeivis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdtimaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fali anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytierddrr sami beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, brevinkast, l1as och
nyckdar,

6. glasifdnster och ddrrar samt sprijs pa fonster,

7. till f&nster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjérn, titningslister samt malning;
bostadsratisfireningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. maining av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
&r syniiga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella idgenheten,

10. armaturer §Or vatten {biandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstader och braskaminer,

13. kéksflgkt, kolfilterfidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. s8kringsskap, samtliga elledningar i Idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen galvvdrme och handdukstork som bostadsritishavare {Grsett idgenheten med.

Ingdr i bostadsritisupplatelsen f&rrdd, garage elier annat idgenhetskompiement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsrdtt.

Om ligenheten dr utrustad med baikong, aftan eler hir till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrdttshavaren for renhdlining och snéskottning. For
balkong/zltan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsratisfireningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja bostadsrattsfdreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 22 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostadsritisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 8r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

10



1. ledningar f5r aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
férsett tagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet {s4 kallade
stamiedningar),

2. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsrattsfdreningen firsett [dgenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsratisféreningen firsett ligenheten
med,

4. rokgéngar (e] rbkpangar i kakelugnar)} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgir
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt | fiirekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

6. 1forekommande fall isolerglaskasset i fénster.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatlen) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta gdiler dven i tillAmpliga delar om det finns chyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhalisatgird

BostadsrdtistOreningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas | samband med omfattande underhail eller omhyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens [dgenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrittsiigenhet

Om ett besiut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med antedning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa besiutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, biir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gdit med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden,

& 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren {Orsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 58 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f6r emfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i i8genhetens skick sd snart som mdjlige, far bostadsrittsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f&r avliopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand tili en Atgdrd som avses i férsta stycket om Atgirden dr
till pataglig skada eller olagenhet f6r bostadsrittsfireningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvindning av l8genheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i s3dan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér tdlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
fdgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eler utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrdttshavaren har inrymt gller ndgen som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfér arbete |
ldgenheten.
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det fiirekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna 8r sérskilt allvarliga med hansyn tiil deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Féretradare fir bostadsrittsféreningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten ndr det behdvs fir
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvdngsforsaljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta [dgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet @n nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att kemma in i ldgenheten och utféra nddvandiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte iimnar tilitrdde nir bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anséika om séirskild handrédckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin l3genhet § andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
j&mnas om bostadsritishavaren har skil f6r upplatelsen och bostadsrittsfSreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtalse limnas av styreisen far bostadsrittshavaren dndd uppiata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvdngsférsaijning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits til
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

+ om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kammun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplateisen.

& 41 Inrymma utomstaende

Bastadsrattshavaren far inte inrymma utomstidende personer i lAgenheten, om det kan medfltra
men for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrdttsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren far inte anvédnda ldgenhaten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrdttsfireningen.
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§ 43 Avségeise av bostadsritt

En bostadsrattshavare fr avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dirigenom Bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avségelsen ska gbras skrifthigen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltratts dr férverkad och
bostadsrattsidreningen har rdtt att sdga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmél med insats elier upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats elier upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtra sin
betainingsskyldighet,

2. Dréjsmal med 3rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren driijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det gdller en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen aller, ndr det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
orm bostadsrdttshavaren utan nddvindigt samtycke aller tillstdnd uppldter ldgenheten | andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds fér annat Andamal dn det avseddas,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende persener tili men fér bostadsrittsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, scm lgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande tiil att det finns ohyra i ldgenheten eiler om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmél underritta styreisen om att det finns ohyra i {dgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om {dgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsréitten
dr upplaten tili i andra hand utsdtter boende | omgivningen far stérningar, inte iaktiar sundghet,
ordring och gott skick eller inte féljer bostadsriittsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilliride
em bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har riti till
tilltrade och bostadsr&ttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska géra enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10, Brottsligt forfarande
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om ldgenheten helt elier tiil visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken uigfir elier i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
(dgenheten anvinds for tillifalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren tiil last @r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren 13ter bli att efter tilisigelse
vidta rdttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rétteise innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran |3genheten pd den grunden. Detta gilier inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 firverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrdttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tilt aviiyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det §r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underritteise om mijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betale avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen tili denna har ldmnats till sociaindmnden i den kommun dar iagenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tvéd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheter att fa tilibaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslgenhet far en bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran ldgenheter om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdbjligt, dock senast nar tvister om avhysning avgdrs | fdrsta instans,

vad som sdgs | firsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidesatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bir T3 behalla ligenheten.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges|
férsta stycket 1 eiler 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 f8r dock, om det &r fréga om en bostadslagenhet, inte ske om
bestadsrattshavaren utan drbjsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Rostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrdttsfdreningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritteise ska ske inom tva manader fran
den dag 4 bostadsratisféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Purikt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i| punkt 7 ven om ndgon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tills3gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppldten i andra
hand.

fnnan uppsdgning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underréitteise till sociaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tiil avilytining inom tva manader fran det att
bostadsritisforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eiler det rattsliga forfarandet har avslutats pé ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddefanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsidreningen gjort vad som krivs av den;

tilisdgelse om stdrningar i boendet

tilisdgelse att avhjdipa brist

upprmaning att betala insats elier upplatelseaveift

tilisdgelise att vidta réttelse

meddelande till sociaindmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far Lill medlemmarna eller tifll ndgon annan dd krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmede!. Ndrmare reglering av férutsitiningar for
anvandning av elekironiska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsféreningens fastighst och tomiritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhianda
bostadsrattsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrati.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga faréndringar av
bostadsrdttsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen cller firmatecknare far anstéka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsidreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt bestut

For giltigheten av fdljande beslut krévs godkiinnande av styreisen f5r HSEB;

1. beslut att dverlata bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. besiut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkEnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsfGreningen ska trada i likvidation eller fusicneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrdttsfbreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett besiut innebir att bostadsrattsfireningen begdr sitt uttridde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra fbljande féreningsstdmmor och pa den senare fGreningsstamman
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de rstande.

vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppidsning

Om bostadsratisfdreningen uppléses ska behalina tiligangar tillfalla medlemmarna i firhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinaric foreningsstdmma 2017-03-29 och
ordinarie foreningsstimma 2018-03-15,

Godkinnes:
HSB Ostra ek fOr ..o
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