ARSREDOVISNING 2017

HSB Brf Venus i Skillingaryd

(A

8%

O?FC/'

HSB - dédr mijligheterna bor




2 HSB Bostadsrattsforening Venus i Skillingaryd
W 758) Org.nr 716403-1804

S,

HSB - diir méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Venus i Skillingaryd
Org nr 716403-1804

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31
f\rsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Skillingaryd.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1983 pa fastigheten Venus 7 som
féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Ljungabergsgatan 8 i
Skillingaryd.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 17 st 2 rok 1139,0 m?
6 st B rok 496,0 m?
23 st 1635,0 m?
Lokaler Hyresratt 3 st 7145 m?
P-platser  Hyresratt 7 st
10 st 7145 m?

Totalt 33 st 2349,5 m?
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Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsadret

Underhall
Under dret har féreningen genomfért féljande storre underhallsdtgarder:
e Renovering av ventilationssystemet.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2017-11-28.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre atgarder:
e Qversyn av belysning pa loftgangar.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 864,17 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Den for &r 2018 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslét
att htja arsavgifterna med 0,68 % frdn och med 2018-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 605 954. Under aret har
foreningen amorterat 171 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa ca 44 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhalisbehov med nya Ian. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Idnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
e Administrativ forvaltning, HSB Forvaltning
o Fastighetsforsédkring, Lansforsdkringar
e Teknisk forvaltning, HSB Férvaltning
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-16. P& stémman deltog 14(10) medlemmar.
Extra féreningsstamma hdlls 2017-09-12 med anledning av stadgebyte.

Foreningen hade vid &rets slut 32 (32) rdstberattigade medlemmar varav HSB Géta
utgor en. Vid stamma har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 4 (4) lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Tommy Nilsson ordférande

Karl Gallus vice ordférande

Andreas Thunander ledamot & sekreterare

Inger Svensson ledamot

Irene Rosander ledamot utsedd av HSB Géta
Jeanette Aronsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledaméterna
Karl Gallus och Inger Svensson samt suppleanten Jeanette Aronsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommy Nilsson, Karl Gallus, Andreas Thunander och Inger
Svensson, tva i forening.

Vicevard har varit Tommy Nilsson.

Revisor har varit Ingvar Gustavsson med Karl-Goran Karlsson som suppleant, valda
av féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

FOreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Karl Gallus med
Andreas Thunander som suppleant

Valberedning har varit Maj Grunditz, sammankallande, och Ingvar Gustavsson.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2

HSB Bostadsrattsforening Venus i Skillingaryd
Org.nr 716403-1804

2017 2016 2015 2014 2013

1./15 1649 1523 1 541 1641
155 84 179 183 123

19 18 17 16 14

10 747 10 742 10 751 10 615 10 624
2093 1938 1 854 1675 1493

9 364 9 364 8 526 8 526 8 526
7 319 7319 6 916 6 916 6916
2313 1904 1 600 1317 1148

864,17 849,31 828,30 807,33 784,53

Bankskuld kr/m? 4 652 4 757 4 847 4922 4 997

Bel&ningsgrad, % 81 % 83 % 93 % 94 % 96 %

(bankskuld/taxvarde)

Réntekostnader kr/m? 152 172 196 199 252
Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat Rrets
Insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 405 997 0 1904409 -456 452 83 675
Resultatdisp enl stdmmobeslut -16 101 065 -17 390 -83 675

Avsattn enl plan yttre underhdll -17

2 005 474 -473 842

320 000 -320 000

Iansprakt frén yttre underhdll -17 -12 107 12 107
Arets resultat 155 204
Belopp vid drets slut 405 997 0 2313 367 -781 735 155 204
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -473 842
Avsattning till underhalisfond enligt underhélisplan -320 000
Iansprakt av underhallsfond motsvarande 8rets kostn 12 107
Arets resultat 155 204
Till stdmmans forfogande - 626 532
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll pga -155 720
utrangeringskostnad
Balanserat resultat -470 811
-626 532

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 2 157 647 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1715 062 1 648 930
Summa rérelsens intakter 1715062 1 648 930
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -842 933 -800 931
Periodiskt underhall Not 3 -12 107 -218 935
Ovriga externa kostnader Not 4 -21 910 -21 540
Personalkostnader och arvoden Not 5 -31 895 -27 589
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -255 184 -226 455
Ovriga rorelsekostnader -155 720 0
Summa rdrelsens kostnader -1319 748 -1 295 449
Rorelseresultat 395 314 353 480
f_{esultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 818 10 832
Rantekostnader och liknande resultatposter -247 928 -280 637
Summa finansiella poster -240 110 -269 805
Resultat efter finansiella poster 155 204 83 675
Arets resultat 155 204 83 675
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstifigdngar
Byggnader Not 7 6 581 950 6 031 315
Mark 687 827 687 827
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 8 0 77 407
7 269 777 6 796 549
Finansiella anfdggningstillgangar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 7270 277 6 797 049
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 1871 362 2 847 654
Ovriga fordringar Not 10 12 388 12 384
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 66 537 64 133
1 950 287 2924171
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 000 000
Kassa och barik
Swedbank 26 914 21 342
26 914 21 342
Summa omsattningstillgadngar 3477 201 3945 513
Summa tillgdngar 10 747 478 10 742 562
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 405 997 405 997

Fond fér yttre underhdll 2 313 367 1 904 409
2719 364 2 310 406

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -781 735 -456 452

Arets resultat 155 204 83 675

-626 532 -372 777

Summa eget kapital 2 092 832 1 937 625

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 434 954 7 605 954
7 434 954 7 605 954

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 171 000 171 000

Leverantérsskulder 86 899 111 480

Fond fdr inre underhdll 736 789 688 620

Ovriga skulder Not 14 14 453 12 539

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 210551 215 340
1219 692 1198 979

Summa skulder 8 654 646 8 804 933

Summa eget kapital och skulder 10 747 478 10742 562
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Noter

HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmd@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen ftt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,2

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéantad
férbrukning har férandrats vasentligt j@mfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 982 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsratistorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsroretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 884 884 kr (9
884 884 kr).

Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mdjlig forpliktelse till faljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillfrlitlighet.

Q
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgdngar fér att
faststdlla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s ar fallet, berdknas
tillgéngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foéretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6lid av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostéder 1412 868 1388 628
Hyror 446 992 462 456
Elintakter 8 355 0
Ovriga intakter 29 552 21 246
Bruttoomsattning 1 897 767 1872 330
Hyresbortfall -127 100 -223 400
Avsatt till inre fond -55 605 0
1715 062 1648 930
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 196 217 202 623
Reparationer 94 554 47 904
El 111 282 133 822
Uppvarmning 181 821 171 424
Vatten 62 858 63 803
Sophdmtning 38 020 32 069
Kabel-TV, internet 18 141 17 149
Ovriga avgifter 12 982 11 760
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 916 40 916
Forvaltningsarvoden 74 052 71 025
Ovriga driftskostnader 12 090 8 435
T 842933 800931
Not 3 Periodiskt underhaill
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhail 12 107 218 935
12107 218 935
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 8 910 8 540
Medlemsavgifter 13 000 13 000
21910 21 540
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fdreningen har inte haft ndgra anstalida under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 11 000 10 500
Vicevérdsarvode 12 920 10 000
Revisorsarvode 1000 1 000
Sociala kostnader 6 975 6 089
31895 27 589
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 255 184 226 455
255 184 226 455
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2062
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 659 818 10 365 473
Rrets investeringar 961 539 406 955
Arets férsdljning/ utrangering -225 221 -112 610
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 396 136 10 659 818
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 628 503 -4 431 932
Arets avskrivningar -255 184 -226 455
Arets férsalining/utrangering 69 501 29 884
Utgdende avskrivningar -4 814 186 -4 628 503
Utgdende bokfort virde 6 581 950 6 031 315
Taxeringsvdrde for Venus 7
Byggnad - bostader 6 000 000 6 000 000
Byggnad - lokaler 1319 000 1319 000
7 319 000 7 319 000
Mark - bostader 1532 000 1532 000
Mark - lokaler 513 000 513 000
2 045 000 2 045 000
Taxeringsvarde totalt 9 364 000 9 364 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 77 407 0
Rrets investering 884 132 77 407
Omfaort till byggnad -961 539 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 77 407
Not9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 1698 1698
Skattekonto 10 690 10 686
12 388 12 384
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 -1
Forutbetalda kostnader 66 099 63 842
Upplupna intdkter 438 292
66 537 64 133
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekenomisk Férening 2017-12-01 2018-03-01 3 mén 0,35% 1 500 000
1500 000

10
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 695027 2023-03-30 5 822 280 96 000
Stadshypotek 0559924-865745 2021-06-01 1783 674 75 000
7 605 954 171 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 434 954
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 750 954
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta 8rs beriiknade amorteringar) 171 000 171 000
Stidllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 10 541 000 10 541 000
Varav obeldnade 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 476 6 450
Arbet';givaravgifter 6 976 6 089
QOvriga kortfristiga skulder 1 0
14 453 12 539
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 17 354 17 640
Ovriga upplupna kostnader 14 599 20591
Ifdrutbetalda hyror och avgifter 178 598 177 109
Ovriga forutbetalda intdkter 0 0
210551 215 340

11
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HSB Brf Venus i Skillingaryd, 716403-1804
Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Andreas Thunander Inger Svensson Karl Gallus

Irene Rosander Tommy f\'lilf/s6n

V4r revisionsberéttelse har 2018 - ’},5 = }2:}' avgivits betraffande denna drsredovisning

Ingvar Gustavsson Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsherittelse
Till féreningsstamman | HSB Bri Venus i Skillingaryd, ong.nr. 716403-1804

Rapport om arsredovisningen

Utfalanden

Vi har utfSirt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Venus i Skillingaryd
for &r 2017,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats | enfighet med
arsradovisningslagen och ger en i alla véisenfliga avseenden rittvisande bild
av féreningens finansielia stélining per den 31 december 2017 och av dess
finansiellz resultat for aret enligt Arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen
&r f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfdr att féreningsstamman fagtstiler resultatrakningen och
balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligi danna sed beskivs néirmare i avsniften Revisorm utsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den firaningsvalda revisoms ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till fBreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revistonsbavis vi har inhdmtat & tillvickliga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven fr dan interna kontrol! som de bedSmer &r nddvéindig for att upprétia en
arsredovisning som ints innehéller négra vésentliga felakfigheter, vara sig
dessa beror p cegentlighster eller p fe!.

Vid uppréittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
fireningens firméga atf fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan pavarka fomagan att forlsatta
verksamheten ach att anvénda antagandst om fortsatt drift. Antagandat om
fortsatt drift tilimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har naget realistiski alternafiv fil att géra
néagot av detia,

Revisom ulsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
ged revisionssed i Sverige. Mitt mal r ait upana en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhat inte innehéller ndgza visentliga
Telaktigheter, vare sig dessa baror pa oegentlighater eller pé fel, och att limna
en revisionsbarétielse som innehdller véra utialanden, Rimlig sékethet 3r en
hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for it en revision som ufférs enligt
154 och god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptécka en vsentlig
felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
osgentligheter ellr fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvlntas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt omddme och har
en professionsllt skeptisk instélining under hela revisicnen. Dessutom:

identitierar och beddmer jag riskema fér visentliga felaktigheter i
érsredovisningen, vare sig dessa beror p oagentligheler eller pa fel,
utformar och utidr granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémar revisicnshevis som Ar tillrickliga och dndamalsenliga fr att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for atf inte upptacka en
vésentlig felakiighet tifl f6ljd av cegentiigheter dr hégre &n o en
vésentlig feiaktighet som beror pé fel, eftersom osgantigheter kan
innefatta agerande | maskapi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaktig informalion eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av dan de! av féreningans interma kontroll
som har betydelse {or min revision for aft utforma granskningsatgérder
som &r l&mpliga med héneyn till omsténdighetera, men inte for att uttala
mig cm effektiviteten i den intarna kontrollen,

s Uivdrderar jag lAmplgheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningan och fillhérande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmplighelan | aft styrelsen anvinder antagandat
om fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovisningen, Jag drar ocksa en
slulsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig csékerhstsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallancen som kan Jeda ill betydande tvivel om freningens farmaga
aft fortsatta verksamhaten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en
viisentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasia
uppmérksamhaten pa upplysningama | drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfakiom ollar, om sadana upplysningar r
ofillrickfiga, modifiera uttalandet om Arsredevisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram til datumet for
revisicnsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhaftanden
gdra att en fBrening infe 13ngrs kan forlsatta verksamheten.

*  ulvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transakfionera och
handelserna pa et sétt som ger en rétivisands hild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidounkten f5r den, Jag maste ocksé informera
om betydelsefla iakttageiser under revisionan, déribland da eveniuella
betydande brister i den inferna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda ravisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen qch déirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att upona en rimlig grad av sakerhet om
huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsradovisningslagen
ach om arsredovisningen ger en rittvisande bild av fdreningens resultat och
siéllning.



apport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar

K
i
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvalining fér HSB Brf Venus i Skillingaryd far &r 2017 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
réakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd
av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefaitar bland annat att fortldpande
bedéma fdeningens ekonomiska situaticn och aft tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen ach
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med
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utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder cch andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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