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3 Att bo i bostadsratt

Att bo i bostadsratt innebar att man har inflytande éver sitt boende men ocksé att man tillsammans
med 6vriga medlemmar har solidariskt ansvar fér omvardnad av fastigheterna och utemiljon.
Inflytandet utévar du genom att arligen delta i féreningsstdmman. Om du har 6nskemal om
férandringar eller vill genomdriva en annan ordning, Iamnar du in motioner fére stdmman. Fore
stimman kan du ocksa lamna forslag pa nya styrelseledaméter till valberedningen.

Du &r aven varmt vdlkommen att bidra med egna idéer och férslag mellan stimmorna. Sadana forslag
lamnas in till styrelsen och bearbetas pa nastkommande styrelseméte.

3.1 Boendeform bostadsritt

Bostadsratt &r en boendeform dar du sjélv & med och &ger huset du bor i. Det &r féreningen som &ger
fastigheterna, inklusive din Iagenhet. Sjalv ger du "bostadsratten”, det vill sdga ratten att bo i
lagenheten. Att bo i bostadsratt innebar att man har skyldighet att tillsammans med
bostadsrattsféreningens 6évriga medlemmar ta val hand om saval den egna bostaden som de
utrymmen medlemmarna disponerar gemensamt. Ansvarsférdelningen mellan dig och
bostadsrattsféreningen finns reglerad i bostadsrattsféreningens stadgar. Férenklat galler att du
ansvarar fér din lagenhet medan bostadsrattsféreningen ansvarar for fastigheten (fasad, tvattstuga,
férrad, trapphus, gard, skotsel och underhall).

Bostadsrattslagen reglerar dels fragor som rér nyttjanderatten mellan medlemmarna och
bostadsrattsféreningen, dels féreningsrattsliga fragor. Bostadsrattsféreningens stadgar ger ramarna i
fragor som bland annat rér skétsel, medlemmarnas inflytande och styrelsens befogenheter.

Att bli medlem i en bostadsrattsférening innebar ocksa att du accepterar féreningens stadgar och atar
dig att félja dem. Innan du kan kdpa en bostadsratt maste styrelsen godkéanna dig som medlem i
féreningen. Om styrelsen bedémer att en person inte kan skéta sina ekonomiska ataganden gentemot
féreningen kan den vagra medlemskap.

3.2 Foreningsstamman

Foéreningsstamman ar bostadsrattsféreningens hégsta beslutande instans. Ordinarie féreningsstdmma
halls arligen i maj manad, da en redovisning av det gangna verksamhetsaret offentliggérs. Samtidigt
valjer stdmman den styrelse som skall ansvara for att fullfélja de uppdrag som kravs for férvaltning av
fastigheter, underhall, ekonomi mm. Stdmman valjer styrelse, revisorer, samt valberedning.

3.3 Styrelsen

Styrelsen véljs pa ordinarie féreningsstamma av Nyangens medlemmar. Det &r styrelsens uppgift att
forvalta fastigheterna och omradet bade pa kort och lang sikt. Naturligtvis maste det ofta vara
ekonomin som styr besluten. De enda inkomster en bostadsrattsférening har &r medlemsavgifter och
hyror. Styrelsemoten &r inte 6ppna fér andra medlemmar, annat &n om sa éverenskommits i forvag.
Ibland behandlas enskilda medlemmar - som till exempel inte betalat sina avgifter eller stért sina
grannar. Det ar bland annat av hansyn till dessa personer som styrelsens protokoll inte ar offentliga.
Mellan styrelsemdétena arbetar styrelsens medlemmar med att f6lja upp fattade beslut och férbereda
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infor nya. Styrelsen arbetar bl.a. med ekonomi och teknisk férvaltning samt med att forbattra trivseln i
omradet. Alla styrelseledamoter har tystnadsplikt.

4 Gemensamma utrymmen

Nar man bor i bostadsratt sa ar det viktigt att visa hansyn till andra men ocksa gemensamt ta hand
om de allmanna ytorna. Ar nagot fel eller trasig sa& felanmal. Har ni idéer eller synpunkter s& meddela
dom till styrelsen.

4.1 Tvattstuga

Tvattstugan ligger pa Djurgardsvagen 75. For att ta del av den senaste informationen gallande
tvattpass och bokningar s& hanvisar vi till féreningens hemsida.

4.1.1 Trivselregler

e Rokning &r sjélvklart férbjudet.

e Barn far bara vara i tvattstugan i vuxens sallskap.

e Anvand garna miljdmarkt tvattmedel. Overdosera €.

e Fargning av klader far ej ske

e Tvéttpase maste anvandas vid tvatt av bygel-BH.

e Tvattvagnar far ej medféras ut fran tvattstugan och far endast anvandas till ren tvatt.
e Husdjur far inte vistas i lokalen

4.1.2 Stidrutiner

Tank pa att lamna tvattstugan i det skick du sjalv énskar finna den!

Efter avslutat tvattpass ska man félja stadinstruktionerna som finns i tvattstugan. Det innebar bland
annat:

e Torka rent maskinerna fran eventuellt dverblivet tvattmedel eller annan smuts
e Rengdr tvattmedelsfacken

e Torka av samtliga bankar

e Rengor filtret i torktumlaren

e Torkskapet skall torkas rent pa golvet, aven filtret.

e Golven sopas och vattorkas

e Efter avslutad tvattid se till att alla fénster ar stdngda

Tvattstugan grovstadas av en stadfirma 1 gang i veckan da aven annat &n ovanstaende rengors.
4.1.3 Felanmadlan
Ar nagot trasigt, gér en felanmélan! Vanta inte pa att nagon annan ska géra det.

Observera att om ni inte har respekterat tvattidens stopp vid 22:00 och kladerna ar inlasta sa ar det
inte tilltet att ringa HSB for att f& ut dessa. Gors detta sa star den boende fér kostnaden.
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For att ha en sa effektiv tvattstuga som majligt ber vi er boende som & hemma under dagtid pa
vardagar att férsdka boka tid under dagtid, detta for att det ska finnas tider till alla som inte har
mojlighet att tvatta pa vardagar.

4.2 Foreningslokalen

| kallaren under Wemevagen 28 (mitt emot tvattstugan) har vi en féreningslokal. Den kan boende i
omradet kan nyttja vid behov for t ex. barnkalas eller fest.

For att ta del av den senaste informationen (t.ex. priser) om féreningslokalen sa hanvisar vi till
féreningens hemsida.

4.2.1 Vad finnsilokalen?

e 1 styrelserum — ett av de mindre rummen, det kommer att héllas Iast.

e 1 stérre rum — detta rum kan med férdel anvandas vid festliga tillfallen da det finns tillrackligt
med utrymme f6r bada langbord och dansgolv.

e 1 mindre rum

o Litet pentry

e Toalett

4.2.2 Bokning

For att boka lokalen kontaktar du lokalansvarig via lokalen@brfnyangen.se.

4.2.3 Stadning

Nar du nyttjat lokalen skall den sjalvklart lAmnas i det skick du énskar finna den i, det innebéar att du
ska:

e Stalla i ordning samtliga mébler
e Dammsuga golven

e Vattorka golven

e Torka av ytor

e Stada pentry

e Stéda toaletten

Vid lan av féreningslokalen skrivs det ett avtal rérande skotseln av den, om dessa regler inte efterfoljs
debiteras du for kostnader férknippade med regelbrotten, tex stadfirma.

4.3 Parkering och garage

Parkering ar endast tillaten pa markerade platser. Av- och palastning ar tillaten utanfér bostaden (max
6 min). Dock boér vi undvika att &ka in p& gardarna om det inte ar absolut nédvandigt. Observera att
det &r ganghastighet, max 10km/h, som galler pa hela omradet for alla fortskaffningsmedel.
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4.3.1 Besoksparkering

Besoksparkering finns vid infarten fran Djurgarsdvagen samt langre in vid vandplanen. Biljettautomat
finns vid Djurgardsvéagen 13.

4.3.2 Hyra parkering/garage

Forening har 64 garageplatser och 74 stycken parkeringsplatser for uthyrning. Det &r en separat ko
till dessa som skots av styrelsen.

¢ Ingen bilplats féljer med bostaden. Undantag &r ny dgare som varit skriven pa adressen, tex
vid skilsméassa, dodsfall

e Om parkeringsplats énskas ans6ker man skriftligen till styrelsen. Mottaget datum rdknas som
anmalningsdatum.

e Styrelsen hanterar kdlistan pa rattvisast mojliga satt for att kunna férdela platser i turordning

e Man kan endast kda for en ny plats at gangen

e Vissa byten hanteras i kdn, tex byte fran parkering till garage eller fran parkering Wemeuv till
Djv. Byten av typen "jag vill std mellan tva sma bilar" hanteras inte.

e Byte av plats gar fore tilldelning av ny plats

e Internbyte, Person X byter plats med person Y och bada ar éverens, maste meddelas
styrelsen sa kontrakten kan andras.

e Om man har flera fordon kan man i man av plats inneha tva parkeringsplatser alternativt ett
garage och en parkeringsplats

e Bilplatserna ska nyttjas. Outnyttjade bilplatser kan komma att sédgas upp av féreningen

¢ Tilldelning av forsta bilplats gar fére tilldelning av en andra plats oavsett kotid.

e Garage far ej anvandas som forrad

e Bilplatserna &ar endast avsedda f6r fordon i trafikdugligt skick

e Husvagnar, husbilar, lastbilar och liknande fordon far inte stéllas pa parkeringsplatserna

e Uthyrning av egen plats ar inte tillatet

e Utlaning av egen plats till annan person ar endast tillatet under kortare period, max en vecka

e Om en medlem med godkannande hyr ut sin Idgenhet i andra hand kan medlemmen under
samma period hyra ut sin bilplats

e De hyresgéaster som inte féljer reglerna riskerar att bli av med sitt kontrakt

e Kravs du av ndgon anledning pa kontrollavgift och undrar nagot ska du félja anvisningarna
fran bevakningsforetaget

e Styrelsen kan omdisponera platser med hansyn till funktionshinder eller andra sarskilda skal.

4.4 Forrad och férvaring

Till varje lagenhet hor ett forrad dar du kan férvara dina saker. Om du har behov av ytterligare
forvaring finns det extra férradsutrymme att hyra. Kontakta i sa fall var ekonomiska forvaltare for att
stélla dig i ko.

Loftgangar ar en viktig utrymningsvag om nagot skulle handa i fastigheten. For att skydda dig och dina
grannar mot exempelvis brand maste alla boende i huset hjélpas at att halla gangarna rent fran saker.
Anledningen ar dels att brannbart material s& som barnvagnar, tidningar och kartonger utgér en stor
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brandfara. Men ocksa att saker kan blockera vagen om nagot hander, bade fér dig som ska ta dig ut
och fér raddningspersonal som behdéver ta sig in. Dessutom &r risken stor att giftig rok bildas av
exempelvis plastleksaker och andra féremal.

4.5 Parker och utomhusytor

Vara gardar, gangvagar och parker ska vi sjalvfallet hallas i fint skick, vilket innebar:

e Vikastar alltid skrap i papperskorgarna och inte pa marken.

e Viser efter vara tillhérigheter och I1amnar dem inte ute.

e Gar nagot sonder ser vi till att det lagas (felanmélan)

e Vistaller inte ut byggavfall, gamla mébler, vitvaror eller annat vi inte l1angre vill ha utanfér vara
tomter — dar ska det vara rent och snyggt.

e Vihaller rent och snyggt bakom vara férrad (t.ex. ut mot Djurgardsvagen och Wemevéagen)
och i vara brandgéngar.

e Det ar absolut férbjudet att placera sopor utanfér soprummet.

e Husdjur halls under uppsikt sa det inte skrammer andra (barn eller vuxna)

e Det ar inte tilldtet att rasta sina husdjur pa féreningens mark

5 Minlagenhet

Foreningens stadgar talar om vilka rattigheter och skyldigheter vi har som bostadsrattsinnehavare.

Man kan séga att allt pd utsidan &r féreningens ansvar och allt pa insidan &r bostadsrattsinnehavare
ansvar. Det innebér att t.ex. markiser eller paraboler kraver styrelsens godkénnande.

Ar du minsta osaker i en fraga s& kontakta styrelsen. Vid regelbrott kan du som
bostadsrattsinnehavare bli skyldig att aterstélla objektet alternativt bli féremal for rattsliga atgarder.

5.1 Vem ansvarar for vad?

| féreningens stadgar under rubriken "Bostadsrattshavarens ansvar” star att lasa:

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla I1agenheten med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Han ar ocksa
skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i vrigt
for husets underhall.

Till det inre raknas:

e rummens vaggar, golv och tak

e inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hér till 1Agenheten
e glasifénster och dérrar

e |agenhetens ytter- och innerddrrar.
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Bostadsrattshavaren svarar for méalning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller fér annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett ldAgenheten med.

Bostadsréattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten som féreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av brand-
och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon som hér till hans hushall eller gastar
honom eller ndgon annan som han inrymt i lAgenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning.
Detta galler i tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far endast avse atgarder som utférs i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

5.2 Renoveringar och forandringar

| paragrafen "Féréndring i lagenhet" kan man lasa Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig
férandring i Iagenheten utan tillstdnd av styrelsen. Styrelsen ska godkanna en begéran om en andring
om denna inte medfér skada pa féreningens hus eller men fér annan medlem.

5.2.1 Badrum - Virmegolv och handdukstork

Man far tyvarr inte ansluta golvslingor eller handdukstorkar till den centrala vattenburna varmen da det
forstor balansen i systemet. Elektrisk handdukstork/varmegolv ar godkant. Vill man ta bort elementen
sa kontakta styrelsen fér anvisningar.

5.2.2 Spiskdpa

Vanligen observera att man inte far koppla in en tryckande flakt i ldgenheterna, om man gor detta sa
kan det Overtrycket gora att takflakten gar sénder samt att man aven trycker in sitt matos till andra
lagenheter. Man far installera en franluftskdpa med spjall och man far édven installera en kolfilterflakt
om ventilationen frikopplas, allts& kolfilterflakten far inte vara ansluten till ventilationsréret. Utan da
skall ett ventilationsdon installeras. P& s vis s& hindras inte luftomséttningen i lagenheten. Ar du
minsta oséker s& kontakta styrelsen.

5.3 Tillhorande tomter och fasader

Tomterna vi disponerar tillhér féreningen. Detta innebér att du som bostadsréattsinnehavare eller
hyresgast skall anstka om tillstand hos styrelsen om du vill géra férandringar av din uteplats.
Dessutom maste normala bygglovsregler iakttas.

10
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5.3.1 Ommalning

Det ar tillatet att battra pa malning av fasader, staket och férrad under férutsattning att man inte andrar
kuldr. Kontakta styrelsen for att fa de korrekta fargkoderna. Vill man &ndra kulér pa forrad eller staket
till nagon av de andra fargerna som redan finns i omradet sa ska det godkénnas av styrelsen och dina
narmaste grannar.

Forraden ska vara antingen bruna eller réda (vit &r inte godkant).

5.3.2 Altanbygge

Innan du bygger din altan sa maste du ha fatt godkant av styrelsen. Bifoga gérna en skiss eller
byggbeskrivning pa ditt tilltnkta bygge sa blir det enkelt fér styrelsen att godkanna. Styrelsen
ansvarar inte fér kommunalt bygglov utan det &r upp till den enskilde bostadsrattsinnehavaren att félja
gangse regler.

5.3.3 Vixtlighet

Buskar och trad &r fina och kan ibland &ven anvéndas for att minska insyn. Det &r dock viktigt att man
tanker sig lite for sa vi inte riskerar skador pa vara byggnader.

Som generella riktlinjer ska inget vaxa 30cm narmast vara byggnader. Buskage med sma rétter kan
tillatas fran ca 60cm. For trad och buskar med stérre rotsystem galler minst 5 meter. Styrelsen
férbehaller sig ratten att besluta om vaxtlighet pa féreningens mark (dar tomterna ingar). Ar du osaker
pa om din tilltdnkta plantering ar inom riktlinjerna eller inte sa kontakta styrelsen.

5.4 Grillning

Grillning ar absolut férbjuden pa balkonger pa grund av brandrisken. Om du grillar pa din tomt eller i
parkerna sa ar det viktigt att du té&nker pa sékerheten och visar hansyn till dina medboende.

5.5 Husdjur

Vi valkomnar husdjur i féreningen. Men dven om ni tycker om ert husdjur sa behdver det inte betyda
att andra gor det. Det finns ménniskor som &r allergiska eller rentav &r radda fér djuren, &ven om det
ar den snéllaste husdjuret. som finns. Sa se till sa att husdjuret &r inom synhall och inte férorenar
miljén runt omkring oss. Vi rastar inte husdjuren péa féreningens mark. Detta inkluderar &ven er egen
tomt d& lukten kan spridas med vinden till grannarna.

Hundar skall hdllas kopplade inom féreningens omrade.

5.6 Vid storningar

Som boende ska du se till att de som bor i omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sadan grad
kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras bostadsmilj6. Han eller hon skall ratta sig

11
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efter de séarskilda regler som féreningen i éverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Den boende
ansvarar aven for sina familjemedlemmar och gaster.

Om ni har fest sa vanligen respektera dina grannar och sank musiken pa kvallen. Meddela grannar i
férvag. 22:00 anses vara en bra gréns att tysta ner det som eventuellt kan stéra grannar.

Tank pa att vi har valdigt tunna vaggar i omradet och séledes hoérs det mesta, aven utanfér husen.
Ténk aven pa TV:n pa kvéllen sa att volymen inte ar alldeles for hdg.

Vid stérning sa kontakta i férsta hand den som stér och patala problemet fér dem. Hjélper det inte att
tala med din granne skall mer omfattande stérningar meddelas skriftligen till styrelsen (via brevladan
vid tvéattstugan).

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet skall féreningen ge bostadsrattshavaren alternativt
hyresgasten tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Vid akut och obehaglig stdrning (t.ex. nattetid) som inte upphér vid patalande, kontakta polis om det
anses nddvandigt.

5.7 Andrahandsuthyrning

All andrahandsuthyrning skall godk&nnas av styrelsen. Styrelsen har som policy att endast tillata
tidsbestdmd andrahandsuthyrning om ett ar. Féreningen godkanner uthyrning i andrahand om du t.ex.
ska arbeta eller studera pa annan ort. Aven "provboende" pa annat hall &r ett godtagbart skal till att fa
hyra ut i andra hand. Betalningsansvar for avgift/hyra kvarstar hos
bostadsrattsinnehavaren/hyresgasten (1:a hand). Styrelsen férbehaller sig ratten att avbryta en
pagaende uthyrning om sarskilda skal uppkommer (t.ex. problem med betalning, stérning eller dyl.).

5.8 Brandskydd

En brandvarnare ar en billig livférsakring som varnar snabbt och raddar liv. | varje bostad skall det
finnas minst en brandvarnare, ar bostaden stérre an 60 kvadratmeter behdvs fler brandvarnare
installeras. Har bostaden fler vaningsplan bér det finnas en brandvarnare pa varje vaning. Det &r den
boendes ansvar att regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar som den ska.

Enligt lag maste det finnas brandvarnare i varje lagenhet. Féreningen har Iamnat ut en sddan och den
ska lamnas kvar i bostaden nar du flyttar. Observera att det &r du som nyttjanderattshavare till en
bostad i féreningen som har ansvar att en brandvarnare finns uppsatt.

5.9 Bredband och telefoni

Alla lagenheter har uttag fran Telia (fiber) och Com Hem installerade. Det som ingar i avgiften/hyran ar
de analoga kanalerna fran Com Hem (digital-box behévs ej). Det ingar aven ett par digitala kanaler
(digital-box behdvs). Vill ni ha fler kanaler eller digitala sandningar, v.g. kontakta respektive leverantor.
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OBS! Om fiberdosa saknas eller tillhérande eladapter sa maste ni ta detta med tidigare &gare alt.
Telia. Féreningen har inte ansvar fér dessa.

5.10 Ventilation

Husen har franluftsventilation. Detta betyder att det finns en flakt pa taket som suger ut luft ur
lAgenheterna. In-luften sker via dels friskluftsintag ovan fénster, samt otatheter i lAgenheten.
Radhusen har en egen flakt pa taken, medans lagenheterna delar 4 lagenheter pa varje takflakt. For
information kring koksflakt se "Renoveringar och férandringar”.

5.11 Virme

Hur varmt man vill ha i sin lagenhet varierar ofta fran person till person, nagra ar frusna av sig och vill
ha varmt medan andra trivs bast nar det ar lite svalare. | lagenheten kan du till viss del reglera véarmen
sjalv via termostaten pa elementet. Den maximala varmen ar dock satt till 20-21grader. Det &r den
varmekomfort som ingéar i hyran.

5.11.1 Vidra ratt

Nar du vadrar sa gor det kort och effektivt, garna med tvardrag. Kalluften fran ett fénster som star pa
glant kyler namligen ner lagenheten och paverkar dessutom termostatventilen. Denna slapper da fram
mer varmvatten till elementen utan att det blir ett dugg varmare i ldgenheten, man gér helt enkelt som
det gamla uttrycket s&ger och “eldar for krakorna”.

5.11.2 Lat luften cirkulera framfor elementet

For att termostatventil och element ska fungera bra behdvs det fri luftcirkulation samt att
stralningsvarmen fritt kan spridas i rummet. Darfér bér man inte placera mébler eller hanga tunga
gardiner nara termostatventilen eller framfér elementen.

5.11.3 Vad gor jag om jag fryser?

Pa hésten nar vadret slar om och det blir svalare ute kan det ibland k&nnas lite ruggigt inne.
Elementen &r bara ljumma och man fryser. Men dé& &r det viktigt att titta p& termometern. Ar
rumstemperaturen mellan 20 och 21 grader ar faktiskt allt som det ska.

Om rumstemperaturen skulle bli onormalt 1ag kan nagot fel ha uppstatt. Det ar vanligt att det fastnar
skrép i ventilerna sa ibland kan det hjélpa att motionera kranarna pa in och utloppet till Iigenheten. Ar

du oséker eller vill ha hjélp s& kontakta felanmalan.

5.12 Sophantering och atervinning

Vanligen observera att man endast far lagga sopor och atervinning i fér &ndamalet avsedd plats. Man
far séledes inte stélla sopor utanfér sophus eller dylikt.
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5.12.1 Hushallssopor

Vanliga hushallssopor kan kastas i nagot av féreningens sex sophus, observera att det finns 3 luckor
for detta.

5.12.2 Matavfall

| féreningen sorterar vi matavfall i brun papperspase. Pasen lamnas i matavfalls karlet som finns i
varje sophus bakom uppmarkta dérrar. Déar finns &ven fler papperspasar. Skulle det mot férmodan
vara slut pa papperspasar i ett sophus sa vanligen meddela det till styrelsen.

5.12.3 Ovrig atervinning

Vid parkeringen i korsningen mellan Djurgardsvagen och Wemevagen finns det en returstation. Dar

kan ni lamna papper, kartong, plast, metall och glas. Ovrig atervinning som bilbatterier, firg, dack och

vitvaror lamnas till SRV Atervinning i Jordbro.
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