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Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Patronen i Eskilstuna, organisationsnr. 769636-4921, som
registrerats hos Bolagsverket 2018-07-12, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende
for privat nyttjande utan tidsbegrénsning.

Upplatelse av bostadsratter beréknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning berdknas ske vintern 2020/2021.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i oktober 2018.

Byggnadsprojektet genomfors som ett total atagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
(Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2018-11-26. Karnhem svarar under sex
manader efter godkand slutbesiktning for de kostnader som uppstar for foreningen pa grund
av lagenheter som inte gér att upplata. Darefter skall Karnhem forvarva sadana lagenheter.

Mellan foreningen och Kérnhem har tecknats avtal om Bostadsréattsgaranti, innebarande att
Karnhem, under en tid av sju ar fran fardigstallandet av projektet, och om féreningen sa
dnskar, skall dverta de bostadsréatter som eventuellt blir aterlamnade till foreningen efter att
tidigare ha forsalts genom Karnhems forsorg.

Som sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsréttsinnehavare

som omnamns i 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen, ldmnas forskottsgarantiforsakring genom
Gar-Bo Forsakrings AB eller Moderna Garanti.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Yllemossan 1 och Yllevanten 2, Eskilstuna
Adress: Guldbaggevagen och Nattslandevagen
Tomtens areal: ca 9637 m?

Lagenhetsarea: ca 3696 m?

BYGGNADERNAS ANTAL OCH UTFORMNING SAMT GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH
ANORDNINGAR

33 bostader i elva huskroppar férdelat i radhus om tre bostader i varje. Radhusen ar i tva
plan. P fastigheterna finns en forradsbyggnad till respektive bostad samt tva miljohus.
Centralt i omradet finns for fdreningen en gemensam lek- och gronyta.

Bostaderna 101-130 har parkering framfér bostaden. Bostaderna 131-133 har varsin
parkering pa intiliggande parkeringsyta. P& fastigheten finns aven tva parkeringsgardar med
totalt 23 parkeringar, inkl. parkeringarna for bostad 131-133.

Féreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning. | den ingér naturmark soder om
fastigheten Yllevanten 2.

Féreningen har fler n ett hus som &r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling for foreningens fastighet 18 950 000
Entreprenadkostnader 104 549 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad 123 499 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom Karnhems entreprenadférsakring eller av Karnhem anlitat byggentreprenadforetag.

Taxeringsvardet ar preliminart beréknat till 57 354 000 kr, varav byggnadsvardet beraknat till
49 203 000 kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN
Specifikation dver I&n och insatser som beréknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investeringslan totalt 46 015 000

Sakerhet for 1anen ar pantbrev.

Insatser 77 484 000

Summa berdknad finansiering 123 499 000



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetalning).
Totalt Ian: 46 015 000 kr. Ranta: 2,4 %
Beraknad kapitalkostnad ar 1 1104 360

Delsumma amortering 511 000
Amortering 511 000 kr per ar

Avsittning till fastighetsunderhall 185 000
Driftkostnader och ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Arvode styrelse och revisor
Fastighetsforsakring
Lopande underhall
Fastighetsskotsel
Sndréjning

Allman el

Alimant vatten
Sophantering
Gemensamhetsanlaggning

Delsumma driftskostnader 337 000
Driftsreserv 69 152

Fastighetsavgift for lagenheter utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter
fastighetens fardigstallande. Enligt dagens regler &r fastighetsavgiften
7812 kr per lagenhet. Ar 16 beréknas foreningens totala fastighetsavgift
till ca 347 000 kr.

Summa beraknade arliga kostnader 2 206 512

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantdren (alternativt bostadsréttsféreningen). Géller kostnader som: uppvarmning, kall-
och varmvatten samt hushallsel. Arskostnaderna harfor beréknas till 26 880 kr/Igh och ar for
112 m? (240 kr/m?och ar).

Foreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia Triple Play, kostnader for detta
tillkommer och beréknas till 2436 kr/lgh och ar.
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AVSKRIVNINGAR

| uppstallningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tackas av arsavgifterna. | denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en
resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning péa 120 ar av beraknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det &ligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och att sakerstélla att féreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrickliga fonderingar gérs for framtida underhail. Styrelsen bor for
andamalet och l6pande upprétta en underhéllsplan.



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter
och avséttningar tackas av arsavgifter som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 2 206 512

Summa beraknade arliga intakter 2206 512

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning 6ver insatser, andelstal, &rsavgifter m.m.

Lagenhet | Hustyp | Boarea Insats Andelstal | Arsavgift | Manads- | Uppskattad Uppskattad
(m2)* (kr) (kr) avgift | driftskostnad | kostnad Telia
(kr) /man (kr) Triple Play
/man (kr)
101 Radhus| 112 2648 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
102 Radhus| 112 2248 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
103 Radhus| 112 2648 000 | 3,0303% | 66864 5572 2 240 203
104 Radhus| 112 2648 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
105 Radhus| 112 2248 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
106 Radhus| 112 2648 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
107 Radhus| 112 2648 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
108 Radhus| 112 2248 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
109 Radhus| 112 2548 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
110 Radhus| 112 2548 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
111 Radhus| 112 2198 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
112 Radhus| 112 2548 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
113 Radhus| 112 2548 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
114 Radhus| 112 2198 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
115 Radhus| 112 2498 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
116 Radhus| 112 2498 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
117 Radhus| 112 2 098 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
118 Radhus| 112 2498 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
119 Radhus| 112 2448 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
120 Radhus| 112 2 098 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
121 Radhus| 112 2398 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
122 Radhus| 112 2448 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
123 Radhus| 112 2098 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
124 Radhus| 112 2448 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
125 Radhus| 112 2298 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
126 Radhus| 112 2 048 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
127 Radhus| 112 2298 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
128 Radhus| 112 2298 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
129 Radhus| 112 2 048 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
130 Radhus| 112 2398 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
131 Radhus| 112 2 048 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2 240 203
132 Radhus| 112 1898 000 | 3,0303% | 66864 5572 2240 203
133 Radhus| 112 2048 000 | 3,0303% | 66 864 5572 2240 203
Justering 0,0001%
3696 |77484000| 100% | 2206512 | 183 876

*Angiven boarea &r baserad pa en ritning, darfér &r arean cirka. Areamétning enligt SS 21054:2019.
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Arsavgift per kvm ar
Driftskostnader per kvm ar 1*
Avsattning till underhall per kvm

Nyckeltalen ar beraknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

* Exkl. avsattning till underhaill.

33 266 kr/kvm
12 450 kr/kvm
20 964 kr/kvm
597 kr/kvm
110 kr/kvm
50 kr/kvm
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H. EKONOMISK PROGNOS

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Rantor
Amorteringar

Driftkostnader*

Underhallskostnader
Lopande underhall*
Avséttning for underhall

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostader**
Ovriga oférutsedda kostnader*

Summa intakter
Arsavgifter*
D:o kronor per m?2

Avskrivningar
Bokféringsmassigt arsresultat
efter avskrivningar

Likviditet vid arets utgang***
Ackumulerad likviditet

Ar 1

2207

1615
1104
511

244

278
93
185

69
0
69

2207
2207
597

871

-360

185
185

Ar2

2206

1603
1092
511

249

284
95
189

71
0
71

2 251
2251
609

871

-316

233
418

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Réanteantagande %
Inflationsantagande %
Lagenhetsyta m?
Investeringslan kkr
Antal lagenheter

24
2,0
3696

46 015

33

Ar3

2206

1591
1080
511

254
289
97
192
72

72
2296
2 296
621

871

-270

282
701

Ar4

2206

1579
1068
511

259
295
99
196
73

73
2342
2342
634

871

-225

332
1033

Ars

2206

1 566
1055
511

264
301
101
200
75
75
2388
2388
646

871

-178

382
1415

Are  Ar11
2207 2213
1554 1493
1043 982

511 511

269 297

307 339

103 113

204 226

76 84

0 0

76 84
2436 2690
2436 2690

659 728

871 871

-131 116

434 702
1849 4814

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen &r beréknade i I6pande priser.

*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsétts folja inflationen.

**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstéllande.

=+3umman av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl. avskrivningar).

Ar 16

2574

1431
920
511

328

374
125
249

440
347
93

2970
2970
803

871

36

645
8 838



|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/m?
(exkl. uppvarmning, vatten, hushéllsel och tjanster for internet, tv och telefoni)

Lépande priser A1 Ar2 A3 Ara Ar5 Are Ar11 Ar16

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva 597 609 621 634 646 659 728 803
2. Dagens ranteniva + 1 % 721 736 751 766 781 797 880 971
3. Dagens ranteniva + 2 % 846 863 880 898 916 934 1031 1139
4. Dagens ranteniva + 3 % 970 990 1010 1030 1050 1072 1183 1306
5. Dagens ranteniva - 1 % 473 482 492 501 511 522 576 636
6. Dagens ranteniva - 2 % 348 355 362 369 377 384 424 468

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 % 597 615 633 652 672 692 802 930
8. Dagens inflationsniva + 2 % 597 621 646 672 698 726 884 1075
9. Dagens inflationsniva - 1 % 597 603 609 615 621 627 659 693
10. Dagens inflationsniva - 2 % 597 597 597 597 597 597 597 597
Ranteantagande % 2,4
Inflationsantagande % 2,0

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga rante- och

inflationsberoende intakts-/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade rénte- och
inflationsandringar.
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for uppvarmning, vatten, hushallsel samt tjanster for internet, tv och telefoni
ingar ej i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.

Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skétsel.

4. Inflyttning i ldgenheterna kan ske innan utvandiga arbeten &r fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsté med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsréatternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststédllda insatserna.

6. Vid upplosning av bostadsréttsforeningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

Vaxjo 2018-12-03

Bostadsrittsféreningen Patronen i Eskilstuna

-

Bengt Erik§so

\______——-
LM AL U
MagnusJ nsso
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614)
granskat kostnadskalkylen for Bostadsréttsforeningen Patronen i Eskilstuna, org.nr. 769636-4921, i
Eskilstuna kommun, undertecknad 2018-12-03, far hiarmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedsmandet av freningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen dr stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kéinda av oss. Kostnadskalkylen och déri gjorda
berikningar 4r vederhiftiga och framstar som hallbara for oss med den angivna
anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter
avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende
kommentarer kan vi som ett allmint omdéme uttala att kostnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar
pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivarna har bada ansvarighetsforsikring hos Lansforsékringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 181203

Kostnadskalkyl daterad 180605

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 180712
Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 180712
Entreprenadkontrakt, Kdrnhem Bostadsproduktion AB, 181126
Avsiktsforklaring, 181126

Garantiférbindelse osalda ldgenheter, 181126
Bygglovsansokan,181116

Ritningar, 180914

Taxeringvirdeberdkning 181025

Fastighetsdatautdrag, 181119

Marknadsvirdering ldgenheter, Fastighetsbyran, 181114
Rénteoffert, Danske Bank, 181205

Offert ek forvaltning, Egeryds, 180824
Forsdkringsoffert , Howden, 180817

Styrelseprotokoll 181119

Vixjo 2019- 01 22 Vixj6 2019-01-22

\% ’/ il V. Vw%//y/%/
Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvdgsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.



