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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsratltsfdrening Cortado

Undertecknade, som for det andamal som avses | 3 kap. 2 § Bosladsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2018-09-11 fir harmed avge foljande Intyg.

Planen Innchaller de upplysningar som #r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De_ .
fakliska uppgifter som lAmnats | planen stdmmer 8verens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och I ovrigt
med fdrhallanden som 4r kéinda fér oss. I planen gjorda berakningar &r vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstér som hallbar, Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsré4ttslagen ar
uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intraffar négot som adr av vésentlig betydelse fér bedémning av fdreningens verksamhet far
foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten d3 vi anser att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av fdljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2018-06-05
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2017-03-17
Beslut om bygglov, daterat 2017-02-16
Kdapekontrakt, fastighet undertecknat 2018-09-11
Utdrag ur fastighetsregistret 2018-06-13
Riksbyggenavtal, undertecknat 2018-09-11
Hyresgaranti lokal, undertecknat 2018-09-11
Kreditoffert 2017-01-31

Aktuella rantenivaer per 2018-08-08
Driftkostnadsber&kning, daterad 2018-05-17
Berigkning av taxeringsvirde 2018-08-08

Foton frén byggarbetsplats Cortado daterade 17 september 2018

HENNEREEEEEEE

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Stockholm 2018-09-18 Stockholm 2018-09-18

Bjoérn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga att utfzrda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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C
B. Beskrivning av fastigheten ‘f‘

Fastighetsbeteckning: Malmaé Frigg 2

Adress: Allétorget 2-14, Friggs Grand 5A-E, 7 samt Hyllie Allé 17-19

21533 Malms

Tomtarea: 2590,0 m?

Byggnadernas antaj och utformning:

Féreningen har tva byggnader. Torghuset &r

ett traditionelit flerbostadshus samt ett Townhouse
Som rymmer atta tva-vaningsligenhet,

Husen ligger s& nara varandra att en ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.
Gemensamma anordningar

Byganaderna ar for vanmeleveranser anslutna till E.ON Varme Sverige AB.
Undercentral 4r belégen i kallaren,

Elmatare far matning av gemensam el-energi.

Hissar 5 st
Trapphus 4 st
Anslutning til] TV, data, tele

Gemensamma utrymmen

st miljdrum

1
1 st gemensamhetslokal

4 stcykelrum

4 st rullstolsfrd/laddningsrum
1 st cykelverkstad/ferrad

Parkering redovisas | avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betong

Stomme Betong

Yttervigq Betong med varierande tegel- samt putsfasad
Yttertak Papp- och plat

Balkong Betong med récke av stal eller aluminium
Fonster Aluminiumbekladda tr&fonster

Entreport Alminiumbekiddda stalpartier
Ligenhetsdérr

Uppvarmnings-
system

Ventilation

Ldgenhetsférrad

Sakerhetsddrr forsedda med tittdga

Uppvémning sker med fjarrvarme, genom vattenburen varme med radiatorer

Ventilation med centralt FTX-aggregat *. Varmedatervinning med_ vammevaxlare
1 till- och franiuftsaggregat. *Townhouse har separat lagenhetsvis FTX-system

Ett per lagenhet belagna i kallaren
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Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall

Golv Ekparkett
vagg Malat

Tak Malat

Vardagsrum

Golv Ekparkett

Végag Malat

Tak Malat

Sovrum

Golv Ekparkett

Vagg Malat

Tak Malat
Kladkammare B

Golv " Ekparkett

Vagg Malat

Tak Malat

Kok

Golv Ekparkett

Utrustning Induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmicro, diskmaskin, kyl- ach frys,

spiskapa med belysning, skapinredning, laminerad bénkskiva med
underlimmat rostfritt diskbanksbeslag

\Vagg Malat

Tak Malat

Badrum

Golv Keramiska plattor
Utrustning Toalettstol, kommod med handfat, tvéttmaskin, torktumlare, spegelskap med
beslysning, handdukstork, handdukskrokar, kladkrok, toalettpappershallare,

duschvéaggar i glas

Keramiska plattor

Vagg

Tak Malat

GWC med dusch

Golv Keramiska plattor

Utrustning Toalettstol, handfat, spegel, handdukskrokar, toalettpappershallare,
handdukstork, duschvéggar i glas

V&gg Keramiska plattor

Tak Malat

Férsékringar

bll fullvardeférsakrade hos Folksam.

Féreningens fastighet avses
kollektivt bri-tilldgg fér samtliga |4genheter.

] fastighetsférsakringen Ingér
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C Slutlig kostnad for foreningens fastighet

37 100 000 kr
Kypeskilling for foreningens fastighet. 12 001 030 Ko
i byggherrekostnader,
Slutliq totalentreprenadkostnad inkluderande
anl;I:J%mlngsavglffer, lagfart, pantbrev, freningsbildning, mervirdesskalt,
mm.
240 000 000 kr
SUMMA
577 125 kr
Mervirdesskalt avseende uppfdrande av lokal*
240 577 125 kr

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

i 6, skall
) Berik ] . Enliat tecknat Rb-avial mellan Brf Cortado och Riksbyggen, §6,
byagen edhalls fon o st toomelp oo shoron 1 forutsatter alt lokalerna hyrs ut till momspliklig verksamhel.

Riksbyggen erhdlla hilften av detta momslyft. Den ekonomiska plane. 0 /
Uthymingen skall avse minst en period pé 10 ér. Beloppet ovan &r bedomt, skulle sfutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat

eller nerdt skall erséttning till Riksbyggen korrigeras p4 motsvarande sélt.

Taxeringsvéardet inklusive byggnad for bostader har annu e faststalits men

beraknas till 116 000 000 kr
Taxeringsvardet inklusive byggnad och for lokaler har Annu e] faststzlits men
beraknas till 4 875 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% c:aar
Lan1 24 187 000 kr Pantbrev 1,06 1 0.5% arlig rak
Lan2 24 187 000 kr  Pantbrev 1.1 3 0,5% arlig rak
Lan3 24 186 000 kr_Pantbrev 1,51 5 0,5% arlig rak

Rantor for 1an ovan &r angivna per 2018-08-08.

Summa lan 72 560 000 kr
Insatser 167 440 000 kr
Summa 240 000 000 kr
Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende lokaler enligt avsnitt C ovan 577 125 kr
som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Cortado och

Riksbyggen (§6).

Summa finansiering 240 577 125 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsréatterna framgér av lagenhetsfbrteckningen (avsnitt F.
Redovisning av [&genheterna).
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E. Beridkning av féreningens I6pande intikter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedosmningar gjorda maj manad 2018.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 3600 000 kr

| enlighet med vad som fireskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Fdrbrukning Bostader
Individuellt uppmatt férbrukning! per Igh av kall- och varmvatten, 601 000 kr
hushallsel samt kostnad for TV/Data/Tele (bedémda kostnader)

Férbrukning Lokaler
Individuelit uppmatt férorukning® per lokal av kall- och varmvatten 7 700 kr
(bedémda kostnader)

Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften

) priftkostnader som bostadsrattshavaren skall svara for utdver arsavgift bostéder bedéms uppga till ca
300 - 1.500 kr/manad och igh, avvikelser av de individuelit uppmatta forbrukningen kan férekomma
beroends pa hushallets sammansattning och levnadsvanor. Bostadsratisitreningen debiterar den
enskilde bostadsrattshavaren kostnader efter individuell forbrukning samt kostnad for ex TV/Data/Tele.
FTX-aggregatens elforbrukning i lgh 11-14 samt 41-44 ingar i hushéllselen och bekostas av
bostadsratishavaren. '

Ovriga intikter
Hyresintakter lokaler exkl moms 489 500 kr

SUMMA INTAKTER 4698 200 kr
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KOSTNADER
Kapitalkostnader

Réntor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lén'(motsvarar
c:a 1,38% -enhetshdjning av réntan [ den prelimindra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl individuell métning samt

momes i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsteknik (teknisk férvaltning)
Trappstadning

Utestédning (inkl snérsjning)
Styrelsearvode o
Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl Hushallse! 1
Vattenfdrbrukning inkl hushall *
TV/DatalTele (Grundutbud) *
Renhélining/soph&mtning
Hisservice inkl besiktning

Ovriga serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Reparationer (I6pande underhall)
Ovriga utgifter

Y Se féregéende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan.

SUMMA KASSAFLODE

133 400 kr
240 600 kr
105 000 kr
84 000 kr
58 500 kr
13 200 kr
80 800 kr
240 500 kr
456 700 kr
208 900 kr
165 700 kr
69 400 kr
55 000 kr
47 000 kr
8 000 kr
13 000 kr
16 500 kr

888400 kr
362 800 kr
1 000 000 kr

1895 200 kr

48 800 kr
4 295 200 kr

310 000 kr

93 000 kr

2 E5r de forsta femton &ren efter vardedret utgér, enligt nu gallande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéader. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa Intékter
Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
AvsKrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrlvningstiden &r 120 ar.

(se bilaga 1 Ekonamisk prognos)

4698 200 kr
4 295 200 kr

362 800 kr
1690833 kr

925 033 kr
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F. Redovisning av ldgenheterna
Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Husnr | Lokalnr | Area Lokalens Arshyra | Ménads-
Litera anvandnina hvra
Torghuset 1 85 187 000 15 583
Torghuse 2 66,56 146300 | 12192
Torghuset 3 71 156200} 13 017
Summa 3 2225 489 500

Bil- och cykelpool &r knutna till féreningen via avtal med Sunfleet. Avtalet ger gratis medlemskap

de forsta 10 aren (kopplat till 1agenh
Malmds Parkeringshus. Cykelpoolen utférs av ladcy
avtalet. Uttver det tillnandahalls aven plats samt ver
cykelforréd. Till varje lagenhet | foreningen ingér 1 st Skanetrafi
1.000 kr. Jo-Jo kortet anviinds aven som nyckel till bilpoolsbilarna.

G. Nyckeltal

BOA: 5169,0 m*

LOA:

2225 m*

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
*«) Nedanstaende nyckeital har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
+++) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser ach ev. Upplételseavgifter *

Brf:s investeringslan *
Anskaffningsvarde *

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Forbrukning. Bostadsldgenheter. *

Arsavgift Férbrukning, Lokaler **

Driftskostnader (inkl ovan beddmd individuell forbrukning) **

Kassaflode ***

Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *

Avskrivning ***

eten). Poolbilar finns utplacerade i omradet, framsti P-

klar av elcykel-typ. Service av dessa ingari
ktyg far cykelreparationer i anslutning till

k Jo-Jo kort som &r ferladdat med

kr/m?

32 458
14 065
46 521

698

2200

116
35
371

17
130
314
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H. Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenhetsareorna 4r gjorda digitalt pa ritning enligt SS 21054:2009.

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Malmé Frigg 2 fr&n Riksbyggen ekonomisk férening.

* Total_entreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppfdrande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarmvarmeabonnemang med E.ON Varme Sverige AB.
* Avtal om elnat och elhandel.

:Avtal I.ﬂeq Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).
Renhalinings- och atervinningsavtal.
* VA-abonnemang.

* Hisservice, jour och larmdverforing.
* Hissbesiktningsavtal.

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.
* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt forbrukning i flerbostadshuset avs. hushallsel mm.

3. Finansiering av planerat underhall, Bilaga 3

Till ekonomisk plan tas féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas foreningens kostnad
for planerat underhdll pa 30 ars sikt.

| ekonomisk plan har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del

via laneutrymmet som uppstar nar foreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt

ekonomisk plan ger ett laneutrymme som tas med i berakning i féreningens finansiering for
kommande planerat underhallet.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmt 2018-O G-\

Riksbyggen Bostadsrattsforening Gortado

Roland Ljungdell " Torbjom Loventian! Andreas Johansson
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