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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsritisfireningsns firma och site
Bostadsritisforeningens firma &r Bostadsrattsforeningen Tradgardsmastaren.

Styrelsen har sitt sate | Uppsala.

& 2 Bostadsratisforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at medlemmarmna till nyttjande utan
tidsbegréansning samt lokaler till nyttjande.

Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet verka for en langsiktig hallbar utveckling.

53 Uppladtelsens omfatining
Uppléatelse och uttvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, féreningens
ekonomiska plan, dess stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av en bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrymmen. En
upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

§ 4 Rakenskapsar
BostadsrattsfGreningens rakenskapsar motsvarar kalenderaret.

& & Definition av grundiiggands begrepp

Bostadsritt ar den riatt | bostadsrittsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen eller
dverlatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Med lagenhet avses den lagenhet som ar kopplad till bostadsritten.

Med nyttjianderatt avses ratten att nyttja den till bostadsréatten tillhdrande lagenhet.

MEDLEMSKAP

§6 Fareningens mediemmary
Endast fysiska personer kan beviljas medlemskap, dvs inte juridiska personer.

§ 7 Provaing av mediemskap
Fraga om att anta en medlem i bostadsréttsféreningen avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2
kap. 10 § Bostadsréttslag (1991.614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en (1) manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till fiireningen avgtra frdgan om medlemskap.

Fér att préva frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

& 8 Rat Hl medlemskap
Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsratisféreningen i enlighet med bostadsritiféreningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Styrelsen #ger ratt att bevilja undantag frén bosattningskravet och bevilja medlemskap &t fdrvérvare
som inte avser att permanent boséatta sig i ldgenheten forutsatt att ndgon av denne nérstaende person
avser att géra si.



& & Rt i mediemskan vid dvergdng av bostadsrift

Den som en bostadsratt évergétt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor godta
honom/henne som bostadsrittshavare.

Om en bostadsratt har tvergatt till bostadsrattshavarens make, maka eller registrerade partner far
intrade i féreningen inte vagras. Detta géller dven nar bostadsrétt till en bostadslagenhet Gvergétt till
n&gon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren vid
dvergangen.

Den som har férvarvat en andel i en bostadsratt far vagras intrdde i foreningen. Om
bostadsritten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003;376) tillampas géller det som anges i bostadsrattslagen.

Kommun och landsting som forvarvat en bostadslégenhet far inte vagras medlemskap

Den som &r underarig eller forsatt i konkurs kan inte antas som medlem.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

& 10 Uttrdde ur foreningsn
Medlem far inte uttrada ur féreningen s lange han/hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH RA
BOSTADSRATT

& 11 Formbrav vid dvertatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverltelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

TTATT UTOVA

Bestyrkt underskrift av tverlatelseavtalet ska skickas till styrelsen.
Om overatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar verlatelsen ogiltig.

§ 12 Krav pa mediamskap
Nar en bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten (t.ex. flytta in i
lagenheten) endast om han eller hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen

& 13 Nekat mediemskap
En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Detta gdller inte vid exekutiv forsljning av bostadsratten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen {1991:614). Fér det fall en férvérvare i ett sddant fall vdgras intride i
bostadsrattsfGreningen ska bostadsrattsforeningen lgsa bostadsrétten mot skalig ersattning, utom i fall
dé en juridisk person far utéva bostadsratten utan att vara medlem.

§ 14 Forvary genom bodelning

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsrattsfareningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen
har forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsfarséljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

& 18 Overgang till dodshbe



Ett dodsbo efter en avliden bostads-rattshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana dodsboet
att inom sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsréatten har ingatt i bodelning eller arvskifte
eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvéirvat bostadsritten
och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsrétten tvangsférséljas for dédsboets
rékning enligt bostadsréttslagen.

& 16 Forvary av juridisk person vid exekutiv firsdlining eller tvangsforsdijining

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforsalining eller
vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvdrvat bostadsratten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for den juridiska
personens rakning enligt bostadsratislagen.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTS-FORENINGEN

& 17 Insats, andelstal och drsavygift
Insatsen for bostadsratten beslutas av styrelsen. Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma.

Arsavgiften for bostadsritten beslutas av styrelsen. Arsavgiften ska fordelas i férhallande till
bostadsréttens insats och motsvara vad som beléiper pa ldgenheten av foreningens kostnader,
amortering och avsattningar for underhall.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller area. For
informationsdverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 18 Upplatelse-, dvertatelse- och pantsitiningsavgift
Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt tas en dverldtelseavgift ut av den férvarvande .
bostadsrittshavaren med belopp som hégst far uppga till 2,5 procent av prisbasbeloppet. Cverlataren
av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att dveratelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt tas pantsattningsavgift ut av bostadsrittshavaren
(pantsattaren) med ett belopp som hagst far uppga till 1 procent av pantséattningsavgiften.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsikringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

& 49 Avgift (O andrahandsuppldislse
Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréatisféreningen far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10
procent av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hdgsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r uppldten. Upplatelse under
del av kalenderméanad raknas som hel manad.

& 20 Svriga avgifier
Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl. utgar sarskild avgift som bestams av styrelsen.

& 2% Dréjsmblsranta och inkassoavgift

Om arsavgiften inte betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
erséttning fér inkassokostnader m.m.



§ 22 Gvrigt om avgifter
BostadsrattsfGreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostadsrattsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt som styrelsen bestammer.

& 23 Foreningens pantratt

Bostadsratisféreningen har pantrétt i bostadsratten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, tverldtelseavqgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.
Vid utméitning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med handpantratt och den har foretrade framfor
en pantritt som har uppldtits av en innehavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap. 31 §
bostadsritislagen.

ANVANDNING AV BOSTADSLAGENHETEN

§ 24 Andamaiet med bostadsiigenheten
Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i bostadsrittsforeningen ar att den ska vara en
permanentbostad fér bostadsrattshavaren savida inte annat sédrskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsratishavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat Andamdl 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsréattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningen tillstdnd, anvander [dgenheten fér annat 3n avsett
andamal svarar bostadsrattsdgaren for nedan angivna kostnader:

1. Kostnader for ldgenhetens iordningstéllande for annat dn avsett &ndamal
Kostnader for &ndringar i ldgenheten som péafordras av berérda myndigheter

Okade kostnader fir féreningen som kan fiilja av en dndrar lagenhet

Ll

Kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick

& 28 Sundhet, ordning och gott skick

Vid anvandning av lagenheten ska hostadsrattshavaren se till att de som hor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas.

Bostadsréttshavaren ska &ven i évrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren ska dven ritia
sig efter de ordningsregler som féreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar.

Har till Iagenheten mark, firrdd, garage eller annat 1dgenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iakita sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant utrymme.

Bostadsratishavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsféreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.,

2. Om det 4r frAga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten dr beldgen om stdérningarna

Det géller inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med anledning av att stérmingarna ar sarskilt
allvarliga med h&nsyn till deras art eller omfattning.



Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lAgenheten.

§ 26 Andrahandsuppidteise

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens ska ldmna samtycke om
bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och bostadsritisféreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid.

Om inte samtycke till andrahands-upplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden l&mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljining eller tvngs-forsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till IAigenheten innehas av
en kommun eller ett landsting

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Ett tillstdnd till en andrahandsuppltelse kan férenas med villkor.

§ 27 Inrymma utomsidends
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
foir bostadsratts-féreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

@NﬁﬁﬁH&LL%AN%VAK ANSVAR FOR SKADA OCH
ANDRING | LAGENHET

& 28 Bostadsrdtishavarens ansvar for ldgenhsetens skick

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten och dartill hérande utrymmen i gott
skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvial underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgarderna.

Bostadsréitishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betrédffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring.

Bostadsritishavaren ska teckna férsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Samitliga atgarder som bostadsrattshavaren vidtar eller later annan vidta i ldgenheten ska alltid utféras
fackmassigt. Bostadsratishavaren &r ansvarig for att relevanta forsdkringar avseende de atgérder som
utférs innehas av bostadsrattshavaren och/eller av den bostadsrittshavaren Iater utféra dtgérderna.
Dartill ansvarar bostadsratishavaren for ait den som utfor atgéarderna har behtrighet samt relevanta
certifikat, tillstdnd etc. som stills inom respektive bransch. Bostadsritishavaren uppmanas att anlita
ndgon av de hantverkare som anlitas och rekommenderas av bostadsrittsfdreningen.

Fér att bostadsrattshavaren ska kunna fullgéra sina skyldigheter kan vissa atgarder i lagenheten kravs
som behdver styrelsens tillstand enligt § 38. Bostadsréittshavaren ansvarar for att tillstand fran
styrelsen erhdlls avseende dessa atgarder.



Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om féreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma géller ventilationskanaler.

Till Eoenhaten hir bland annat;

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér att
anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande
skikt i badrum och vétrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande 1dgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kisksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tv&ttmaskin

4. bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstiangningsventiler och i férekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

lagenhetens innerd&rrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister
insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar

glas i fonster och ddrrar samt sprojs pé fénster och i forekommande fall isolerglaskassett

S

till fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatnings-lister samt malning;
bostadsratts-féreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av fénster/ fénsterddrr

9. maélning av radiatorer och varmeledningar

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de endast
betjanar den aktuella l1dgenheten. Det innebdr att bostadsréttshavaren ansvarar for ledningar som
ar kopplade till avlopps- eller farskvattenstammen om dessa ledningar endast betjanar
bostadsréttshavarens lAgenhet.

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

12. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Notera att installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd

14. sidkringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
15. brandvarnare, samt

16. golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

Ar bostadsritishavaren oséker om vad som hor till ligenheten har bostadsrittshavaren en skyldighet
att kontakta styrelsen for att f& bekraftat vad som hor till lagenheten.

Bathong, altan terrass och uteplats

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler ven mark som ar uppldten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till I1genheten mark/uteplats som ar uppléten
med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning.

Far balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/ altanfront samt
galv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner.



Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-havaren skyldig att félja bostadsratts-féreningens anvisningar
géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Yiterligare instaliationer

Bostadsrittshavaren har dven ansvar samt underhélls- och reperationsskyldighet fér samtliga
installationer och konstruktioner i ldgenheten som installeras eller tilliférts av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

§ 29 Bostadseritisfireningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 28, 4r vil underhllet och hélls i gott skick.

Enda undantaget fran denna huvudregel avser bostadsritishavarnas ansvar for brand- och
Vattenledningsskada.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare f6r underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar, kanaler och installationer fér vatten, aviopp elektricitet och ventilation vilka tjinar mer dn
en lagenhet.

2. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrétts-féreningen forsett lagenheten med

3. rékgadngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven f6r spiskapa/koksfliakt som utgor del av husets ventilation, samt

4. ytterddrr och i forekommande fall for brevidda, postbox och staket

§ 30 Ansvarsfdrdeining vid skada

Medlemmarmas underhallsansvar géller dven nér en skada intraffar helt oberoende av hur
den uppkommit. Detta innebar att den som har underhalisansvaret &ven ska ombesérja
och bekosta uppkomna skador.

| vissa fall kan ersattning fér skada krivas av den som varit vallande till skadan. Med véllande till
skada avses att man varit vards|ds eller forsumlig.

Om bostadsrattshavaren eller ndgon som bostadsrattshavaren férelagt utfor en atgard som kraver
tillstdnd fran styrelsen (t.ex. borttagande av radiator, ingrepp i bédrande konstruktion) ansvarar
bostadsrattshavaren for att tillstand erhélls.

& 31 Brand- och vattenlaedningsskada samt ohyra
Fé&r reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. Hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
géast,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lAgenheten.

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Detta galler aven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

& 32 Felarmaian



Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan drojsmal till bostadsréttsforeningen anmaéla fel ach brister i
sadan lagenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt stadgarna eller
enligt lag.

bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

& 33 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sé att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsratis-féreningen avhjalpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 34 Ersdtining till bostadsritishavaren {ir intridfiad skada

Om bostadsrattsféreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare fér
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersattningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler f6r brand eller
vattenledningsskada.

& 38 Tilltrdde il Hgenheten

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att 3 komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrétisforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata 1dgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsratisféreningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nédvandiga atgérder fér att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

©Om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltradde nédr bostadsrattsfdreningen har ratt till det kan
bostadsrattsfGreningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 38 Gemensam upprusining
Bostadsratisféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 28 ska svara for.

Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far endast avse atgdrd som féretas i samband
med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus och som berér
bostadsréttshavarens lagenhet.

& 37 Fordndring av bostadsrafistigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att fordndras eller i sin helhet behtiva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet &nd& giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

& 38 ingrepp och dndring i lgenhet
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgard som innefattar:

1. ingrepp i en bérande konstruktion
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgird som avses i férsta stycket om atgérden &r till
pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.

& 39 Ovriga anordningar



Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och liknande far endast séttas upp efter skriftligt godkidnnande
fran styrelsen. Bostadsrattshavaren svarar fér skitsel och underhall av sddana anordningar.

Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar péa egen
bekostnad.

UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSFONDER

§ 44 Underhalispian
Styrelsen ska:

1. uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens fastighet

2. arligen budgetera och genom beslut om arsavgiften sdkerstalla att tillrackliga medel finns for
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen

£ 41 Yitre reperationsfond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for foreningens fastighetsunderhall (yttre reperationsfond).
Avsittning till den yitre reperationsfonden ska géras arligen med eit belopp sam anges i
underhallsplanen. Beloppet ska motsvara minst 0,2 procent av byggkostnaden fér féreningens hus.

Om inget belopp anges i underhallsplanen ska en avsattning géras arligen som motsvarar 0,3 procent
av byggkostnaden for foreningens hus.

§ 42 Owver- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

& 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsratts-féreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
géller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, n4r det géller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
Om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd uppléter 1agenheten i andra hand

4. Annat dndamal
Om lagenheten anviénds fér annat andamal dn det avsedda

5. Inrymma utomstaende
Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem



6. Chyra

Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande

Om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar
upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrdde
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsratis-féreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséattning.

En uppségning ska vara skriftlig.
Om féreningen séger upp bostadhavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning fér skada.

§ 44 Hinder mot fdrverkands
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Punkt 3-5 och 7-9
Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren |ater bli att efter tillsagelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pd den grunden.

Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfareningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den
dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahands-upplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften — nadr det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratts-havaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och

2. meddelande om uppségningen och anledningen till denna har Idmnats till socialndmnden i
den kommun dér lagenheten ar beldgen

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1



pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s hig grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bér fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgadngen av den tid som anges i
forsta stycket 1.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrétts-foreningen har sagt till
bostadsratts-havaren att vidta rattelse.

Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den dag da bostadsritts-foreningen fick
reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsigelse om
rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra hand
pa satt som anges i § 26.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas.
Vid sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrattelse till socialnamnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsratts-féreningen
fick reda péa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsratts-féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat séatt.

De underrittelser som ska gdras till socialnAmnden ska gdras enligt sarskilda faststallda formular,

& 48 Avilvtining
S#4gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 43 p. 1-2, 8-8 eller 10 &r
han eller hon skyldig att flytta genast

Séags bostadsrattshavren upp av ndgon orsak som anges i § 43 p. 3-5 eller 9 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten aldgger
hanom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker med anledning av § 43

p 2 och § 44 Punkt 2 st 3 ar tillAmpligt.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 43 p 2 tilldmpas dvriga bestammelseri § 44 Punkt

& 4B Tvangsirsidlining

Har bostadsrattshavaren blivit skild fr&n l4genheten till f6ljd av uppsadgning ska bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsratishavaren och de kiinda borgenaren var ratt berdrs av forsiljningen kommer dverens om
ndgot annat. Férsaljningen far skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for har
blivit atgérdade.

FORENINGSSTAMMAN



& 47 Foreningsstmma
Foreningsstamman &r bostadsréttsforeningens hdgsta beslutande organ.

Crdinarie féreningsstdmma ska héllas en gang om dret fére maj ménads utgéng.

Extra fareningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstamma ska ocksé
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberattigade.
Begéran ska ange vilket arende som ska behandlas. En kallelse ska utfardas inom tva veckor fran den
dag begdran om en extrastdmma kom in till féreningen.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nirvara eller pd annat s4tt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut 8r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstdmman.

§ 48 Kallelse il foreningsstdamuna

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma (ordinarie- och extra féreningsstamma) far utfirdas tidigast sex veckor
fore féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréittsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kand for
bostadsrittsféreningen. Om mojligt ska det ske genom elektroniska hjalpmedel.

Medlem som inte bor i fdreningen ska kallas genom brev som sénds till av bostadsrattshavaren
angiven adress.

§ 49 Kalieise ndr beslut ska fattas vid tva féreningssidammor

Om det enligt lag eller féreningens stadgar kréavs att ett beslut fattas vid tva foreningsstammor for att
bli giltigt, far kallelse till den andra stamman inte utfardas innan den farsta stdimman har hallits. |
kallelsen till den andra stdmman ska styrelsen ange det beslut som den férsta stimman har fattat

§ 58 Titthandahaliande av handlingar infdér fOreningsstimman

Styrelsen ska halla redovisningshandlingar och revisionsberéttelse eller kopior av dessa handlingar
tillg&ngliga fér medlemmar och innehavare av férlagsandelar under minst tvd veckor ndrmast fére
arsstimman. Handlingarna ska héllas tillgéngliga hos féreningen pé den ort dér styrelsen har sitt site.

Kopior av handlingarna ska genast och utan kostnad fér mottagaren skickas med post till de
medlemmar och innehavare av férlagsandelar som begar det och uppger sin adress. Handlingar far
skickas per elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fér anvindning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag

Handlingarna ska laggas fram pa stamman.

Om foreningsstamman ska ta stallining till ett forslag om dndring av stadgarna, ska det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fér medlemmarna fran tidpunkten fér kallelsen fram till
foreningsstamman. Dartill ska, om det avser &ndring av stadgarna, det huvudsakliga innehallet i
forslaget till &ndringen anges i kallelsen.

En kopia av forslaget ska genast och utan kostnad fér mottagaren skickas med paost till de medlemmar
som begér det och uppger sin adress. Handlingar far skickas per elektroniska hjdlpmedel. Narmare
reglering av forutsatiningar fér anvandning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag

& 81 Titthandahallande av drsredovisning
Senast sex veckor féire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och tillaggsupplysningar.



Revisorn ska senast tre veckor fére foreningsstdmman aterldmna arsredaovisningen.

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska balanseras i en ny rdkning efter
underhallsfondering.

& 52 Motionesr

Medlem, som anskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen i sé god tid att 4rendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Styrelsen bestdmmer
tidpunkt nar drendet senast ska tillstallas styrelsen.

& &3 Dagordning

Srdhimarie fireningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstamma ska forekormma:

1. fbreningsstdmmans dppnande

2. Uppréattande och godkdnnande av féreteckning dver narvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (godkdnnande av ristlangd)

3. val av stammoordforande

4. anmaélan av stammoordfdrandens val av protokollforare

5. wal av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
6. frdga om nérvaroratt vid féreningsstimman

7. fradga om kallelse skett i behdrig ordning

8. godkénnande av dagordning

9. genomgdang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstamman

15. val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
16. val av revisor/er och suppleant
17. ev.val av valberedning

18. av styrelsen till féreningsstamman hidnskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

19. féreningsstammans avslutande

Extra fdreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas
samt extra féreningsstdmmans avslutande.

& 54 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt

3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.



Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsratisféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

& 55 Rostrdtt, ombud och bitrade

P4 féreningsstamma har varje medlem en réist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattstdreningen har
medlemmen en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats, arsavgift eller i dvrigt inte fullgjort sina forpliktelser mot
bostadsrittsféreningen enligt dessa stadgar och lag har inte rostréatt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska antingen vara medlemmens make, sambo, syskon, férdldrar en annan medlem i
foreningen eller en stéllféretradare fér en annan medlem i fireningen. Ar medlemmean en juridisk
person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem.

Ombud ska lamna in en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfardandet.

Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem eller ombud far medféra ett bitrdde som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn. Ett bitrdde har rétt att yttranderdtt men ingen
rostrétt.

§ 58 Rosining
Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfdéranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgars valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet férrattas.

Omrastning vid foreningsstamma sker éppet om inte nérvarande rostberéttigade pakallar sluten
omréstning.

Om ristsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omréistning anses inte réstning ha skett.

§ 57 Andring av stadgarma

Ett beslut om dndring av en bostadsrattsférenings stadgar &r giltigt om samtliga réstberéttigade i
foreningen ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstammeor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pé
beslutet och majoriteten pa det férsta stamman.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas, fordras dock att minst
tre fjardedelar av de réstande pd den senare stimman gatt med pa beslutet och majoriteten pé det
forsta stamman.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att Gverlata sin bostadsratt inskranks eller att férbehall
enligt 6 kap. 9 § bostadsrattslagen infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt
berérs av dndringen gatt med pa beslutet

§ 58 Hegistrering av siadgedndring



Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstéllas férrén registrering har skett.

£ &5 Rostning avseends sdrekilda beshyt
For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
foreningsstdmma och att félijande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebsr dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbbrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samiliga bostadsrattshavare som berérs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de
berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

2. Om beslutet innebdr en dkning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de inbérdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet andéa giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3.  Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller
i sin helhet behdéver tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad,
ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst 2/3 av de réstande ha
gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebdr Gverlatelse av ett hus som tillhdr féreningen och i vilket det finns en eller
flera lagenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det satt som
géller f&r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987.667) om ekonomiska féreningar.
Minst 2/3 av bostadsrattshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

STYRELSE OCH REVISION

& 60 Allmdint om siyrelsen

Styrelsen &r foéreningens férvaltande och verkstdllande organ med ansvar for den 16pande
verksamheten. Ansvaret omfattar organisation, ekonomi, administration, teknik, reparation, underhaill,
skétsel och andra angeldgenheter inom ramen for féreningens verksamhet.

Styrelsen har till uppgift att foretrdda medlemmarna samt att i alla sammanhang bevaka och
tillvarataga foreningens intressen.

& 81 Ladamdier och suppleanter
Fdreningsstamman véljer styrelseledamdoter och suppleanter.

Styrelsen bestar av l4gst tre och hogst fem styrelseledamdéter med minst en och hégst tre suppleanter.
Crdinariestyrelseledaméter véljs for en mandatperiod pa tva ar och suppleanter véljs for en
mandatperiod pa ett 4r. Mandatperioden omfattar tiden fran féreningens ordinarie stimma intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

§ 82 Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

§ 63 Sammaniriden
Ordftranden ska se till att sammantraden halls ndr det behdvs.

Pa begéran av en styrelseledamot ska ordférande sammankalla styrelsen. Sadan begéran ska
framstéllas skriftigen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla.

& 64 Besluistorhet



Styrelsen ar beslutfor nar fler 4n halften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrAder. Nar minsta antal ledamd&ter ar ndrvarande kravs
enhdllighet for giltigt beslut.

& 85 Firmateckning
Bostadsritisféreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvd av styrelseledamaoterna i férening.

§ 66 Protokel! vid styreisesammantyiade
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
méijligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriade ska féras i nummerfoljd.

§ 67 Forvalining
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behtver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Styrelsen ska minst en gang arligen innan arsredovisningen avges bhesiktiga féreningens fastighet,
byggnader samt inventera Hvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inviteringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

§ 68 Sarskiida beshs
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsfGreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 69 Revisorer

En revisor ach en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

§ 70 Revisorernas granskning
Revisorn ska verkstélla revisionen av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma éver gjorda anmaérkningar i
revisionsberattelsen.

Ovrigt

& 71 Meddelande 88 mediommana

Meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet, utdelning, e-post, féreningens webbplats eller genom brev.



Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvanda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar fér anvandning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

& 72 Visza meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angédende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap
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§ 73 Avsigelse av bostadsran
En bostadsrattshavare far avsdiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar frdn upplatelsen och

darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i
avsigelsen.

§ 74 Foreningens uppldsning
Om bostadsrattsféreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittslagenheternas insatser.

& 75 Annan lagstifining

Utdver dessa stadgar géller f6r bostadsrattsféreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614), lag (1987:667) om ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.
Om dessa stadgar star i strid med tvingande lagstiftning ska lagens bestimmelser gélla.

& 76 Yiterligare information

Utdver vad som anges i dessa stadgar finns det information att erhdlla fran styrelsen avseende
renoveringar, underhallsskyldighet etc.

Bostadsratishavren ansvarar for att erhdlla, ta del av och ga igenom denna information.



