STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Generalen
organisationsnummer 716421-9425

Dessa stadgar har faststéllts vid extra féreningsstamma 2018-04-19
samt vid ordinarie féreningsstamma 2018-05-31
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5 § Bosattningskrav
Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsrattsldagenheten har féreningen rétt att vdgra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt far végras medlemskap i
féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pé& vilka sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och uppl3telseavgift
Insats, arsavglft och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av
styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till
l&genheternas andelstal, andelstalen baseras pa ldgenheternas yta. Beslut
om dndring av andelstal ska fattas av féreningsstémma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande pa stdmman gatt
med pé beslutet.

9 § Overldtelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Overldtelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgiften far uppg8 till hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hégst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas
av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiften far arhgen uppga till hégst 10 % av gallande pr;sbasbelopp Oom
en ldgenhet uppldts under del av ett r, beréknas den hogsta tilldtna
avglften efter det antal kalenderma@nader som ldgenheten &r uppldten.
Upplatelse under del av kalenderm&nad réknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsréattsinnehavare som upplater sin I&genhet i andra
hand.

10 § Ovriga avgifter

Styrelsen kan besluta att utdver arsavgiften debitera ersattnmg for
taxebundna kostnader sdsom vdrme, varmvatten, renhlining,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni, efter
forbrukning, i fc’jrhéﬂande till Iégenhetsarea, per ldgenhet eller efter annan
féordelningsnyckel.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som
féreningen ska vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan
férfattning.
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Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 19 férekomma de
arenden for vilken stamman blivit utlyst.

16 § Kalleise

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som
ska behandlas pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra &renden &n de
som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utférdas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére féreningsstdmman dven i de fall den
ordinarie eller extra stémman skall behandla beslut gdllande andring av
stadgarna.

Kallelsen ska utférdas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istdllet skickas till medlemmen. Kallelsen ska
dessutom anslds pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

17 § Réstratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem som innehar flera l&genheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitréde

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en
skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och géller hégst ett ar fran utfardandet. Ingen far pd grund av
fullmakt résta for mer dn en annan réstberattigad.

Pa féreningsstdmma far medlem medféra hégst ett bitrdde. Bitradets
uppgift ér att vara mediemmen behjdlplig. Bitrdde har yttranderéatt.

Ombud och bitréde far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
foraldrar

e syskon

myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen i
féreningens hus

e god man

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av férvaltaren.
Underarig mediem féretrads av sin formyndare.
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3. att om omrOstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansadttning
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hégst fem (5) ledaméter och hogst
fyra (4) suppleanter.

Styrelsen valjs av foremngsstamman Ledamot och suppleant kan utses
for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven véljas person som
tillhér medlemmens familjehushdll och som &r bosatt i foreningens hus.
Stamma kan dock valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
fdregdende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdaden ska foéras protokoll som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen
ska férvaras pa betryggande sétt och féras i nummerfélid. Styrelsens
protokoll &r tillgangliga endast fér ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter 6verstiger halften
av samtliga ledamoéter, Som styrelsens beslut gélier den mening for vilken
mer an halften av de ndrvarande réstat eller vid lika rostetal den mening
som ordféranden bitrdder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
beslutet utgéra mer én en tredjedel av hela antalet styrelseledamoter.
Suppleanter tjénstgér i den ordning som ordférande bestémmer om inte
annat bestdmts av foreningsstdmma eller framgdr av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebéar vasentlig férandring av foreningens hus eller mark ska
alltid fattas av féreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebdr att medlems lagenhet forédndras ska medlemmens
samtycke inhamtas. Om bostadsrattsinnehavaren inte ger sitt samtycke
till andrmgen blir beslutet anda g|lt|gt om minst tva tredjedelar av de
réstande pa stimman har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.
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34 § Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberéattelse till styrelsen senast tre veckor
fore féoreningsstamman.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska p& egen bekostnad halla det inre av
lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark, férrdd, garage och andra
ldgenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsréattsinnehavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av
bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen
pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

o till fénster hdrande vadringsfilter och tatningslister samt all méalning
férutom utvéndig malning och kittning av fénster

e ytterddrrar, innerddrrar och sakerhetsgrindar

e till ytterddrr hérande 13s inklusive nycklar; all mélning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida; motsvarande géller fér balkong- eller
altandorr

e glas och bagar i fénster och ytterddrr; motsvarande géller fér balkong-
eller altandorr

e lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsréattsinnehavaren endast fér malning

¢ golvvarme, som bostadsrattsinnehavaren forsett lagenheten med

o eldstéder, dock inte tillhérande rékgangar

e varmvattenberedare

o ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i
ldgenheten och betjanar endast bostadsrattsinnehavarens lagenhet
 undercentral (sdkringsskap) och déarifran utgdende el- och
informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

« ventiler och luftinslédpp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrattsinnehavaren darutéver bland annat aven for:

e fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenl3s
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for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsréattsinnehavarens
bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far sittas upp
endast efter styrelsens skriftliga godk&nnande. Bostadsrattsinnehavaren
svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs
fér husets underhall eller fér att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrattsinnehavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar p8 egen bekostnad.

43 § Forandring i lagenhet
Bostadsréttsinnehavaren far féreta férandringar i ldgenheten. Foljande
atgadrder far dock inte féretas utan styrelsens skriftliga tillstdnd:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, vdrme, gas
eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om 8tgérden &r till pdtaglig skada eller
olagenhet foér féreningen eller annan medlem. Bostadsrattsinnehavaren
svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls. Férédndringar ska
alltid utféras pa ett fackmannamassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat
andamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast beropa avvikelser
som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
féreningens ordningsregler. Detta galler dven for den som hor till
hushallet, gastar bostadsrittsinnehavaren eller som utfor arbete for
bostadsréattsinnehavarens rakning.

Hor till 1agenheten mark, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement
ska bostadsrattsinnehavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i
frdga om sadant utrymme.

Ohyra far inte féras in i ldgenheten.
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e bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till ldagenheten och inte
kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors

e |dgenheten helt eller till vasentlig del anvadnds fér naringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersédttning

50 § Hinder for férverkande

Nyttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattsinnehavaren till last ar av liten betydelse. I enlighet med
bostadsrattslagens regler ska féreningen normait uppmana
bostadsrattsinnehavaren att vidta réttelse innan féreningen har ratt sdga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas
frén bostadsréatten.

51 § Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har
fdreningen réatt till skadestand.

52 § Tvangsférsalining

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av
uppségning kan bostadsratten komma att tvangsférsaljas av kronofogden
enligt reglerna i bostadsréttslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens webbplats, genom
e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas fond fér yttre underhall.

Till fonden ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 1,0 % av
fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har en underhallsplan skall
istallet avsattning till fonden géras enligt planen.

55 § Utdelning, upplésning och likvidation

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
ldgenheternas andelstal.

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallna tiligdngar
fordelas mellan bostadsrattshavarna enligt féljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas.
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BRF

ENERALEN

Org.nr: 716421-9425

Policy

fér behandling av personuppgifter

Syfte

En bostadsrattsférening hanterar ett flertal personuppgifter och syftet med den har policyn ar att
tydliggéra hur vi i Brf Generalen behandlar dina personuppgifter fér att du ska kénna dig trygg
med att féreningen varnar om din integritet.

Genom policyn far du &ven veta vilka personuppgifter vi har, hur vi behandlar dem och varfor vi
har dem samt under vilka férutséattningar du kan ta tilivara dina rattigheter.

Bakgrund

Som bostadsréttsférening har vi en skyldighet att félja det regelverk som bland annat finns i
bostadsrattslagen, vad géller exempelvis férande av medlems- och lagenhetsférteckning. Vi
behdver dven dina personuppgifter fér att kunna fullfélja vara férpliktelser gentemot dig som
medlem i bostadsrattsféreningen.

Utgangspunkten i all behandling av personuppygifter &r att inte behandla fler personuppgifter 4n
vad som behdvs fér &ndamalet och inte, annat &n nar det ar absolut nédviandigt, anvanda
integritetskansliga uppgifter.

Du har rétt att f& information om vilka uppgifter Bostadsrattsféreningen har om dig och under
férutsattning att det inte finns en laglig grund for féreningen att spara uppgifterna, har du dven
ratt att fa uppgifterna raderade.

Riktlinjer
Vilka personuppgifter behandlar vi?

Bostadsrattsféreningen behandlar endast personuppgifter nar det finns en laglig grund, dvs. nar
féreningen behdéver personuppgiften for att fullgéra forpliktelser i lag eller avtal, eller om det finns
ett uttryckligt samtycke frén dig som medlem.
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Vilken information ger vi till dig?

Som medlem i Brf Generalen har du alltid ratt att f& ett utdrag ur Iagenhetsforteckningen och kan
pa sa satt enkelt se vilka uppgifter féreningen har registrerat. Du far dven ta del av denna policy
och du kommer &ven f& information om hur du kan kontakta oss om du har fragor eller behéver
lamna en begéran eller forfrdgan som rér dina personuppgifter och/eller rattigheter.

Behandlas dina personuppgifter pa ett betryggande sitt?

Fdreningen har utarbetade rutiner och arbetssatt for att dina personuppgifter ska hanteras pa ett
sakert satt. Brf Generalen anlitar R&drum AB ("Radrum”) f6r féreningens forvaltning. Riktlinjerna
for hur Radrum far hantera personuppgifterna pa uppdrag av féreningen finns reglerat i sarskilt
avtal och utgangspunkten ar att endast personal som behéver personuppgifterna for att utféra
sina arbetsuppgifter ska ha tillgang till dem. | foreningen ar det endast styrelsen som har tillgang
till dina personuppgifter.

Radrums IT-miljé och afférssystem &r utvecklade fér att i mycket hég grad skydda mot intrang,
férstdring och andra férandringar som kan innebéra en risk fér din integritet.

Né&r ldmnar vi ut dina personuppgifter?

Foreningens utgangspunkt ar att inte Iamna ut dina personuppygifter till tredje part om du inte har
samtyckt till det eller om det inte &r nodvéandigt for att uppfylla féreningens forpliktelser enligt lag
eller avtal. | de fall vi ldmnar ut personuppygifter till tredje part gérs detta enligt i avtal upprattade

riktlinjer, vilka sé&kerstaller att personuppgifterna behandlas pa ett betryggande stt.

Ansvar

Brf Generalen ar personuppgiftsansvarig, vilket innebar att féreningen ansvarar for hur dina
personuppgifter behandlas och att dina rattigheter tas tillvara.

Segeltorp 2018-06-01

Styrelsen i Brf Generalen




