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Att bo i bostadsritt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt diger du riitten att bo i

lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och ansvarar for sin boende milj6. Det hér
engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsriittsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstdmman har du méjlighet att pdverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiiller bl.a. &rsavgiften s att den ticker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hilla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sidant som finns inuti ldgenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan #rvas eller Gverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar.
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Fastighetsforvaltning AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf BoKlok Spiréan far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag med site i Falkenbergs kommun, som har till indamal att frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsldgenheter och eller lokaler
till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har p3 grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen bildades i juli 2015. Stadgarna ar registrerade av Bolagsverket den 10 juli 2015. Andring av
stadgarna har registrerats den 24 oktober 2018

Foreningen &ger fastigheten del av Fredsmétet 1 samt Fredskdren 1 med adress Spireastigen 20-32 och
Spireastigen 41-85 i Falkenbergs kommun.

Styrelse, revisorer och &vriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Johan Sjogren Ordftrande 2019
Angelica Johansson 2019
Bo Johansson 2019
Amanda Odinge 2019
Styrelsesuppleanter

Ida Mélier 2019
Louise Axelsson 2019
Ulla Karlsson 2019
Gun Persson 2019

Valberedning
Christer Rosenvall
Inger Larsson

Revisor ordinarie

Johan Liljencrantz, HGM Revison AB 2019

*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. néstkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv§ i forening.

Féreningen har under verksamhetsaret haft stimma 4 april 2018 samt extra stimma 5 maj p g a andring av
stadgar. 8 protokoliférda styrelseméten har hallits under aret,

Féreningen beskattas som en ikta forening. Ingen statuséndring ér att vinta.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Protector Forsikring ASA, som ocks3 omfattar ansvarsforsakring for
styrelsen. Féreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsakring betriffande bostadsrattstillagg.

Hemfdrsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Del av Fredsmétet 1 och Fredskaren 1, Falkenbergs kommun
Antal lagenheter: 44, samtliga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta: BOA: 2812 kvm

Tomtyta: 9 244 kvm, tomten &gs av foreningen.

P-platser: Totalt 54, varav 3 handikapplatser, fordelade pa 3 parkeringar.
Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Protector Forsikring ASA Forsakring

Falkenberg Energi AB Eln&t

Switch Nordic Green AB El

Falkenbergs vatten och Renhallnings AB Vatten och Renhalining

Suez Recycling AB Renhallning

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Aret visar ett positivt resultat, 214 TSEK. Féreningen har ett positivt kassaflode. Arets resultat exklusive
avskrivningar av byggnad uppgar till 870 TSEK. Avskrivningar dr en bokforingsmissig vardeminskning av
foreningens byggnader och paverkar inte féreningens likviditet.

Under 2018 har tva-arsbesiktning genomforts. Fel och brister som ligger inom ramen for detta har atgardats.
Styrelsen har sedan 2018 ars foreningsstdmma haft 8 protokoliférda méten och man antog under 2018 nya

stadgar.
Under aret har 1 dverlatelse av bostadsratt skett.
Vi har genomfort tva gemensamma staddagar.

Foreningen har tre lan i Stadshypotek. Alla 1dnen ar bundna (se not 5).
Avsittning till yttre underhalisfond har gjorts i enlighet med ekonomisk plan motsvarande en arlig avsattning

om 30 kr/kvm BOA.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 54
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 1
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 55
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dir ej annat anges
Arsavgifter, hyror och avgifter 1892 1889 635
Resultat efter finansiella poster 870 913 -366
Resultat exklusive avskrivningar 214 257 289
NYCKELTAL
Soliditet % 55 54 54
Arsavgift/kvm, BOA 670 670 226
Avsittning till uhalisfond/ kvm, BOA 30 30 30
Lan TSEK/kvm, BOA 12270 12 160 12 270
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Underhdlls- Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter fond resultat resuitat

Tilltrdde 41 880 000 - 168720 -535127 257061 41770654
Resultatdisposition enligt féreningsstéimman:
Balanseras i ny rikning 257 061 -257 061
Foréindring av underhélisfond
Avsittning underhallsfond 84 360 -84 360
lansprakande av underh3lisfond
Arets resuitat 213717 213717
Belopp vid drets utging 41 880000 253080 -362425 213717 41984371
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -278 066
Arets resultat 213717
Summa -64 349
Forslag till disposition:
Avsattning till underhalisfond 84 360
Balanseras i ny rikning -148 709
Summa -64 349

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Y/
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter

Arsavgifter

Hyresintdkter parkeringsplatser
Paminnelseavgifter

Summa roreiseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

1884094
6 500
1032

1891626

1 -528 335
-52 920
3 -655 460

-1236 715

N

654 911

-441 194
-441 194

213717

213717

213717
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2017-01-01
2017-12-31

1884 025
4 000
699
1888724

-502 282
-30574
-655 458
-1188 314

700 410

-443 348
-443 348

257 062

-257 062

257 062
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Mark och Byggnad

Summa materiella anléiggningstillgéngar
Summa anliggningstillgdngar

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Handkassa

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

74521174
74521174
74521 174

344 796
16 860
0

361 656

1932096
1303
1933399

2 295 055

76 816 229

2017-12-31

75034 883
75034 883
75 034 883

479 346
0
15683
495 029

1309024
1303
1310327

1805 355

76 840 238
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsittning till underhalisfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder
Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

41 880 000
253 080
42 133080

-278 066
-84 360
213717

-148 709

41 984 371

34 040 100
34 040100

55348
154 300
582 109

791757

76 816 228
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2017-12-31

41 880 000
168 720
42 048 720

-450 767
-84 360
257 061

-278 066

41 770 654

34194 400
34194 400

37 821
154 300
683 063

875 184

76 840 238
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttat enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

arsredovisning for mindre féretag.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors linjrt éver den forvintade kvarvarande nyttjandeperioden.

Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Tvp Procent Antal ar
Byggnad 1% 100

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

7(9)

Not 1 Driftskostnader 2018-12-31 2017-12-31
El 36 108 27121
Virme 123 849 129 669
Vatten och aviopp 101118 93 969
Sophantering 70 006 71936
Snoréjning 32292 8563
Reparation och underh3ll, I6pande 4263 11128
Gemensamhetsanliggning 44 000
Ekonomisk forvaltning 57138 55 008
Forsdkringspremier 32545 30956
Kabel TV 5280 10119
Ovriga férvaltningskostnader 42132 9012
Revisionsarvode 21000 6 050
Bankavgifter 2 604 2 590
528 335 502 282

Not 2 Styrelsearvoden och sociala avgifter 2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 43500 23 885
Sociala avgifter pd arvoden 9420 6 689
52 920 30574

/
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Not 3 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 76 345 800 76 345 800
Arets nyanskaffningar 141 751
Utgdende anskaffningsvirden 76 487 551 76 345 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -655 460 -655 458
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1966 377 -655 458
Redovisat virde 74521174 75034 883
2018-12-31 2017-12-31
Not4 Fastighetslan, langfristig skuld 30040 100 34 194 400
Kortfristig del amorteras 154 300 154 300
Summa fastighetslan: 34194 400 34 348700
Langivare Rinta  Bundet t.o.m. Kapitaiskuld Amortering  Utg.skuld
Stadshypotek 1,15% 2019-09-01 86300 8457400
Stadshypotek 1,52% 2020-12-01 0 8630000
Stadshypotek 1,24% 2021-09-01 17 175 000 68000 17 107 000
34 348 700 154300 34194400
Not 5 Forfallotid skulder 2018-12-31 2017-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 &r 617 200 617 200
Forfaller senare @n 5 ar 33422900 33577 200
Ovriga upplysningar
Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter beslut fran styrelsen hojdes arsavgiften med 2% 1/1 2019
Not 7 Stéllda sakerheter for egna skulder och avsattningar 2018-12-31 2017-12-31
34 520 000 34 520 000

Fastighetsinteckningar

%
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Revision AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen BoKlok Spirean
Org.nr 769630-3085

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean for rikenskapsaret

2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé r tillampligt, om férhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en héig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsriittsforeningen BoKlok Spirean, Org.nr 769630-3085
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatggirder som zr impliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens f5rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé vpplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller frhillanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna péett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean, Org.nr 769630-3085
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattming och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

‘Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
miit uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p3 sadana atgarder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg 2019- OL‘

o T

“ Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean, Org.nr 769630-3085



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TilllgAngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgingen &r foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pé ett sidant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ér. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansriikningen (dea s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngama
finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnadema for uppvirmmingen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek elfer annan
Jamplig fordelningsgrund och skall erldggas méinadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indama] att frimja mediemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nigon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en drlig avséttning goras till
foreningens gemensamma underhilisfond. Fonden fér uinyttjas
for stérre reparations- och underhillsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av foreningens fastighet (lingsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdeséikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar, I forvaltmingsberdttelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

PART

Fastighctsfirvaltning AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, allisa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omséttningstillgAngarna ar stome an de kortfristiga skuiderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I
regel sker betalningen 16pande Sver éren enligt en

amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre éin intdkterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret tex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnadema ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhéliskostnader och
drifiskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sidana finns) eller balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsiret. Ordinarie foreningsstimma beshutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens lingsiktiga betalningsformiga. Att en forening har
hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhilisfond i forhiflande till skulderna. Motsatt
innebir att om en forening har Iag soliditet &r skulderna stora i
forhillande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten tili stor
del ér finansierad med }4n,

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina
1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN
Avskrivning av foreningens fastighet pi grund av dlder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen pAverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tiflskott av medel for att anvéandas till den
Iopande driften och de stadgeenliga avsittningama. Arsavgifien
dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erléggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r

foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberdttelse,
resultatriikning, balansrakning och revisionsberittelse.






