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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kopparn 12 i Stockholms
kommun forvarvades 2012-03-15.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Skanegatan 109.
Fastigheten byggdes 1929 och har vérdedr
1950.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 111 kvm,
varav 1025 kvm utgor ldgenhetsyta och 86 kvm
lokalyta.

Lagenhetsfordelning
7 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kdok
3 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 14 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Foreningen har 2 uthyrda lokaler.

Férscikring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig 15 ar. Planen
uppdateras fortlopande.
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Tidigare drs genomforda datgdrder Ar
Stambyte 2012
Fénsterrenovering 2013
Hissrenovering 2014
Fasad mot innergard 2014
Byte av cirkulationspump 2015
Innergard 2015
Vattenskada lagenhet 2016
Fastighetens skalskydd 2016
Takreparation samt 2017
taksakerhetsuppdatering

Ventilationsrengéring och OVK 2017
Fastighetsboxar 2017
Lasbyte till vind och innergard 2017

Ekonomisk férvaltning skots genom avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.
Teknisk forvaltning och skotsel utfors av
foreningens styrelse och vid behov upphandlas
kompetens fran leverant6rer pa marknaden.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2011-01-21 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-03-14.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2016-01-26. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen dr idag medlem i Fastighetsdgarna. }/
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 22 st. Nytillkomna medlemmar
under aret r 1. Antalet medlemmar som uttratt
under 3ret 3r 1. Medlemsantalet i féreningen
vid &rets slut ar 22. Under &ret har 1 &verlatelse
skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn1 163 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-14 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Valérie Alfvén ledamot/ordf.
Magnus Zetterlund ledamot/kassor
Anna Ervast Oberg ledamot/sekr.
Anita Elgemark suppleant

Till revisor har Jon Nilsson, Deloitte AB valts.

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under &ret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2018 ar en forlust.
Resultatet for r 2018 &r battre dn resultatet
for ar 2017. Forandringen beror framst pd lagre
kostnader for reparationer och underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2018
legat pa ungefar samma niva som tidigare ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsméassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
diremot dven innefattar férandringar i
rérelsekapitalet samt finansieringsdelen i form
av lan och upplatelser har féreningen ett
positivt kassafléde. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode. Det dverskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvindas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna hojdes med 2 % under 2018, ochi
samband med budgetarbetet infor ar 2019
beslutade styrelsen om att lata arsavgifterna
vara oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard

' Hyresrattsdorrar 78
Stamspolning 24
Injustering varmvatten 21
OVK 57
Takunderhall 5

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 50 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhdllet samlas medel via arlig
avsittning till foreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhéllsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen

Planerad atgard

‘ Innergardsdorr 2019
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Foérandring Eget kapital

Insatser/Kapital- Upplatelse- Balanserat Arets
tillskott avgifter \threfond resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 34660916 51201 185333 -2550635 -206575 32140240
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 185333 -185 333
Balanseras i ny rakning -206 575 206 575
Arets resultat -86174 -86 174
Belopp vid arets utgang 34660916 51201 370666 -2942543 -86174 32054065
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, kr 987 620 963561 944006 936 395 881561
Resultat efter finansiella poster, kr -86 174 -206 575 -24 580 -630371 -958 490
Soliditet, % 73,7 73,6 73,7 74,3 75,3
(kEfnomsnlttllg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 706 693 679 666 653
whad K S S, 12062 12062 12062 11421 11421
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 36002 36002 36002 36002 36002
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,50 1,51 1,62 2,27 2,83
Fastighetens belaningsgrad, % ** 26,7 26,5 26,4 24,8 24,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokfoérda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas

| ny rdkning éverfores

-2942543
-86 174

-3028717

185333
-122 596
-3091454

-3028717

Betriffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. )
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

2 987 621

3 12025

999 646

4 -587 253
5 -76 401

-252042

-915 696

83950

0

-170124

-170 124

-86 174

-86 174

2017-01-01
2017-12-31

963561
10075

973636

-685 234
-72048
-252042

-1009 324

-35 688

-2

-170 885

-170887
-206 575

-206 575 ()
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

714

2018-12-31
Not

o

42298 227

7 67 160

42 365 387

42 365 387

11

8 25301

25312

1100097

1125409

43490796

2017-12-31

42546 619
70810

42 617 429

42 617 429

7/
21478

21485
1038 938
1060423

y

43 677 852 /}
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34712117 34712117
Yttre fond 370 666 185 333
Summa bundet eget kapital 35082783 34897 450
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 942543 -2 550635
Arets resultat -86 174 -206 575
Summa fritt eget kapital -3028717 -2757 210
Summa eget kapital 32054066 32140 240
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 11278381 11278381
Summa langfristiga skulder 11278 381 11278381
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 34427 30117
Aktuell skatteskuld 2614 40217
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 121 308 188 897
Summa kortfristiga skulder 158 349 259231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43490796 43677 852)
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 83950 -35 688
Avskrivningar 252042 252042
Erhallen rdnta mm 0 -2
Erlagd ranta -170 124 -170 885
Kassafléde fran den [6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital 165 868 45 467
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3827 -42
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 4310 11786
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder ~ -105192 ___ -25922
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 61159 31289
Férandring av likvida medel 61159 31289
Likvida medel vid arets bérjan 1038 938 1007 649
Likvida medel vid arets slut 1100097 1038 938 )

/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning
mindre féretag. Principerna r oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 50-80 ar 1,25-2%
Installationer 50ar 2%
Inventarier 10 ar 10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsndamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fond sker, utifran féreningens stadgar, genom en érlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lansprikstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintékter 2018 2017
Arsavgifter bostadsratter 664 804 647592
Hyresintakter bostader 149 193 147748
Hyresintakter lokaler 110744 103422
Ovriga tillagg lokaler 13 660 13 660
Bredbandstillégg 41016 40816
Ovriga intakter 8204 10323
Summa arsavgifter och hyresintakter 987 621 963561 |,

Me

vk @f
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintikter

Utdelning Brandkontoret
Summa 6vriga rorelseintidkter

Driftskostnader

Stadning och yttre skotsel
Reparationer och underhall
El

Fjarvarme

Vatten och avlopp
Sophémtning

Kabel TV
Bradband/statsnat
Fastighetsskatt/avgift
Forsakringspremier
Ovrigt

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Konsultarvode

Revisionsarvode

Bankkostnader

Kostnader for arsstimma/medlemsmote
Ovriga externa kostnader

Serviceavg till Brf organisationer

Summa 6vriga externa kostnader

11114

2018

12025

12025

2018

38403
196 110
24267
166 281
21358
19412
19 309
36288
37726
14631

13468

587 253

2018

39944
0
15000
4576
9532
2267
5082

76401

2017

10075

10075

2017

32131
316403
21701
165 166
20381
19496
19006
36288
37330
14421

2911

685234

2017

39745
417
17125
2733
1648
5383
4997

72048 }/
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

w

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

12114

2018-12-31

43985701

43985701

-1439082
-248 392

-1687474

42298227

15798809
4836811

21662607

42298227

31366000
14 804 000

2018-12-31

84875
84875

-14065
-3650

-17715
67 160

2017-12-31

43985701

43985701
-1190690

 -248392

-1439082

42546 619

15969 374
4914638

21662607

42546 619

31366000
14804 000

2017-12-31

84875
84875

-10415
-3650
-14065

70810 |,
}
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NOTER

Not 8

Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 10175 9986
Fastighetsforsakring 3608 3608
Kabel TV 4931 4827
Bredband 6587 3057
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 25301 21478
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 11278381 11278 381
Summa langfristiga skulder 11278381 11278381
Kreditgivare Villkorsdndring Radnta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SEB 2019-03-28 0,88 1940562
SEB 2024-06-28 2,19 1940562
SEB 2020-02-28 1,26 2798257
SEB 2022-02-28 1,79 3000000
SEB 2021-09-28 13t 1599000
Summa 0 11278 381
Summa langfristiga skulder 11278 381

13/14
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sidkerheter

Stockholm 2019-05 -0 (

o CAE

Magnus Zetterlund

/
Valérie W\Zﬁ.n

[
VAr revisionsherittelse har lamnats den f/’j 2019.

Deloitte AB

/
/ /
el Nt‘v‘/\/\/\/
Jon Nilsson
{AL}J‘ktoriserad revisor

'V/
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2018-12-31

74782
2542
22784
13000
8200

121308

2018-12-31

11278760

11278760

2017-12-31

87336

2616
24856
13000
61089

188 897

2017-12-31

11278760

11278760
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kopparn 12
organisationsnummer 769622-6351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Kopparn 12 fér rdkenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrdakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
§rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o s . o . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 3rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberé&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,

/



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Kopparn 12 fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hédnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 7 maj 2019
Deloitte AB
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