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STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENINGEN
ENGELBREKTSHOJDEN | JARFALLA

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsréittsforeningens firma #r HSB Bostadsritisforening Engelbrektshijden i Jirtilla Styrelsen har sitt
site i Jarfilla

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslégenheter
fSr permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfreningen till #ndamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt fSr att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
5r en lingsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt #r den riitt i bostadsriittsf5reningen, som en mediem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadstittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsfreningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det f5ljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsréttsféreningen.
Bostadsriittsfbreningens verksamhet ska bedrivas { samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kbparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt elt pris, Motsvarande giller vid byte och gava.

Om 6verlételseavtalet inte uppfyller formkraven 4r §verlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsfreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

Bvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har 8vergtt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte 3r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intréide i bostadsriittsf6reningen, om de villkor f5r
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.
Juridisk person som fSrvirvat bostadsritt till en bostadsléigenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal far
pekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfSreningen méste ha samtycke av
bostadsriitsfbreningens styrelse fr att genom Sverlételse forvérva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
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om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fSrvérv som grs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som f3rvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familljerittsliga forvary

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfreningen uppmana frvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsrétten
tvingsforsaljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

N4r en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, f&r denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfiireningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadstittshavare fir utSva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadst#ttsfreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fr&n uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har frviirvat bostadsritten och stkt
medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for dodsboets rdkning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadstitten och forviirvet skett genom tvangsfirsiljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre ar efter fSrviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen, har forviirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse #r ogiltig om den som bostadsrétten Svergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsfrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fSrdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till [4genheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrattsfSreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fr underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingar &ven fondering fr inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medftr
#ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande p& f¥reningsstimman gitt med pé beslutet.

Beslut om #indting av insats ska alltid beslutas av foreningsstdémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beshutar om drsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas mnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgér
drojsmalsriinta enligt riintelagen pé den obetalda avgiften frdn frfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.
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I &rsavgiften ingdende erséittning fr virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter forbrukning. Fér informationstiverfdring kan erséittning
bestéimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantstttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
BostadsrittsfSreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsriittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestams enligt socialfSrsékringsbalken och faststiills fSr dverlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.
Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrittsfSreningen fir ta ut avgift
for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
figenhet upplits under en del av ett &r, bertiknas den higsta tillatna avgifien efter det antal
kalenderménader som l4genheten #r upplten.

BostadsrittsfSreningen fir i 8vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller frfattming.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rdkenskapsér omfattar tident jan— 31 dec

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna l#mna rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstiimman #r bostadst#ttsfSreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstémma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberHittigade.
Begtiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst &rende behandlat p& ordinarie freningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fSre februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse tilt foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till fSreningsstimma ska innehilla uppgift om de #renden som ska frekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore freningsstémman och ska utfiirdas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsr#ttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dir kéind fr bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

1. foreningsstdmmans Sppnande

2. val av stimmoordfrande

3. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokoflfSrare
4. godkinnande av rostléngd

5. godkénnande av dagordning

6.

val av tva personer att jimte stdimmoordfSranden justera protokollet
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7. val av minst tvé rostriknare

8. friga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgéng av styrelsens &rsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrékning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrédkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22. val av fullmiktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fidgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en r6st. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har mediemmen
en rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte rfstritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
mediemmens stillfdretriidare enlipt lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett &r
frén utfiirdandet. Ombud far bara fretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora ett bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n héiften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stémmoordfSranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rtisterna. Vid lika rstetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet fSrréttas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om rostsedel inte aviimnas eller rdstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrbstning anses inte r8stning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordfsranden vid fSreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans besltut ska firas in i protokotlet, sam¢
3. om13stning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillgéngligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
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Styrelsen bestér av 14gst tre och hdgst elva styrelscledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr htigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hillften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisattr for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadstiittsfSreningen. Bostadsriittsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tv styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledaméter 8r n#rvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta antal ledamiter 4r ndrvarande kréivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbjligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen {§mnad
senast den 15 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma tver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fSrklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till niista ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska best4 av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman limna fSrslag pd arvode och firesld principer fr andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

BostadsrittsfSreningen ska ha fond for yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for ytire
underhall,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
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1. uppritta en underhdlisplan f5r genomforande av underhéll av bostadstéttsfSreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikersthlla att tiliréickliga medel finns for underhdll av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsfreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt

4, rtegelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pé bostadsréttsfSreningens verksamhet ska, efter
underh3llsfondering, balanscras i ny rédkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har ritt att f& utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsréit.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen fSr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet.

Ll
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfSreningen tecknat en
motsvarande forsakring till fsrmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i fsrekommande
fall for sjlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr
informationsgverforing. For vissa dtglirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
&tgirder bostadsrttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfSras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p& ett fackmiissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervéggar,

3. inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhdrande légenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k6ksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och i fSrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, l4genhetens innerddrrar med tilthSrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. ligenhetens ytterddrr med tillhdrande beslag, handtag, géngjirn, thtningslister, brevinkast,

{8s och nycklarmed mera; bostadstttsfSreningen svarar dock for milning av ytterdrrens

yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya ddrren motsvara de normer som vid

utbytet giller fr brandklassning och ljuddémpning,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fnsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrattsforeningen svarar dock fr mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverfring till de delar de &r
synliga i 1agenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

N
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kliimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krliver styrelsens tillstind,

13. sikringsskdp, samtliga elledningar i 14genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsréttsupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for léigenheten
enligt ovan. Detta géller 4ven mark som #r upplten med bostadsriitt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till I4genheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren fr renhéllning och sniskottning, For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren f5r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfbrs enligt
bostadsréttsfreningens instruktioner. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren
skyldig att fSlja bostadsi#tisforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fr enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsfsreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsréittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fSljande:
1. ledningar fSr avlopp, vérme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ligenhet (s4 kallade stamledningar),
2, ledningar fr avlopp, vatten och anordningar fSr informationséverforing som
bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande viigg,
3. radiatorer och vrmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
med,
4. rokgangar (ej rbkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksfliikt som utgér
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta ggller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsforeningen fr utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara fr. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens l8genhet.

§ 35 Foréndring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebér att en lgenhet som upplatits med bostadstitt
kommer att fortindras eller i sin helhet behbva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med p4 beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tv tredjedelar av de rostande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet #ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
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bristen i ligenhetens skick s snart som mujligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrhittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fSr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fortindring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara véigra att medge tillstdnd till en Stgtird som avses i forsta stycket om ftgirden #r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utstitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga fr hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anviindning av
l#genheten iaktta allt som fordras ft att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfbr
huset.

Bostadstéittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgdrs ocksd av de som hor
1ill bostadsriitishavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadstéttshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfr arbete i
ligenheten.

Bostadsriittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fSlja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det frekommer stbrningar i boendet ska bostadsréttsfreningen ge bostadsréttshavaren
tillsiigelse att se till att stSrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna #r sarskilt allvarliga med h#insyn til] deras art eller omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fremdl &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretriidare for bostadsrittsfSreningen har ritt att f komma in i légenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfbra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsrétten ska tvingsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att lta ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsréitshavaren inte drabbas av stbrre oltigenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nBdvéndiga atghrder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsréittshavaren inte limnar tilltride niir bostadsr3tisforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen anstka om s#rskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin l4genhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lémnas av styrelsen far bostadsréittshavaren #nda upplata sin
ltigenhet i andra hand om hyresnimnden lémnar sitt tillstdnd,

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadstéttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
« om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsilining enligt

bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsr#itten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsfreningen, eller
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» om l#igenheten Ar avsedd fr permanentboende och bostadstitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstéaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfra men
for bostadsrattsfSreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten St ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
BostadsréttsfSreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse fr
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfSreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dédrigenom
bli fii fén sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 8vergar bostadsritten till bostadsriittsfSreningen vid det manadsskifte som intréiffar
nérmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderitten till en genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r fdrverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt f5ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats elfer upplatelseavgift uttver tva veckor fran det
att bostadsrittsfSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmil med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drjer med ait betala &rsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, niir det
giller en bostadsl#igenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tilistdnd uppléter lagenheten i andra hand,

4. Annat findam4l
om ligenheten anvénds fr annat #ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits tilf i andra hand, genom vérdsloshet tir
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
dr8jsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat skitt vanvérdas eller om bostadsr&itshavaren eller den som bostadsrétten 4t
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrfide till {igenheten n#r bostadsréittsfreningen har ritt till
tillrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
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om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om l4genheten helt eller till vdsentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
Iigenheten anviinds fr tillfilliga sexuella frbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten #ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, upps#gning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillstgelse
vidta t#ttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker riltelse innan
bostadsr#ttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiitten #r forverkad pd
grund av siirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin Jigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag dA bostadsriitsforeningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drbjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne p grund av dr8jsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften —n#r det #r frdga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen till denna har limnats till sociainimnden i den kommun dir légenheten &r
belédgen.

2. om avgifien — n#ir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fé tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit fSrhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.
Vad som sigs i frsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s hg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor £
behdlla genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 efler 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dr8jsmal ansSker om tillsténd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

10




2014112006883

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fi&n den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skeit. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
strskilt allvarliga stdrningar fr uppsigning ske utan underréittelse till socialn#mnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialngmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tifl avilyttning inom tvé manader frdn det att bostadsréttsfSreningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om férunderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvd
ménader har gtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd négot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsfSreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhj#lpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tills#gelse att vidta riittelse

meddelande till socialngmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NOownhwh =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p& 14mplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdimmans godk#énnande avhéinda
bostadsrittsfSreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fSréindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansSka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfSreningens fastighet eller tomitritt.

§ 47 Strskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsraitsfireningens stadgar.

Fér giltigheten av f5ljande beslut kriivs godk#nnande av styrelsen fr HSB och HSB Riksfbrbund;
3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Sverensstiinuner med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittstbreningar,

11
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§ 48 Uttréide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p4 tvd p& varandra fSljande fSreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma 4ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfSreningen upploses ska behallna tiflgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Hérmed intygas att dessa stadgar antagits vid extra fSreningsstimma den 20 oktober och 4 november

2014, -
/P iseoutt, oo

...........................................................................................

Lena Lindgren Elisabeth Jernstrd

Stadgarna godkannes gv HSB Norra Stor-Stogkholm 2[J14-1 1-@ .
e ﬁ A \ -

Michael Wallbom Catarina Parkkonen
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