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A: ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen De Geerparken 1, som registrerats hos Bolagsverket 2018-02-21

oy med organisationsnummer 769634-5268, Tierp Kommun, har till &ndamal att framja

g_;;i medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter

- med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

e

5

{j: Under mars manad 2019 avser Brf De Geersparken 1 férvarva fastigheierna

o Pesarby 2:107, 2:108, 2:109, 2:110, och 2:112 samt Tobo 1:57 och 1:58 i centrala Tobo av
fastighetsbolaget Storsjon Fastigheter AB, org.nr 556977-5447, Gyllenstiernsgatan 14, 115 26
Stockholm .

Fastigheten Pesarby 2:111 avses férvarvas av Brf Pesarby 1, org nr 769623-7291.

Byggnaderna uppférdes 1929 och har genomgatt ett antal renoveringar mellan 2010 och 2018.
| de fem byggnaderna finns fotalt 40 l&genheter.

Upplatelse av bostadsldgenheterna och inflyttning beréknas ske sa snart fastigheterna ar
forvarvade och en ekonomisk plan blivit registrerad vilket berdknas ske under varen 2019.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
bedbmningar gjorda under december 2018.

Foreningen avser att 6verlata ratten att sélja bostadsratterna till ett annat bolag. Foreningen
drabbas darfor inte av vinstskatt.

For den handelse forutsattningarna skulle vasentligen férandras kommer styrelsen att uppratta en
ny ekonomisk plan.

B: BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar: Pesarby 2:107, Pesarby 2:108, Pesarby
2:109, Pesarby, 2:110, Pesarby 2:111
Pesarby 2:112, Tobo 1:57 och Tobo 1:58

Adress: Skolvagen 2, 4, 6, 8,10, 12, 14 och 16
Kommun Tierp

Tomternas sammanlagda area: 20 192 m3

Bruksarea, bostader 3 157 m?

Hus med tva vaningsplan.
Parkeringsplatser, en per lagenhet, finns att nyttja hyresfritt pa befintlig tomtmark.

Vid behov finns maéjlighet att anlagga fler parkeringsplatser pa egen fastighetsmark.

Kallférrad, 15 m2 — 250 m2 finns att hyra i byggnader belagna tvars Gver gatan ill ett pris

av 240 kr/im2 . .

Pool, bastu, gym och spa-anldggning kommer under 2019 att fardigstéilas pa grannfastigheten.
Bostadsrattshavarna och hyresgésterna kommer att fa méjlighet att nyttja denna anidggning utan
extra kosthad.
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Husen &r placerade i rad, grénytor emellan, c:a 75 meter mellan husen.

| dgenheterna i bottenvaningen har verandor och de pa vaningsplan 2 har mindre balkonger och
har tillgang till egha terrasser inom omradet.

Samtliga ldgenheter och byggnader har utrustats med automatiskt brandlarm och

brandvarnare.

Kortfattad teknisk beskrivning:

Grundlaggning:

Ytiervaggar:
Bjalklag:
Yitertak:
Fasader:
Balkonger
Inhervaggar:

Fonster:

Yibelaggning:

Installationer:

Ventilation

Uppvarmning:;

| Agenheter:

Hissar:

Underhall:

Anmarkning:

Solvarme

Hus i betong pa betonggrund med ventilationskanaler
Barande konstruktion i betong

Tra

Korrugerad plat

Putsad betong

Tra

Tra

Kopplade fénster 2 + 1 glas (alla fénster kommer att bytas ut under 2019
-20 pa bekostnad av exploattren)

Tragolv och parkettgolv, vaggar i gips, betong eller tra, gipsskivor | tak

Kommunens nét for el och vatten/aviopp.
Bredband/TV/iele via fipber

Sjalvdrag med luftventiler i fénsterkarmar.
Direktverkande el (se nedan angaende installation av  solceller).
Kok: Spis/ugn, mikrovagsugn, induktionshall, flakt, kyl/irys och

diskmaskin. nyrenoverat Fiberkabel finns f6r anslutning. Parabol {or TV
(basutbud ingar) och Internet.

Badrum: Klinker/marmor/sten pa golv och kaklade vaggar, WC, tvéatistall,
toalett och dusch/badkar, tvattmaskin och torktumlare.

Saknas

Fastighetsbesiktningar har tagits fram av exploatoren.
Protokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.

Trettiosju lagenheter avses upplatas med bostadsratt. Ovriga tre
upplates med hyresratt.

Under hosten 2019 kommer installation av solvarme ske pa bekostnad
av exploatdren enligt separat avtal mellan f6éreningen och

exploatoren. /&




C: BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling fér féreningens fastigheter, lagfartskostinader,
installationer, besikiningar, bildningskostnader samt oforutsett

Summa, slutlig kostnad for forvarvet 31 570 000 kr

Fastighetségaren innehar 44 fysiska pantbrev till ett sammanlagt belopp om 11 957 Q00 kr.
Taxeringsvéardet uppgar 2018 till 9 067 000 kr, varav markvérdet ar 1 987 000 kr.

Pesarby 2:107 1 061 000 kr varav markvarde ar 258 000 kr
Pesarby 2:108 1.017.000 kr varav markvarde ar 261.000 kr
Pesarby 2:109 1.031.000 kr varav markvérde ar 249.000 kr
Pesarby 2:110 1.082.000 kr varav markvérde ar 244.000 kr
Pesarby 2:111 1.100.000 kr varav markvarde ar 244.000 kr
Pesarby 2:112 1.421.000 kr varav markvarde ar 250.000 kr
Tobo 1:57 1 175 000 kr varav markvéarde ar 255 000 kr
Tobo 1:58 1 180 000 kr varav markvarde ar 226 000 kr

Fullvardesforsadkring for fastigheterna finns och kommer att finnas.

D: FINANSIERINGSPLAN
Fastigheterna 6verlats obelanade.

Belopp Amortering Rénta% Rantakr, ar 1

l.an 0
Insatser 41 495 000 kr
Summa 41 495 000 kr

E: BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapitalkostnhader

Rantekosthader

Avskrivningar: 208 600 kr

Avskrivningstid 100 ar, 1% av byggnadsvérdet 20 860 000 kr.

Driftskostnader

Reparationer 64 000
Uppvarmning® 0
TOomning av sopor 24 000
Stadning, delvis eget arbete 0

Snordjning, renhallning 40 000
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Vatten och avlopp 43 000
Varmvatten + el 88 000
Ekonomisk férvaltning/revision 16 000
Forsakringar 48 000
Kabel-TV, egnha anslutningar 16 000 344 000 kr
Summa driftskostnader 344 000 kr
Summa driftskostnader per m2 (3 157) 109 kr

*) Solcellspaneler kommer att installeras pa samtliga fastigheter. Enligt berakningar kommer
dessa ge tillracklig energi fér uppvarmning och eventuellt ett 6verskott.

Driftskostnaderna ar beréknade utifran genom aren fakiurerade kostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift, enligt befintlig taxering. 27 200 kr

Summa kostnader, ar 1 371 200 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens arliga kostnader tackas
av arsavgifter, som enligt stadgarna skall férdelas efter bostadsratternas insatser = andelstal.

Intakter

Arshyror 293 000 kr
Arsavgifter 326 538 kr
Summa intakter, ar 1 619 538kr
RESULTAT, ar 1 248 338 kr
Avsittning till underhall 95 000 kr

Avsattning till underhallsfond enligt stadgarna och underhailsplan.

LIKVIDITETSOVERSKOTT, AR 1 153 338 kr

F: NYCKELTAL, kr/m?, Brf 2 864 m? Totalt kr/m* 3 157 m*

Anskaffningskosinad 10 000 10 231
Belaning 0 0
Insats 15 000 15 000
Driftskostnader + Fast avg 122 08
Arsavgift, totalt 114 104
Hyresniva 1000 1000
Avsattning till underhallsfond 34 30

Kassafléde 233 214




G: LAGENHETSREDOVISNING

| foljande tabell [dmnas en specifikation éver samtliga l1&genheters lagenheisnummer, area,

andelstal, arsavgifter, insatser och hyror ar 1. Arean &r kontrollmétt av BostadsratisfGreningen.
| &genhet Area m?® Andelstal % Arsavgift Manavg  Insats Arshyra Manadshyra
2.1 103 3,251 11 742 979 1.800.000
2.2 100 3,157 11 400 950 1.575.000
2.3 110 3,472 12 540 1045 1.250.000
2.4 86 399 2,715 9804 817 1.120.000
4.1 52 1,641 5928 494 810.000
4:2 52 1,641 5928 494 780.000
4:3 101 3,188 11514 960 1.545.000
4:4 85 2,683 9690 808 1.305.000
4:5 90 380 2,841 10260 855 1.350.000
6:1 54 1,704 6156 513 810.000
6.2 90 2,841 10260 855 1.350.000
6:3 32 2,588 0348 779 1.230.000
6:4 100 3,157 11400 950 1.500.000
6:5 46 372 1,452 5244 437 660.000
8:1 50 1,578 5700 475 750.000
8.2 101 3,188 11514 960 1.350.000
8.3 76 2,399 8664 122 1.140 000
8:4 107 3,377 12198 1017 1.650.000
8:5 49 383 1,546 5586 466 735.000
10:1 88 2,778 10032 836 1.100.000
10:2 52 1,641 5928 494 720.000
10:3 54 1,704 6156 513 735.000
10:4 102 3,220 Uthyres 102.000 3.500
10:5 102 398 3,220 11628 969 1.530.000
12:1 101 3,188 11514 960 1.250.000
12:2 101 3,188 11514 960 1.300.000
12:3 106 3,346 Uthyres 106.000 8.833
12:4 85 393 2,683 Uthyres 85.000 7.083
141 106 3,346 12084 1007 1.300.000
142 106 3,346 12084 1007 1.300.000
14:3 53 1,673 6050 504 650.000
14:4 53 1,673 6050 504 650.000
14:5 53 1,673 6050 504 650.000
14:6 53 424 1,673 6050 504 650.000




16:1 52 1,641 650.000

16:2 52 1,641 650.000
16:3 102 3,220 1.100.000
16:4. 100 3,157 980.000
16:5 52 1,641 650.000
16:6 50 408 1,578 450.000
Summa 3 157 100,000 0 40 615.000 619.000 51 583

Summa area bostadsratter 2 864 m?, hyresratter 293 m?, totalt 3 157 m?

H: SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall betala insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Upplatelseavgift, kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som
bor krdva hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillnorande
utrymmen i gott skick. Bostadsrattshavaren skall ha en gallande hemforsakring med

bostadsrattstillagg.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall foéreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens
stadgar foreskriver.

Tobo 2019-02-18




- -Brf De Geersparken prognos - Alt 1

Prognos (kr) Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6
Artal 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Bedomd inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2%
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tArsavgifter 326538 333069 339730 346525 353455 360 524
“Hyresintakter 293000 298860 304837 310934 317153 323496

“lgumma 619538 631929 644567 657459 670608 684 020

Drift/Underhallskosthader

Drift/Underhall 344000 350880 357898 365056 372357 379804
Fastighetsavgift 27 200 27 744 28 299 28 865 29 447 30 031
Yitre fond 95 000 96 900 98 838 100815 102831 104 838
Summa 466200 475524 485034 494735 504630 514722

Kapitalkostnader

L.anerdntor 0 0 0 O 0 0
Amortering | 0 0 0 0 0 0
Summa 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 153338 156405 159533 162724 165978 169298
Ingaende fond 0

Ack. forvaltningsnetto 153 338 309 743 4698 276 631 999 797977 967 275
Ack. yttre fond 0 95 000 191 900 290 738 391 553 484 384
Likviditet 153338 404743 661176 922737 1189530 1461658

Resultat fore avskrivningar 153338 156405 159533 162724 165978 169 293

Avskrivning med 1% -208 600 -208 600 -208600 -208600 -208600 -208 600
Varav avsatts till yttre fond 95 000 96 900 98 838 100815 102831 104 888
Varav arsresultat 153338 309743 469276 631999 797977 967 275

mﬂm

Resultat efter avskrivning 39738 198043 359514 524214 692208 3863 562

Ar 11
2029

2%

396 577
355 845
752 422

417 784

33 034
115376
566 195

186 227

1 865 236
1050712
2 915 948

186 227

-208 600
115376

1 865 236
1772012

Ar 16
2034

2%

436 234
391 430
827 664

459 563

36 338
126 914
622 814

204 850

2 852 993
1662674
4 515 666

204 850

-208 600
126 914

2 852 993
2771 307
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Prognos (kr)
Artal

Bedomd inflation 3%

< Intakter

Arsavgifter
Hyresintakter
Summa

Drift/Underhallskostnader
Drift/Underhall
Fastighetsavgift

Yitre fond

Summa

Kapitalkostnader
Lanerantor
Amortering
Summa

Arsresultat

Ingaende fond

Ack. forvaltningsnetto
Ack. yttre fond
Likviditet

Resultat fore avskrivningar

Avskrivning med 1%

Varav avsatis till yttre fond
Varav arsresultat

Resultat efter avskrivning

Ar1
2019

326 538
293 000
619 538

344 000
27 200
95 000

466 200

153 338

0
153 338
0
153 338

153 338

-208 600
95 000
153 338
39 738

Ar 2
2020

3%

336 334
301 790
638 124

354 320
28 016
97 850

480 186

157 938

311 276
95 000
406 276

157 938

-208 600
97 850
311 276
200 526

Ar 3
2021

3%

346 424

310 844
657 268

364 950

28 856
100 786
494 592

162 676

473 952

192 850

666 802

162 676

-208 600

100 766

473 952

366 138

Ar 4
2022

3%

356 817
320 169
676 986

375 898

29722
103 809
209 429

167 557

641 509
293 636

935144

167 557

-208 600
103 809
641 5089
536 718

Ar 5
2023

3%

367 521
329 774
697 295

3387 175

30 614
106 9523
524712

172 583

3814 092
397 445
1211 537

172 583

-208 600
106 923
814 092
712 416

Ar 6
2024

3%

378 547
339 667
718 214

398 790

31532
110 131
540 454

177 761

991 853
504 363
1496 221

177 761

-208 600
110 131
091 853
893 384

Ar 11
2029

3%

435 3259
390 617
825 946

458 609

36 262
126 651
621 522

204 425

1962 275
1 105 533
3 067 861

204 425

-208 600
126 651
1962 273
1 880 324

Ar 16
2034

3%

500 628
449 210
949 838

527 400

41 701
145 643
714750

235 0859

3078 256
1 796 992
4 875 248

235 089

-208 600
145 648
3078 256
3 015305



Intyg
Undertecknade har for det indamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat

= forestaende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsioreningen De Geersparken 1

‘éﬁ org.nr 769634-5258 och far hirmed avge féljande intyg.

N

%‘33 De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1

:.E tillgéingliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kiinda {6r oss.I planen
""‘" gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Ligenheterna som omfattas av den ekonomiska planen ligger 1 fem nérliggande
fastigheter och en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 449 att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse

for bedémmning av foreningens verksamhet far f6reningen inte upplata ligenheter med
bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttas av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Vi bedOmer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och
intygar att forutsdttningarna 1 1 kap 5§ bostadsrittslagen dr upptylida.

En teknisk besiktning har utférts av Aros Byggkonsult , Christer Ohlson ,bal. till
ekonomisk plan och besok har skett av Mats Jonsson.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att

planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Som underlag {6r bedémningen
av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.

Vﬁsti7019;03—14 Stockholm 2019-03-14 _
/ e L '
) ent Ahrlin |

Mats donsson
Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket ,att utiiirda intyg angaende
ckonomiska planer och kostnadskalkyler.Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.




Bil 1

- Forteckning over tillgiingliga handlingar vid intygsgivning av
-~ ekonomisk plan for BRF De Geersparken 1

A Stadgar antagna 2017-11-07
= Registreringsbevis 2018-02-21
""“" K 6pekontrakt for fastigheterna 2019-01-12

Teknisk besiktning 2018-08-08

Underhallsplan december 2018

Besok pé plats 1 Tobo 2018-08-08

Besiktningsprotokoll 2018-09-03

Avtal angaende nstallation av solceller 2019-01-03
Intresseanmilan enl. lagen om ritt till fastighetstorvarv {6r
ombildning till bostadsrétt 2017-11-07

revers 2018-03-26

registreringsanmélan dndring BRF Falujungfrun 800470 till

De Geersparken 1
Utdrag ur fastighetsregister )&L "



