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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tryckeriet i Nacka far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Stockholms [&n, Nacka kommun.

Fgreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r
den ratt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ansdkan om mediemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Sicklatn 260:5 i Nacka kommun den 29 augusti 2005.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 120 bostadsrétter. Den totala boytan &r
ca 9 728 m2. | fastigheten finns ocksé sex lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca 521 m2. Féreningen disponerar 90
parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa Stockholm.

Gemensamimna utrymmen
| fastigheten finns en gemensamhetslokal som har rustats upp 2012, 2014 samt 2018.

Samfillighet
Féreningen har under aret medverkat i tvd gemensamhetsanlédggningar. GA Végen reglerar gemensamma végar i Sickla

Allé och i denna ingér dven Brf Sjéstugan, Brf Angslupen, Brf Utsikten, Brf Férgeriet och Brf Vintervdgen. GA Garaget
reglerar gemensamt garage och i denna ingér férutom Brf Tryckeriet i Nacka &ven Brf Utsikten och Brf Sjdstugan.
Darutdver har foreningen ett arrendeavtal med Brf Sjéstugan avseende mark dar foreningens sophus &r placerat.

Teknisk forvaltning
Féreningen hade under 2018 avtal med Allgranth Fastighets AB om teknisk frvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel

och teknisk férvaltning, samt fastighetsjour och tridgérdsskotsel, nér det galier tradgardsskotseln sa upphérde den delen
av avtalet att gélla den 31 mars for att dérefter ombesdrjas av Elfstrom Tradgardsanlaggningar AB. Lokalvarden har
ombesérjts av Evident Clean AB fram till och med den 7 september dérefter har féreningen anlitat S. Tatic AB/Dimax.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen hade under 2018 avtal med ABJ Bof6rvaltning AB géllande den ekonomiska férvaltningen.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt ft')ljande:Z
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Verksamhet Momspliktig Yta m2/platser Léiptid t.o.m,

Sickla Allé Sushi HB Ja 114 2019-09-30
Sickla Style Ja 73 2019-09-30
Idéstorm AB Ja 72 2021-12-31
Leveranza Sverige AB Ja 72 2019-01-31
Hilti Svenska AB Ja 187 2021-01-31

Leveranza Sverige AB hyresavtal &r per den 1 februari 2019 6verlatet till Skiggsmo Fastighets AB och I6per till 2022-01-31.

Féreningen &r redovisningsskyldig fér moms fér uthyrning av fokaler och for uthyrning till externa hyresgéster avseende
garageplatser.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid drets utgang upplatna.

Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstalida.

Foreningen &r ett sé kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 27 mars 2018 haft féljande sammansittning:
Bengt Jidestedt Ordférande

Monia Sturén Kassor

Jeanette Ahlandsberg Sekreterare

Magnus Produn Ledamot

Richard Schlyter Ledamot

Anni Bjérkskog Ledamot

Frida Rybo Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 13 stycken ordinarie protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa Stockholm.
Arvode till styrelsen har under aret utbetalats med 136 499 kr och till Gvriga funktiongrer med 13 000 kr.
_Reyisorer
Matz Ekman Ordinarie

BDO Mélardalen AB

Valberedning
Sofija Jahdadic

¥

Fdreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 201?.2 @
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen gjorde en extra amortering pé ett av fastighetslanen om 2 044 453 kr i januari.

Vi har slutfért arbetet med ombyggnation av féreningens ljuskéllor till LED.

4(13

Forhandlingarna mot JM och férsékringsbolag fortsétter i samband med de pavisade bristerna och férsumligheterna i

entreprendren arbete. Nya métningar av fasaden har gjorts. Féreningen tar hjalp av juridiskt ombud.

Nytt stddavtal har tecknats med S. Tatic AB / Dimax.

Vi har férlangt avtalet avseende teknisk férvaltning med Allgranth Fastighets AB,

Elfstréms Tradgardsanldaggningar AB har konstrakterats for férvaltning av var utemiljo.

Gemensamhetslokalen vid Sickla Allé 1 har blivit upprustad och uppfraschad med bl.a. textilier, séngklader och

koksutrustning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 189 (191) medlemmar. Under &ret har 15 medlemmar uttrétt ur fareningen och 13 nya

medlemmar har intrétt i foreningen.

Flerarsoversikt

Ar 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 7848 7898 8090 8074 7908
Resultat efter finansiella poster, tkr -1083 -2060 -1138 -1385 -2483
Soliditet % 67 66 66 66 66
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostdder 679 679 679 679 679
Genomsnittlig hyresintakt kr/kvm lokalyta 2247 2241 2217 2215 2211
Lén kr per kvm bostadsyta kr vid arets utging 11121 11434 11504 11574 11647
La&n i forhallande till taxeringsvérde % 52,86 5435 5468 5345 53,78
Genomsnittlig skuldranta % 1,85 2,36 2,38 2,69 3,26
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 98 73 63 51 53
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 83 13 8 0 0
Antal Gverlatelser 11 11 14 14 16
Farsaljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 60382 66890 66397 58074 50049

UBA= uthyrningsbar area
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse Fond fé6r Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid &rets ingang 129 984 000 97 826 000 3532088 -6 271988 -2 059 567
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rékning -2 059 567 " 2059567
Férdndring av yttre fond 146 814 -146 813
Arets resultat ~1083 042
Belopp vid arets utgdng 129 984 000 97 826 000 3 678 902 -8 478 368 -1 083 042
Totalt
Belopp vid érets ingéng 223 010 533
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 0
Féréndring av yttre fond 1
Arets resultat -1 083 042
Belopp vid drets utgang 221 927 492
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -8 478 368
Arets resultat -1083 042
Summa -9 567410
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 1000 000
lanspraktagande av yttre fond -224 645
Balanseras i ny rédkning -10 336 765
-9567410

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter%
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m,

Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

2,3,4,5

Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella

anlaggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01

7 848 386
7 848 386

-3918 982
-190 018
-2797 710

-6 906 710

941676 ..

594
-2 025 312
<2024 718
-1 083 042
-1 083 042

-1083 042

_ 2018-12-31 2017-12-31
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2017-01-01

7897970
7897970

-4 335 506
-187 091
-2 797710
-7 320 307
577 663
298

-2 637527
-2 637 229
-2 059 566

-2 059 566

-2 059 566

X
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar.
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa ahiéiggh'ihgs:t_ili'ééﬁgér

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Sumnia omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

REIRSAL w

S
TERUXERED

7 328 696 236
8 0
328 696 236

328 696 236

3790

9 716 654
10 269 792
990 236

3233532
3233532

4223768

332920 004

a1 8-12-31
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2017-12-31

331493 946
0
337493 946

. 331493 946

485 533
430 680
916 213

4 237 679
4237 679

5153 892

336 647 83%
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fgrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

pare e e S T

11

12

_2018-12-31

227 810 000
3678 902
231488 902

-8 478 368
-1083 042
-9567410

221 927 492

106 985 000
106 985 000
1200 000
499 211

472 280

211730
1624 291

4007512

332920 004

2017-12-31
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227 810 000
3532088
231342 088

-6 271988
-2 059 566
-8 331 554

223 010534

110 549 453
110 549 453
680 000

297 590

387 920

180 499
1541842

3 087 851

336 647 8384
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre f&retag (K2).
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de bersknas inflyta.

Byte redovisningsprincip .
Féreningen har bytt redovisningsprincip fran och med rakenskapsaret 2018 avseende redovisningen av intakter fran den

garagesamfallighet man ingér i. D& garagesamfiiligheten har brutet rékenskapsar med boksiutsdatum 30/6 s4 far
féreningen sin andel av garagesamfallighetens vinst (46,97 %} utbetald under hésten. Tidigare &r har en uppskattad
intdkt bokférts fér andra halvaret fran och med rakenskapsdaret 2018 bokfdrs endast den faktiskt utbetalda ersattningen
under 2018. Denna dndring av redovisningsprincip innebér for rdkenskapséret 2018 att foreningen endast redovisar en
intékt i resultatrakningen om 26 249 kr trots att den faktiska utbetalningen uppgick till 167 249 kr.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors Gver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Procent Antal ar

Typ
1,06 100

Byggnad

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning utan en eventuell vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomséttning 2018 2017
Arsavgifter 6 605 662 6 605 662
Hyresintakter, lokaler 1083 927 1080 768
Hyresintékter, garage 26 249 80930
Debiterad fastighetsskatt 86 868 86 868
Gastlagenhet 40 300 39 200
Oresavrundning 74 75
Avgift fér andrahandsuthyrning 5306 4 467
Summa 7 848 386 7897 970Z
—

X
A
&

==
RS



Brf Tryckeriet i Nacka 10(13)
769612-1453

Not 2 Fastighetsskotsel 2018 2017
Fastighetsskotsel 79 542 78 504
Trédgardsskotsel 90 719 52248
Snoérdjning & sandning 47 439 37834
Stédning, grundavtal 160 467 128 048
Stadning utdver avtal 7 209 16 988
Hiss, besiktning 8290 9610
Hiss service- & larmavtal 101 946 99 606
Hyra entrémattor 34514 36 554
Lépande reparationer 252 831 255 540
Ventilation 9431 70 234
Reparationer hissar 6781 3 690
Portar 3183 —
Planteringar, trad, buskar & lekytor - 4 404
Planerat underhall 224 645 853 186
Gernensamhetsanléggning 2, Vigen 61403 61403
Gemensamhetsanldggning 3, Soprum 1500 1500
Rengéring soprum & hyra container - 7302
Stéddagar 2831 -
Summa 1092 731 1716 651
Not 3 Taxebundna kostnader 2018 2017
El 194 457 169 635
Uppvarmning 994 197 888 605
Vatten 478 024 478 033
Sophdmtning 207 746 187 754
Summa 1874 424 1724 027
Not 4 . Ovriga rérelsekostnader 2018 2017
Kabel-TV & Bredband 294 868 271777
Fastighetsfdrsékring 151 790 188 146
Forsékringsersattning -39 569 -
Forbrukningsinventarier & forbrukningsmaterial 8226 12 628
Hyra kopiator/skrivare 23 409 10 661
Telefon, porto, hemsida, kreditupplysningar & kontorsmaterial 31568 10 035
Féreningsstdmma & féreningsgemensamma aktiviteter 3516 3538
Ekonomisk férvaltning 137 004 134 809
Ovriga administrationskostnader - 9 659
Uppdatering av underhéllsplan 10 614 10394
Bankavgifter 8. férseningsavgifter 2493 2537
Féreningsavgifter 4 968 4885
Revisionsarvode inkluderande konsultationer 31383 29 836
Ovriga externa tjinster 14 613 10 582
-2

Oresavrundning

Summa 674 887 699 487
7 /%Y
v
A g%\ ;&«GI
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Not 5 Fastighetsskatt & kommiunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Summa

Not: 6. . Pérsonal

Medelantalet anstillda

Not 7 Byggnader och miark
Ing&ende anskaffningsvirden byggnad

Mark
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Fiberfastighetsnit

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéeride avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

‘Not 9° Ovriga fordringar

Tillgodohavande pa Skattekonto
Fordran pa JM/Garbo
Summa

2018
116 500

160 440
276 940

2018

2018-12-31

264 055 000

79 700 000
343 755 000

-12 261 054

-2797 710
-15058 764

328 696 236

© 2018-12:31

499 601
499 601

-499 601
499 601

2018-12-31

196 347
520 307
716 654
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2017
116 500

78 840
195 340

2017

2017-12-31
264 055 000

79 700 000
343 755 000

-8 463 344

-2797 710
-12 261 054

331493 946

| 2017-12-31

499 601
499 601

-499 601
-499 601

2017-12-31

193 601
291932
485533

Z
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Not 10 Forutbetalda kostnader & upplupna intikter .

Beréknade intakter fran Garagesamfélligheten 1/7-31/12
Hemsida
Fastighetsskotsel
Forsdkringspremie
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Hyra kopiator/skrivare
Bredband

Arrende Sjostugan
Snéberedskapserséttning
Summa

Not TN Fastighetslan

Stadshypotek, 2,38% omséattes 2019-06-30
Stadshypotek, 1,57% omséttes 2020-06-30
Stadshypotek, 1,46% omséttes 2023-01-30
Avgar kortfristig del

Summa

2018-12-31

2734
13270
142 958
0
37587
6 484
42574
22 500
1685
269 792

2018-12-31

37088 000
36 997 000
34 100 000
-1 200 000
106 985 000

12(13)

2017-12-31

141 000
1331
13132
138 793
31 141
36 553
2156
42 574
24 000
0

430 680

2017-12-31

37 418 000
37 257 000
36 554 453
-680 000
110 549 453

Den kortfristiga delen av 18nen avser den amortering foreningen maste géra pa fastighetsldnen under &r 2019 enligt
géllande lanevillkor. Av féreningens totala laneskuld forfaller 102 185 000 kr senare &n fem &r fran bokslutsdagen.

Not 12 Upplupna kostnader & férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala kostnader
Upplupet revisionsarvode
Forskottsbetalda &rsavgifter & hyror
Gemensamhetsanldaggning (vigen), reserverat fér underhall
Snérdjning

El

Fjarrvdrme

Renhéllning

Mark & tradgardsunderhall
Bankavgifter

Reparationer & férbrukningsmaterial
Summa

2018-12-31

294 357
91000
28 592
30 700

620 254

370612

6150

18 967
134 335
3885
8471

617

16 351
1624 291

2017-12-31

350 886
89 600
28 152
30 000

604 477

309 209

5251
15 493
99 976

3749

4413

636

1541 842

£
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Not 13 sféi,ll_dgfs_'éiker'h:éter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

/
UNDERSKRIFTER /5 & 1

//ggtﬂdestedt

Rickard Schlyter

e

rida Rybo

. Z,
Min revisionsberittelse har lamnats / PP S ,ZO/ 9

-

Matz Ekman
Auxtoriserad revisor

2018-12-31

116 000 000

116 000 000

M‘NW«SlWLL

Monia Sturén

Anni Bjérkskog

13(13)

2017-12-31

116 000 000

116 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tryckeriet
i Nacka org.nr 769612-1453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen  Tryckeriet i1 Nacka for
rakenskapsaret 1 januari 2018 - 31 december 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra
informationen. Den andra informationen bestar av
Kompletterande information till Arsredovisningen 2018
men innefattar inte arsredovisningen och min
revisionsberéttelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen 4r det
mitt ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och dvervéga om informationen i visentlig
utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i
ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla visentliga
felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, ar jag
skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag ldampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens  uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
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osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* Uutvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i A&rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrdttsforeningen  Tryckeriet i  Nacka  for
rékenskapsaret 1 januari 2018- 31 december 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fdrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockhel _eh 4 mars 2019

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Brf Tryckeriet i Nacka
769612-1453

Kompletterande information till Arsredovisni-ngen 2018

Forbrukning 2018 2017 2016 2015 2014
Elkostnad kr/kvm UBA 19 7 16 17 22
Vattenkostnad kr/kvm UBA 47 47 49 47 45
Varmekostnad kr/kvm UBA 97 87 87 83 89
Sophantering kr/kvm UBA 20 18 18 19 16

UBA= uthyrningsbar area

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vérdedr 2007. Bostadsldgenheterna var efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r
dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r sex — tio, 2013-2017. Fran och med &r 2018 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststillt vardedr.

Féreningens kommande ekonomiska situation

Eftersom foreningens &rsavgifter skall técka utgifterna fér den lépande verksamheten inklusive amorteringar och
avsattningar kommer inte &rsavgifterna att behdva héjas for att ticka avskrivningarna pa fdreningens hus utan det ar mer
angeldget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Foreningens underhall och likviditet

Styrelsen har under dret genomfért den rliga besiktningen av fdreningens fastighet och fastighetens &r i mycket gott
skick. For att sdkerstalla byggnadernas underhall och 1angsiktiga virde har féreningen uppréttat en underhallsplan, vilken
uppdateras arligen,

Avsittning till yttre fonden bdr, enligt underhalisplanen, géras med 1 000 000 kr.

I enlighet med fdreningens stadgar ska avséttning till yttre fastighetsunderhéll ske med ett belopp som minst
motsvarar 25 kr/m? ligenhets- och lokalyta for féreningens hus.

Informationen som lémnas nedan &r féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utférda underhallsitgirder Ar kostnad, tkr
Byte flaktaggregat 2018 46
Ombyggnad av ljuskallor till LED 2018 144
OVK 2018 35
Maélning trapphus 2017 735
Ombyggnad av ljuskllor till LED 2017 119
Stamspolning 2016 124
InkSp & installation av en tvdttmaskin 2015 27
Undercentral, optimering av virme & ventilation 2015 47
OVK, hyreslokalerna 2015 10
Mainings- & slipningsarbeten 2014 209
Dammbindning golv 2014 16

Beskdrning & uppriktning oxlar 2014 21



Brf Tryckeriet i Nacka
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Planerat underhall, tkr 2019 2020-2021 2022-2026 2027-2029

Totalt: 800 672 759 6558
Prognos kessalikviditet e o A9 2020 2021 a0p
1BLikvida megel . ¥ e 32340000066 33060 3aaq
Arsavgifter & hyresintskter e 7949 7949 7949 7949
f.Saﬁ?mas"iﬁbeté-"rfing’,é'r_ sy e RN a8 sy L T849 L goag
Ldpande reparationer -330 -337 -343 -350
Planerat underhal| -800 -108 -564 -236
Fastighetsskatt & fastighetsavgift -303 -309 -315 -322
Driftkostnader -2931 -2990 -3049 -3110
Ovriga rorelsekostnader -582 -288 -294 -300
Styrelsearvoden och personalkostnader -191 -195 -199 -203
Rénteintskter 0 0 0 0
Réntekostnader -1880 -2183 -2169 -2155
Amorteringar o ) -1200 -1200 -1200 -1200
Summa utbetainingar o Tl BT e e -7875
Nyupptagna lan s o o e

-UB Likvida mede 2966 3306 3121

Antagen inflation %
Antagen snittrantekostnad % 175 1,75 1,75 1,75

Utgadngspunkten for ovanstdende prognos betriffande foreningens framtida kassafigde ar budgeten fér 2019 och
bygger i 6vrig p3 féliande antaganden

- oféréndrade arsavgifter och hyresintakter

- att kostnaderna ékar med 2% perar

- att rdntekostnaderna och amorteringarna &r oférindrade

att foreningen budget far 2019 tagit med en exta kostnad avseende évriga rérelsekostnader om 300 tkr avseende jurist
& besiktningskostnader



