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STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Kastanjen 1 Vallentuna

Fiireningens firma och #indamal

§1

Foreningens firma dr FISB Bostadsrittsforening Kastanjen i Vallentuna.

Foreningen har Ull andamédl att i foreningens hus upplata
bostadskigenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna til)
nytjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen, Vidare har foreningen till dndamal att {framja stndie-
ach fritidsverksambct inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensanuna intressen och behov, friimja serviceverksamhet
med anknytiing till boendct.

Bostadsratt Ar den ratt i fosreningen, som cn medlem har pd grund av
upplitelsen,

Mediem sam innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

Féreningens sfite
$2

Furcuningens styrclse har sitt s#ite i Vallentuna.

Samverkan

$3

Fureningen skall vara medletn i en HSB-forening, i det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i {éreningen.

Foreningens verksambhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allméinna bestiimmelser om mediemslkap i foreningen

§4

For bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus krilvs medlemskap i
foreningen. Detla giller samtliga deléigare i bostadsritten. Innchavare av
bostadsritt kan Aven unsdka och beviljas medlemskap 1 11SB.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som {orvéirvat
bostadsratt till bostadsligenhet far viigras medlemskap.

535

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att
skriftlig ansbkan om medlemskap kom in ttlf foreningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag fUr medlemskapsprovningen kan féreningen
komma att begara kreditapplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsréitt dvergdtt till far inte vigras intride i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och
fireningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bos#tta sig permanent i
bostadsrattsiigenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ran
att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa diskrimincrande grund sésom t ex ras,
hudfiirg, nationalitet, etniskt uesprung, religion, dvertygelse eller sexuell

l4ggning,.

§7

For att den som forviirvat andel 1 bostadsritt till bostadslagenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsiitten efler forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende
nirstiiende personer.

§&8

Om cn bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskific eller liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana forviirvaren att inom sex minader friin
uppmaningen visa att nigon, som iute fir viigras intriide i foreningen,
forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen for
forvarvarens rakning,

Ogiltighet vid vitgrat medlemskap

59

En overlatelse &dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergétt ill vagras
medlemskap i foreningen.

Detta géiller inte vid exekutiv Itrsiljning eller vid tvangsforsalining
enligt bostadseittslagen. Har i dessa fall forvarvaren inle antagits som
mediem skall forcningen losa bostadsriitten mot skilig ersitining utom i fall
da en juridisk person caligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsratislagen fir
ntdva bostadsratten utan att vara medtem,

Riitt for juridisk person som &r medlem att ©orviirva bostadsritt

S0

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfreningen fir inte ulan
samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse forviirva bostadsratt till
en hostadslagenhet.

Riitt att utdova bostadsriitten

§11

Om en bostadsriitt dverlatits till ny innchavare, fir denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon dir eller antas till medlem i
foreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsréitishavare fir utéva bostadsritten
trots ati dodsboet inte dr medlem 1 [oreningen. Tre &r efter dodsfallet, fir
foreningen dock uppmana dédsboet all inom sex ménader fran
uppmaningen visa ait bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskilte
med anledning av bostadsritishavarens dod cller att ndgon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forvacvat bostadsrétten och sokt
ntedlemskap, Om uppmaningen inte foljs, {Ar bostadsritten tvangsforsiljas
cnligt 8 kap bostadsritislagen for dodsboets rikning.

Motsvarandc andra stycket géller for juridisk person om denne har
pantrétt i bostadsratten och forviirvet sker genom tvangsforsaljning enligt
hostadsrilttslagen eller vid exekutiv {orsaljning.

Formkrav vid gverlitelse

§12

Ett avial om overlitelse av bostadsrill genom kip skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kiparen. Kapehandlingen skall
innehalla uppgift om den Iigenhet som tverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte och géva.

Om overlatelseavialet inte vpplyller formkravet ar Sverlatelsen ogiltigt.

Féreningens organisation
§i3
Foreningens organisation bestar av:
freningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsir och drsredovisning

§14

Foreningens rakenskapsér omlatiar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fre ordinaric foreningsstdmma skall styrelsen till
revisorerna {4mna drsredovisningen fOr det [Grilutna rikenskapséret. Denna
bestr av resultatrikning, balansrikning och firvaliningsbesiitielse.
Styrelsen skall senast tva veckor fore ordinarie freningsstimma hélla
arsredovisningen och revisionsberattelsen tillginglig. Om
fYreningssthmman ska ta stallning till ett forslag om 4ndring av stadgama,
miste det fullstindiga firslaget hallas tillgangligt hos foreningen frén
tidpunkien fr kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstindiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

Fireningsstimma

§i5

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex ménader elter uigdngen
av varje riikenskapsar.

Exira stimma skall hillas n#r styrelsen finner sk#! till det, S&dan stimma
skall ocksé hallas om det skrifiligen begérs av en revisor eiler av minst en
tiondel av samtliga rostherdittigade, I begéran anges vilket drende som skall
behandlas.
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Kallelse till stimma

§lo

Styrclsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som skalt
forekomma pd stimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstétmma ska utfirdas tidigast
sex veckor och senast tvd veckor fore foreningsstamman Kallelse utfardas
genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet. Skrifilig kallelse
skall dock alltid avsindas il varje medlem vars postadress iir kénd for
foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas pd annan tid én som
fisreskrivs i stadgama, eller
2. foreningsstamma skall behandla {raga om
) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende 1 annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa iamplig

plats inom forcningens fastighet cller genom brey,

Motionsriitt

§1i7

Medlem, som duskar visst drende behandlat p ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmala arendet 61l styrelsen fore februari
miéinads utging.

Dagordning
§18
P4 ordinarie stimma skall forekomma;
val av stimmeoordforande
val av protokollforarc
godkinnande av rostlingd
faststillande av dagordningen
val av tvd personer att jamte stammoordfsranden justera protokollet
samt val av rostraknare
friiga om kallelse behorigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas berfttelse
beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av freningens vinst cller forlust cnligt den
faststallda balansrikningen
11. besinti fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. friga om arvoden for siyrelseledamoter och revisorer fiir
maadaiperioden till niista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelseledamoter
13a.val av crdfdrande
13b,val av dvriga ledamoter
14 val av revisorfer och suppleant
15 val av valbereduing
16 erforderliga val till representation 1 HSB
17 9vriga i kallelsen anmalda drenden

bW e

2w o

Pa extra foreningsstamma fér inte beslut fattas 1 andra drenden 4n de som
angivits i katlelsen.

Ristning

§19

P4 fvreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans endast en rist. Innehar en
medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Ristbersttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och hitride

§20

In medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall tdretes i original och giller hdgst ett &r frin utfirdandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

For fysisk person giiller att endast annan medlem eller niedlemmens
make/maka, registrerad pariner, sambao, fiirfildrar, syskan eller bam {ir vara
bitriide eller ombud, Bitréide har yiirander#il, Foreningsstiimman fiir beslula
att den som inte #ir medlem ska ha riitt att nérvara etter pa annat sitt folja
forhandlingama vid foreningsstdmman. Ett sRdant beslut &r giltigt cndast
om det bestutats av samtliga tdstberttigande som 4r niirvarande vid
foreningsstamman.

Besluf vid stimma

§21

Foreningsstdmimans beslut ulgirs av den mening som hac fitt mer én
halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordfsranden bitriider. Vid val anscs den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sivskild majoritet enligt bestammelserna i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet
som upplitits med bostadsritt kommer att forfindras eller i sin helhel
behiiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inge ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet andi
giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande har gatt med pi beslutet och
det dessutom har godkéints av hyresnfimnden.

§23

Om ett beslut inneb#r att foreningen begar sitt uttrdde ur HISB blir
beslutet giltigt om det fattas pd tvd pd varandra foljande foreningsstanumor
och pd den senare stimman bitritts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie [Hreningsstiimma wises valberedning for {iden intill dess
niista ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot utses till
sanumankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresia kandidater titl de fortroendeuppdrag till
vilka val skall férrittas pd foreningsstimma.

Protokoll
§25
Stammooerdforanden skall sérja for att det fors protokolt vid
foreningsstamman. 1 friga om protokollets innchdll galler
1. att rostlingden skall tas in i eller bil4ggas
2, att stiinumans beslut skall £ras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatct skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimimnan skall det justerade protokollet
hiillas tillgangligt hos foreningen for mediemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden skall detl foras proiokoll, som jusieras ay
styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoli frn styrelsemdte skali
foras i nuoomerfsljd.

Styrclse

$26

Styrelsen bestdr av ordfsranden samt l4gst 2 och hogst 10 ledamoter med
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses cn ledamot och hogst cn suppleant
for denne av styrelsen for HSB; svriga ledamoter och suppleanter valjs pa
foreningsstamman.

Styrelseledaméter och suppleanter villjs féir hogst tva ir. Ledamot och
suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs pa foreningsstiimma
skall mandattiden fir hiflfren, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett
ar. Ordforanden valjs sarskilt och pd ett ar. Ovriga ledamiter viljs vaxelvis
pi tvd Ar.

Konstituering och firmateckning

$27

Styrelsen utser inom sig vice ordforande och sekreterare. Styrelsen kan
ocksd utse controller samt organisatér for studie- och fritidsverksamheten
mnom foreningen.

Styrelsen utser firmatecknare.

Beslutfarhet

5§28

Styrelsen ar beslutfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamiter
4r néirvarande. Som styrelsens beslut giller den mening de {lesta rbstande
{orenar sig om och vid lika riisletal den mening som ordfiranden bitrider.
Niir minsia anlal [edaméier #r nfirvarande kriivs enhitlighet Ffor giltigt
beslut.

§29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomitritt.
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Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller bestuta om
vilsentliga forindringar av foreningens hus eller mark sisom visentliga till-,
ny- och ombyggnader av sfdan egendon. Vad som géller for andring av
Igenhct regleras 1 § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tontriitt.

Revisorer

$30

Revisorcrna skall till antalct vara minst tvd och htgst tre, samt hopst en
suppleant. Revisorer valjs av ordinaric foreningsstimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdnima hillits, dock skall en revisor alltid utscs av HSB
Riksfarbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen 4r avslutad och
revisionsberittielsen avgiven senast tre veckor fore ordinarie
freningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stiimma dver av
revisorcina i revisionsberittelsen gjorda anméckningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorcrna gjorda anmérkningar skall hillas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma, pa vitken de
skall behandlas,

Avgifter till féreningen

$31

Tnsats och drsavgilt for ligenhet faststélls av siyrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av freningsstimma,

Arsavgiften avvigs s att den i forhdllande 1ill lagenhelens insats
kommcr att motsvara vad som beldper pa ligenhelen av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgilien betalas
minadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte
styrelsen heslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgar
driyjsméilsriinta enligt riintelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien fran
Rorfallodagen Gl dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt fororduingen om crsitining {Ur inkassokosinader mm.

I Arsavgifien ingdende ershitining for véirme och varmvatten, elektrisk
stroum, renhdllning cller konsumtiensvatten kan beriknas efier forbrukning.

§32

Upplitelseavgift, overldtelseavgift och pantséittningsavgift kan tas ut
efter bestut av slyrelsen, For arbete vid tverging av hostadsratt far av
bostadsréittshavaren uilas dverlitelseavgilt med belopp inotsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381} om allmén forsikring vid
tidpunkten fir ansdkan om medlemskap. For arbete vid pantséittning av
bostadsriitt far av bostadsrattshavarcn uttas pantsitiningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten ft5r underrittclsc om pantsitining.
Bilparkering pd foreningens mark far endast ske pd ftr indamdlet uppmalad
och skyltad plats. For dverirddelse ager foreningen rict att ta ut en
kontrollavgift som 4ir densamma som den lagsta avgilt som Vallentuna
komumun tar ut for liknande Overlridelse.
Freningen fir i Hvrigt inte da ut sirskilda avgifter for dlgirder som
foreningen skalt vidta med anledning av lag eller forfattaing.
Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut cfter beslut av styrelsen.
Bostadstattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplételse av
bastadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per . Om cn
ligenhet upplats inder en del av elt dr, beriknas den higsta tillatna avgifien
efter det antal kalendermdanader som ligenheten 4r upplaten.

Underhillsplan

$33

Styrelsen skall uppriitta underhillsplan for genomforande av underhéllet
av fureningens lhus och &rligen budgetera samt genom beslut om
Arsavgiftens storlek sitkerstilla erforderliga medel for att tivgga wnderhdllet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens cgendom
besiktigas i [implig omfatining och i enlighet med foreningens
underhdllsplan.

Fonder

§34

Inom fireningen skall bildas féljande fondet:

Fond fUr yitre underhdll

Fond for inrc underhéfl

Reservering av medel for yttre underhétl skall ske i enlighct med anlagen
underhillsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhill bestéms av styrelsen.

Bostadsratishavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhéll
anvinda sig av pa ligenheten belopande del av fonden. Storleken av pa
hostadseititstagenhet belopande del av fonden skall hirvid bestimmas cficr
forhéllandet mellan insatsen for ligenheten och de samenanlagda insatserna
for foreningens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for gjorda
uttag,

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall, efler erforderlig underhillsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning,

Utdrag ur lgenhetsforteckning

£33

Bostadsrattshavare har ritt att pd begliran £ utdrag ur
Iigenhetsfirteckningen betraffande lagenhet som han innehar med
bostadsritt, Utdraget skall ange dagen for utffirdandel samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for npplatelsen,

3. bostadseiitishavarens namn,

4. insatsen fOr bostadsriitten, sami

5. wvad som finns anlecknat rdrande pantsiitining av bostadsratten.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrattshavaren skall pd cgen bekostnad hilla 14genheten  gott
skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla
som reparera lagenheten och att bekosta dtgirderna. Foreningen svarar fir
att husel och [Breningens fasta egendom 1 dvrigt ar vil underlidliet och halls
1 gott skick.

Bostadsrittshavaren bar teckna forsdkring som omfatiar det undechdlls-
och reparationsansvar som filjer av [ag ach dessa stadgar.

Bostadsrittshavaven skall fatja de anvisningar som foreningen 14mnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten,
ventilation ach anordning for informationstverforing. Andringar i sadana
installationer som foreningen forsctt lagenheten med skall i forvilg
godkiinnas av bostadsréittsféreningen i den man de inte omfattas av
hestamnelsen i § 41 om forandring av lagenhet. Atgardema skall alltid
utforas fackmassigt.

Bostadsriitishavarens underhdlls- och reparationsansvar $or lagenheten
omfattar bland annat:
o yiskikt pd rummens véiggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krdivs for att anbringa ytskiktet pd et fackmissigt sait,
bostadsriitishavaren ansvarar ocksa for fuktisolcrande skikt i badrum och
vitrum,
«  jcke hidrande innerviggar, stuckatur,
+ inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,
exempelvis; sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys ech
tvittinaskin; bostadsrittshavaren svarcar ocksé for el- och vattenledningar,
avstiangningsvendiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pi
valtenledning till denna inredning,
+ ligenhetens yiter- och innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm,
tidtningslister, 185 inklusive nycklar mm; bostadsriittsforeningen svarar dock
for mélning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens yiterdorr
skall den nya doricn motsvara de normcr som vid utbytet giller for
brandklassning och [juddampning,
e glas i fonster och dbrrar samt sprajs pa fonster,
« till fonster och fnsterdérr horande beslag, handtag, géngjém,
tatningslisier mm samt mélning; hostadsrétisforeningen svarar dock for
mélning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterddir,
+  milning av radiatorer och virmeledningar,
+ ledningar for avlopp, gas och vatten till de defar de 4r synliga i
lagenheten och betjinar endast dea aktuclla lagenheten,
« armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
«  klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
» eldstiader och braskaminer,
=  koksflikt, kolfilierflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfliki,
med undantag for bostadsrittstoreningens underhillsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstind,
¢ mitartavla/gruppeentral/sikringsskdp och dérifrdn vtgdende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturcr,
+ anordningar dr informationsdverforing som endast betjinar den
aktuella lagenheten frdn overlamningspunkct/forsta uttag i ligenheten,
+« brandvamare,
» clektrisk golvvirme,
+  handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsctt igenhelen med
vattenburen handdukstork som en del av [Agenhetens viiomeforsorjning
ansvarar bostadsrattstireningen for underhAllet,
« cgna installationer.

Far reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsréttshavarcn endast i
begransad omfatining i enfighet med bostadsrattslagen. Detta galler dven i
tilliimpliga delar om del finns ohyra i l4genheten,

Ingér i upplételsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar foir dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt denna bestimmelse.



Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor tifl 1igenheten
mark/uteplats som ar upplaten med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren
for renhdllning och sndskettning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren {br mélning av insida av balkongfront/sltanfront samt
golv, Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ér utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dirutdver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsratishavaren skyldig att folja foreningens anvisningar giéllande
skotsel av marken/vtcplatsen.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att till foreningen anmiéla fef och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

P4 upplaten parkeringsplats cller garage far endast brukbara fordon
{innas.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, elekiricitet, informationséverforing och vatten, om foreningen
har forsett ligenheten med ledningama ocl dessa tjidnar fler #n en lagenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler,

Foreningen har dirutover underhllsansvaret fiir ledningar for avlepp,
gas; vatten som foreningen forselt ldgenheten med och som inte Ar synliga i
Iigenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhdll av
radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som foreningen forsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksd for rokgdngar (ej rokgingar i
kakelugnar} och ventilationskanalcr som fdreningen forseit ligenheten med.

§37

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora skdan reparation och byle av
inredning och utrustning vilken hostadsriitishavaren euligt § 36 skall svara
for, Beslut hirom skall fattas pd foreningsstamima och fir endast avse
atgard som [Oretas § samband med omfattande underhill cller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
TForeningens Atgarder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsratishavaren ansvarar genlemot foreningen for sadana atgarder i
lagenhcten som bar vidtagits av tidigare innchavare av bostadsrétten, sisom
reparationer, underhall och installationer som denne uttbrt.

§39

Om forcningen vid intraffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lgenhetsutrustning eller personligt Iisore skall
erstitningen beriknas utifvin gallandc forsakringsvillkor.

540

Om bostadsratishavaren ftrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick
enligt § 36 i sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras cller det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom och inte cfter uppmaning
avhjilper bristen i liigenhetens skick sd snart som mojligt, far foreringen
avhjalpa bristen p# bostadsriditshavarens bekosinad.

541

Bostadsrittshavaren Tar inte utan styrelsens tillstind i ldgenhcten utfira
Algitrd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dindring av befintliga [edningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller
vatten, eller
3. wmman viisenllig forandring av ligenheten,

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en atgard som avses i
forsia stycket om inte Atgirden #r till pitaglig skada eller olagenhet for
foreningen.

§42

MNar bostadsriiltshavaren anvimder ligenheten skall han eller hon sc till
ait de som bor { omgivningen inte utsitls for stérningar som 1 sédan grad
kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor tilas. Bostadsriushavaren skall aven i dvrigt vid sin
anvindning av l#genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsriittshavaren skail hilla noggrann tillsyn dver att dessa
dligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sddana stdrmingar i boendet som avses i [orsta
stycket forsta meningen, skall fireningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse
att sc till att stbrningama omedelbart upphor,

Andra stycket galler inte om foreningen sfiger upp bostadsrittshavaren
med anledning av att storningarna #r sirskill allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfaitning,

Om bostadsritishavaten vet cller har anleduing att misstinka att eit
foremal dr behaftat med ohyra fir detta inte tas in i ldgenheten,

§43

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att £ komma in i
ligenheten nér det behavs for tillsyn eller for att utfira arbete som
fioreningen svarar for efler har ritt att utfora enlige § 40. Nar
bostadsriitishavaren hur avsagt sig bosladsriitien eller nar bostadsritten skall
tvangsforsdljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att 1ita ligenhelen visas pi
lamplig tid. Foreningen skall sc till att bostadsritishavaren inte drabbas av
storre oligenhet in nédvandigt.

Bostadsrattshavaren 4r enligt bostadsrattslagen skyldig att tAla sidana
inskrainkningar i nyttjanderitten som foranleds av nodvindiga dtgirder for
att utrota ohiyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltride n#r foreningen har ratt till
del kan foreningen ansitka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrattshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for
sjélvstindigl brukande endast om styrelsen ger sitf samtycke. Styrelsens
samtycke begriinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv [Brsiljning eller
tvangsforsiljning cnligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ligenheten ar avsedd for peimancatbocnde och bostadsratten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om cn uppldtelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge site samtycke till en andrabandsupplitelse fir
bostadsratishavaren dndd upplita sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tillstind till wppltelsen. Tillstind skall lamnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvicda skal fr upplatelsen och
freningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresn@mnden begransas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av on juridisk person kriivs
det for tillstdnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning atl
viigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

$45

Bostadsréitishavaren fér inte inrymma utomstdende personer i
[agenheten, om det kan medfora men or foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

540

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat andamil
dn det avsedda.

Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird
betydelse [or {oreningen eller ndgon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsrittshavare fAr avsiiga sig bostadsratten tidigast efier tva ar
fran upplételsen och ddrigenom bli fri [rin sina forplikielser som
bostadsrilishavare. Avsiigelsen skall goras skriftligen hos styrclsen.

Vid en avstigelse, dvergdr bostadsritten tifl foreningen vid det
minadsskifte som intraffar ndrmast efter te manader fidn avsigelsen eller
vid det senare minadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48

Nytjanderiitlen till en lageahet somn innghas med bostadsritt och som
tilltedtts dr forverkad ach foreningen siledes berittigad att sdga upp
bostadsriittshavaren till avflyitning;

1. om bostadsriittshavaren drisjer med ate betala insats eller upp-
latelseavgift utbver tvi veckor {rin det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne ati fullgdra sin betainingsskyldighet,

2, om bostadsriittshavaren drijer med ait betala drsavgift, nér det gatler en
bostadsligenhet, mer #n en vecka efter [Sriallodagen eller, nir det galier on
lokal, mer #n tvi vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tilistind uppléter
[agenheten i andra hand,

4. om l#genheten anviinds for anmat findamal 4n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiiende personer till men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsratishavaren eller den, som lgenheten upplitits till i andra
hand, genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i Jagenhelen
etler om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i Eigenlteten bidrar till até ohyran
sprids i huset,
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7. om lagenheten pd annat satt vanvérdas eller om bostadsriitishavaren
fisidostilter sina skyldigheter enfigt § 42 vid anvaindning av lagenheten eller
om den som ligenheten uppldtits till  andra hand vid anvindning av denna
Asidostitter de skyldigheter som enligt samma paragraf 8ligger en bostads-
rittshavare,

8. om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltritde till 4genheten enligt § 43
acli han jute kan visa en giltig urskt for detta,

9, om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han
skall gbra enlipt bostadsréittslagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt fUr foreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om lagenheten helt eller till vilsentlig del anviinds for
néiringsverksamhet eller dirmed likartad verksanthet, vilken ulgdr eller 1
vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande cller om
ligenheten anviinds for illBilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

§49

Nyttjanderatien #r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren
till Jast #r av ringa betydelse.

Inte helfer #r nyttjanderitten till bostadslagenhet forverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren
Yr en kommun eller eit landsting och skyldighcten inte kan fullgdras av
sddan bostadsrittshavare.
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§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppstigning pa grund av firhalande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren 14ter bli aut
efter tillstigelse vidta rattelse utan drdjsmdl.

Uppstigning pd grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det dr frdga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrétishavaren utan
dréjsmdl ansoker om tillstind till upplételsen och fAr ansokan beviljad.

Ar det friga om siicskilt ullvarliga storningar i boendet galler vad som
stigs 1 § 48 p 7 dven om ndgon tillsigelse om rittelse inte har sketl, Detta
giiller dock inte om stormingarna intritfat wider tid d& ligenheten varit
uppléten i andra hand pd sétt som anges i § 44.

§51

Ar nyitjanderatten forverkad pd grund av forhallande, som avses i § 48 p
1--5 eller 7-9 men sker réttelse junan foreningen har sagt upp
bostadsriitshavaren till avilytining, fir han eller hon inle diirefter skiljas
fran lagenheten pd den gronden. Detta géller dock inte om nyttiandertitien
4ir forverkad pd grund av sidana sérskilt allvasliga stérningar i bocndet som
avses 1 § 42 tredje stycket.

Bostadsriltishavaren fdr inte heller skiljas fran ligenheten om fiireningen
intc har sagt upp bostadstittshavaren tifl avllylining inom tre ménader frin
den dag di foreningen fick reda pé forhdllande som avses i §48 p 6 eller &
eller inte inom tvA méanader fran den dag da foreningen fick reda pd
forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
riitielse.

§352

En bostadsititishavare kan skiljas frdn [igenheten pd grund av
forhéllande som avses i § 48 p 10 endast om [oreningen har sagt upp
bostadsrhittshavaren tilf avilyttning inom tva méanader {rin det ait
foreningen fick reda pd forhaflandet. Om den brotisliga verksambeten har
angetts il ital eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rittt till uppsgning intill dess att tvd ménader hav
gdtt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det ritisliga
forfarandet har ayslutats pa ndgot annat sttt

$353

Ar nyttjanderiiten enligt § 48 p 2 forverkad pé gnund av drdjsmél med
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drojsmélet inte
skiljas frin [Agenheten
1. om avgiften — néir det #r friga om en bostadsligeniet — betalas inomn tre
veckor frin det ait bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om
majligheten att f& tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien irom
denna tid, eller
2. om avgiften - nir det 4 friga om en lokal — betalas inom tvéd veckor
fran det att bostadsrattshavacen har delgetis underrittelse om majligheien
all 14 tillbaka lgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det Irdiga om en bostadslagenhet fir en bostadsrattshavare inte heller
skiljas frén [Hgenheten am han eller hon har varit farhindrad att betala
drsavgifien inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s snart
det var mojligt, dock senast ndr tvisten om ayvhysning avgdrs i forsta
instans,

Vad som sags i forsta stycket giller intc om bostadsréttshavaren, genom
alt vid upprepade tillfillen inte betala Arsavgiften inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har dsidosatt sina Rrpliktelser i s hivg grad att han eller hon
skiligen inte bor f& behilla Ligenheten.

Beslut om avhysning Far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

Shgs bostadsriittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, #r han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, Tar han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar narmast
efter lre ménader frdn uppsigningen, om inte ritten dldgger honom etfer
henne ait flytta tidigare. Detsamma géiller om upps#gningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket 4r
tillampliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas
ovriga bestimmelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

§55

Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8,40, 42,48 p 1
och § 50, avsint i rckommenderat brev under mottagavens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tviingsfirsiljning

§56

Har bostadsrittshavaren blivit skild fréin [agenheten till foljd ay
uppstigning i fall som avses 1 § 48, skall bostadsritten tvingsforsiljas cnligt
bostadsrittslagen s snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren ach de kiinda borgenirer vars riitt berdrs av
forsiljiningen kommer Sverens om nagot annat. Forsaljningen far dock
ansté till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar for blivit
dlgirdade.

Stirskilda regler fir giltigt beslut

§57

For giltigheten av féljande beslut fordras godkiinnande av styrelsen for
HSB och savitt géller p 3 aven av HSB Riksforbund.

1. DBeslut att avhinda foreningen dess fasta cgendom eller tomtritt.
2. Beslut om Andring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstiimmer med ay HSB Riksforbund och HSB Stockholm gemensanit
rckommenderade normalstadgar {or bostadsriittsforening.
3. Beslut att forcningen skall triida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om andring av stadgar skall podkannas dven av HSB Riksforbund

i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensatnt rekoramenderade normalstadgar for
bostadsrétisfrening,

Godkannande av stadgeindringsbeslul fordras dock gj om {Greningen
beslutat uttrlida ur HSB enligt § 23.

Upplisning

§38

Om foreningen upplases skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till lagenheternas insatser.
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