~ Arsredovisning

Styrelsen for
Brf Viksjd Torg

Org.nr: 769606-9207

fdr hdrmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31



Brf Viksjo Torg
Org nr 769606-9207

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar, med dganderatt, fastigheten Viksjo 3:598. Byggnaden, i vilken
man upplater bostadsldgenheter och lokal, uppférdes 2002 Fastighetens areal
uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 1 584 m?, Taxeringsvardet ar 17 456 000 kr,
varav byggnadsvardet ar 13 649 000 kr och markvérdet 3 807 000 kr. Varde3r

2002.

Fastigheten har fullvérdesforsakring i Gjensidige.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), eller s k dkta bostadsréttsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 24 1344

Lokal 1 72
Parkeringsplatser 20 st

Summa 45 1416
Fastighetsadress

Andebodavégen 2, 175 43

Jarfalla

Forvaltning

HSB Norra-Storstockholm AB
Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter
Bdrje Widsing

Bjorn Oberg

Robert Jarlebo

Ekatarina Sioti

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av

Borje Widsing och Bjérn Oberg i férening.

Revisor
BoRevision i Sverige AB

Ordforande

Vice Ordforande
Ledamot
Suppleant
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Flerdrsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2 080*| 2 069* 2 200* 1200 1216
Arets resultat, tkr 64 153 -448 68 -302
Fond fér yttre underhall, tkr 72 52 287 292 485
Beldning, kr/kvm bostadsyta 7 536 7 746 8 006 7 803 7737
Soliditet 61% 60% 59% 61% 60%
Rantekéanslighet 8,3 8,5 8,8 8,6 8,6
Energikostnad kr/kvm/&r
Vatten, el och vdrme 159 169 160 162 161
Arsavgiftsnivd bostader,
kr/kvm 838 838 838 814 814
Utrymme f6r underhdll och
aterinvesteringar ** 280 370 274 268 276

*I omsattningen ingdr vidarefakturerade konsumtionsavgifter till Brf Angen och

Brf Axet.

**Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per
dr, som dterstdr av intdkterna nér l6pande drift och rantor &r betalda. Belop-
pet, som berdknas pa totalytan, ska técka kostnader for kommande investe-
ringar och underhall. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/8r. Ju &ldre fastighet

desto hégre belopp.

Styrelsens kommentarer

En extra amortering pa 153 100 kr gjordes i bérjan av verksamhetséret.

Fordndring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resuktat
Belopp vid &rets ngéng 4525706 11957 292 52 000 -203 778 152 51¢
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 2001125 132 385 -152 510
Arets resultat 64 254
Belopp vid arets slut 4525706 11957 292 72135 -71 393 64 254

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsdret

Fdreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma har hallits 2018-04-17. P3 stdmman deltog 17 st
rostberattigade medlemmar, varav 1 fullmakt.

Medlemmar

Féreningen hade vid drets slut 30 medlemmar.
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Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 héllit 6 protokollférda sammantraden
samt ett flertal avstémningar per telefon och mejl.

Arlig besiktning
Besiktning har genomférts tillsammans med forvaltaren HSB, 16pande under
verksamhetsaret.

Avgifter och hyror
Den genomshittliga rsavgiftsnivén for bostader uppgér till 838 kronor/ m?>.

Overlatelser
Av féreningens 24 bostadsldgenheter har 1 st Gverlatits under dret.
Genomsnittspriset var 30 137 kronor/m?.

Ombyggnad och underhall
Genomforda 8tgérder under verksamhetsaret:

1. Tradg8rdgruppen genomférde ansning av hacken runt fastigheten samt fylide pa
ny jord och gddning i april.

2. IMD El, individuell métning av el med debitering pd manadsavgiften. Syfte att
sianka elkostnaden for samtliga boende. Projektet startade sept. -18 och
implementeras efter &rsskiftet 2019. Leverantor & HomeSolutions i Sverige AB.

3. I oktober tecknades avtal med ESF AB, angdende fastighetsskétsel och
vinterunderhdll, att borja galla fr.o.m. 2019-01-01.

4. 1 november byttes varmvatten och vérmevaxlare i Undercentralen.

5. I december genomférdes ny energideklaration for fastigheten.

Tidigare genomfért storre underhall och investeringar
Ar Rtgard
2015 Ny grovivattmaskin
2015 Fasadrenovering upp till plan 2
2016 Fibernatverk for bredband och TV
2016 Hissuppgradering
2016 2 nya tvattmaskiner
2017 Luftfilter till samtliga ldgenheter
2017 LED belysning trapphus, ytterbelysning och parkering
2017  Brandskyddsdtgarder
2018 Varmvatten och varmevéxlare i undercentralen

Budget for 2019
Budgeten visar ett resultatfall efter finansiella poster pa +43 tkr.
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Underhallsplan

Det planerade underhdllet som syftar till att erhdlla Idng livslangd pd foreningens
tillgdngar finns med i underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som

I6pande ska revideras.

Planerat kommande underhdll och investeringar
Ar Rtgard
2019  Start IMD-el
2019 Staket runt uteplats

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Tidigare 8rs balanserade resultat

Arets resultat

Styrelsen féresldr foljande disposition:

Att disponera

Overforing frdn fond for yttre underhall

Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond foér yttre underhall

Fond fér yttre underhall enligt balansrékning 2018-12-31
Arets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019

-71 392
64 254
-7 138

-7 138
28 893
-52 000
-30 245

72 125
23 107
95 232

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.



Brf Viksjo Torg
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 2079 568 2 069 188
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 524 413 -1 454 637
Planerat underhall Not 4 -28 893 -31 875
Ovriga externa kostnader -27 510 -2 989
Personalkostnader Not 5 -47 211 -31 866
Avskrivningar Not 6 -303 815 -312 415
Summa fastighetskostnader -1 931 842 -1 833781
Rorelseresultat 147 726 235 406
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 849 981
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -84 321 -83 877
Summa finansiella poster -83 471 -82 896
Arets resultat 64 254 152 510

0.
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 20 145 244 20 437 244

Mark 5 700 000 5 700 000

Inventarier Not 10 80 698 92 513

Summa anlaggningstillgdngar 25 925 942 26 229 757

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 139 980 39 240

Avrékningskonto HSB 1 106 205 980 356

Ovriga fordringar Not 11 2 806 39 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 27 222 136 570
1276 213 1195 307

Kassa och bank Not 13 458 1715

Summa omséttningstillgdngar 1276 671 1197 022

Summa tillgéngar 27 202 613 27 426 779

0.



Brf Viksjo Torg
Org.nr: 769606-9207

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 482 998 16 482 998
Fond for yttre underhéill 72125 52 000
16 555 123 16 534 998
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -71 392 -203 778
Rrets resultat 64 254 152 510
-7 138 -51 267
Summa eget kapital 16 547 985 16 483 731
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 10 006 988 10 261 988
10 006 988 10 261 988
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 122 000 148 800
Leverantorsskulder 169 107 275 823
Skatteskulder 74 848 73192
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 20 897 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 260 788 183 246
647 640 681 061
Summa skulder 10 654 628 10 943 049
Summa eget kapital och skulder 27 202 613 27 426 779
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad | enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Rrsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgngar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén dvergangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och total livsiangd har beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f4. Det innebr att féreningen redovisar
intakter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar Avskr. plan Antal &r Slutar
Byggnader Linjar 80 2084
Inventarier Linjdar 5-10 2027
Pagéende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underh8lisplan. Minimiavsatining regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens 18n forfaller 5 978 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlings 1&net/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp [8net/l8nen. Foreningen valjer
darfor att redovisa skulden som I3ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de #r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dirutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pd lokaler.
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Brf Viksjo Torg
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1126392 1126392
Rrsavgifter lokaler 92 560 92 560
Hyresintékter garage och p-platser 30 450 31 350
Bredband 64 800 64 800
Vatten * 97 536 95 081
Varme * 652 678 629 229
Ovriga intdkter, vidarefakturerade kostnader 15 152 29 776
Brutto 2 079 568 2 069 188
* Vlidarefakturering av vatten och vérme till Brf Axet och Brf Angen
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel 71 887 81 544
Lépande underhdll 19 796 81 017
El 35973 34 767
Uppvarmning 841 412 811 044
Vatten 120 428 117 247
Sophamtning 21 318 19 240
Fastighetsforsakring 18 284 18 407
Stadning 25135 26 903
Forvaltningskostnader 71528 66 092
Extern revision 13613 12 500
Fastighetsskatt 37 688 37 160
Kabel-TV 30572 30 560
Bredband 64 800 64 800
Vinterskdtsel 47 391 29 925
Ovrig drift 104 588 23 431
1524 413 1 454 637
Not 4 Planerat underhall
VA/sanitet 28 893 0
Belysning 0 31 875
28 893 31 875
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 80 000 48 500
Justering for reservation 2017 -49 000 0
Sociala avgifter 16 211 7 366
Arvode styrelsen Reserverat for mycket 2016 0 -24 000
47 211 31 866
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 292 000 292 000
Maskiner och inventarier 11 815 20 415
303 815 312 415
Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 849 688
Ranteintakter skattekonto 0 240
Ovriga ranteintakter 0 53
849 281
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lngfristiga skulder 83 796 83 046
Ovriga rantekostnader 525 831
84 321 83 877
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 22 439 000 22 439 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 439 000 22 439 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 001 756 -1 709 756
Arets avskrivningar -292 000 -292 000
Utgdende avskrivningar -2 293 756 -2 001 756
Bold6rt virde byggnader 20 145 244 20 437 244
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 20 145 244 20 437 244
Taxeringsvarde
Byggnad - hostader 13 200 000 13 200 000
Byggnad - lokaler 449 000 449 000
13 649 000 13 649 000
Mark - bostader 3 696 000 3 696 000
Mark - lokaler 111 000 111 000
3 807 000 3 807 000
Taxvérde totalt 17 456 000 17 456 000
Not 10 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 161 150 161 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 161 150 161 150
Ingdende avskrivningar -68 637 -48 222
Brets avskrivningar -11 815 -20 415
Utgdende avskrivningar -80 452 -68 637
Bolfort varde 80 698 92 513
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 797 37 132
Brf Angen, Brf Axet 2 009 2 009
2 806 39 141
Mot 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 19178 18 284
Kabel-TV 8 044 23 843
Varme 0 94 443
27 222 136 570
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 458 1715
458 1715
Not 14 Fordndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 4 525 706 11 957 292 52 000 -203 778 152 510
Vinstdisp enl. stammobesiut 20 125 132 385 -152 510
Arets resultat 64 254
Belopp vid drets slut 4 525 706 11957 292 72125 -71 393 64 254
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 88 47102 0,83% 2019-08-15 3939 250 30 000
Stadshypotek 02-438410-897093 1,01% 2019-01-30 144 000 12 000
Stadshypotek 02-438410-994447 0,90% 2019-01-30 1 895 000 30 000
Stadshypotek 438410-90338 0,90% 2021-04-30 4 150 738 50 000
10 128 988 122 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 10 006 988
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9518 988
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 11 856 000 11 856 000
Varav obeldnade 0 0
Stalida panter for skulder till kreditinstitut 11 856 000 11 856 000

0.
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 122 000 148 800
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 000 0
Arbetsgivaravgifter 8 897 0
20 897 0
Mot 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intskter
Forutbetalda hyror ach avgifter 115 381 122 676
Upplupna réntekostnader 12 228 11 569
Upplupen varme 128 179 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 000 49 000
260 788 183 245
Jarfalla 2019-08 ~ 2.6
Birje Widsing Bjtrn Oberg Robert Jarlebo

Sy
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Mirrevigionsberattelse har 2019-03- H avgivits betraffande denna drsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB

Av stamman vald revisor



Revisionsheratielse
Till féreningsstdmman { Brf Viks}d Torg, ong.ny. 769606-9207

Rapport om arsiedovisningen

{talanden

Jag har utfér en revision av arsradovisningen for Bri Viksjé Torg
for ar 2018,

Sarn del av en revision enligt ISA anvéndar jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk Instéilning undar hela

revisionen. Dessutom:

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighst

med Arsredovisningstagan och ger en i alla vAsantliga avssenden .
rAttvisande bild av {Greningens finansiella stallning per den 31

december 2018 och av dess finansielia resultat for Aret enfigt
drsredovisningslagen. Férvaitningsherittelsen &r firenlig med
drsradovisningens dviiga delar,

Jag Hllstyrker dérir att freningsstdmman faststaller
resultatrakningen cch balansrakningen for féreningen.

Grund for uitalanden

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enfigt dessa
standarder beskrivs ndrmars i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i fdrhaltande till féreningen enligt god revisorssed i .
Svariga och har { dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis fag har inhdmtat &r tilirickliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina utialanden,

Upplysning av sérskild betydelse e

Utan att det péverkar mina uttalanden ovan vill jag fista upp-
mérksarmheat pd Klassificeiingan av idreningans skuldar till kredit-
institut | &rsredovisningen, Foreningen har #n som Klassificeras
som lAngfristiga men férfaller inom att &r fran balansdagen och
som darmed &r kottfristiga.

Styrelsens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alf drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
Arsredovisningsiagen. Siyraisen ansvarar dven fir den Intema
kontroll som dle beddmeyr &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felakiigheter,
vare sig dessa bercr pd oagentlighster eller pa fel.

Vid uppréitandet av Arsredovisningsn ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att forisdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa & tlldmpligt, om frhéllanden som kan
paverka formégan att foriséita verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt diift. Antagandat om fortsatt diift tillimpas
dock inte om besiut har fatiats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansgvar .

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra visentliga
felakligheter, vare sig) dessa beror pa oegentligheter elter pé fel,
och att [4mna en revisionsherattelse som innzhélier mina
utialanden. Rimlig sékerhat dr en hig grad v sBkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felakdighater kan uppsta pa grund
av gegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
aller tilisammans rimligen kan fBrvéntas pAverka de skonomiska
baslut sem anvéndare fattar med grund § Arsredovishingen.

identifierar och beddmer jag riskerna fOr vAsentliga
falaltigheter i Arsradovisningen, vare sig dessa beror pd
oagenttigheter ellar pa fel, utformar cch uifér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionshevis som &r Hllrdckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fdr mina uttalanden,
Risken for att Inte upptéicka en visentlig falaktighet 1l ffid av
oegentligheter Ar higre &n fir en vsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cagentlighater kan innefatta agerande i
magkopi, iGrfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felakdig
information eller &sidosétiande av intem kontrolt.

skaffar jag mig en forstielse av den del av i6reningens
Interna kontroil som har betydelse f8r min ravision for att
utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hansyn i
omsténdighetema, men inte f6r att uftala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och vimlighsten | styrelsens uppskaitningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar Jag en slutsats om lBmplighetan | att styrelsen anvander
anfagandet om fortsaft diift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh#mtads revisicnsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig oskerhetstaklor som avser sidana hndelser eller
forhdlianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningans frmaga alt fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finng en vésentliy osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéitelsen fasta uppmérksamheaten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den visendiga
osdkerhetsfaklom eller, om sdana upplysningay &r
ofillrdckiiga, modifiera uttalandst om rsredovisningan, Mina
slutsatser baseras pé da revislonsbevis sem irhdmias fram
tilt datumet for ravisionsberttelsen. Dock kan framfida
héindelsar sller férhallanden gira aff en f8rening Inte langre
kan fortséita verksamheten,

utvirderar jag den Gvergripande prasentationen, stiukturen
och innehéllst i &rsredevisningen, dérbland upplysringama,
och om Arsredovigningen Aterger de underliggande
transaktionama och héndelsema pa ett s4tt som ger en
réttvisande bild,

Jag mste informera styrelsen om bland annat revislonans
planerade omiatining och inrikining samt fidpuniter: for den. Jag
méste ocksA informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribiand de aventuslia betydande hiister i den interna
iantroilen som jag identifferat.



agar, andra

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Viksjé Torg for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for ultalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande fill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angefégenheter i
durigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

] s i e
mevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m&l betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommanda granskningsatgdrder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsréttslagen.
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