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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2015-05-05 har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittming, till féreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna
s&som de kommer i uttryck i stadgarna och verka {or en socijalt, ekonomiskt och miljéméssigt héllbar

ntvackline

Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske i september ménad 2017.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedomningar
gjorda i maj manad 2017,

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal uppréttat 2017-06-19 mellan bostadsréttsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Goteborg Tuve [0:168

Adress: Nolehultsviigen 1, 3 och 7, Glgstorpsviigen 39
417 43 Goteborg

Tomtarea: 7623 m?

Bostadsarea: 5242 m?

Byggnadernas antal ~ Tv4 st punkthus i sju viningar samt ett punkthus i sex viningar.
och utformning:

Husen ligger sa nira varandra att en indamélisenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna fr fér virmeleveranser anslutna till Gateborg Energi AB.
Underceniral &r beldgen pa Nolehultsviigen 3.

Elmiitare for maning av gemensam el-energi.

Hissar: 3 st

Anslutning till TV, bredband och telefoni (Telia).

Gemensamma uirymmen

2 st utviindiga soprum beldgna i separata byggnader.
1 st gemensamhetslokal/Bvernattmingsligenhetbeligen i bottenvining pa Nolehultsviigen 3.

1 st cykelrum i kéllare eller garage anslhutande till respektive huskropp samt i tvi friliggande
byggnader i anslutning till lekplats.

1 st barnvagnsrum per hus beldgna i kéllarplan i respektive hus.

Parkering redovisas i avsnitt F
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Servitut m.m.
Andamil

Ghngviig

Parkering

Utrymme
Starkstrom

Riittsforhillande Typ

Last Avtalsservitut
Formin Officialservitut
Férmin Officialservitut
Last Ledningsritt

Riittighetsbeteckning
D201600233878:1.1
1480K-2016F385.1
1480K-2016F385.2
1480K-2015F233.2

Ytterligare servitut avses tecknas avseende VA-ledningar, vilka delvis har samordnats mellan Fastigheten

och grannfastigheten Tuve 10:123.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Yitterviigg

Yitertak
Uppvirmningssystem

Ventilation

Ligenhetsforrid

Betongplatta grundlagd pd berg och pélar till berg,

Betong

Betong (sandwichelement)

Tegel

Fjéirrvirme, vattenburna radiatorer.

FTX-system.

1 st per ligenhet beldgna i kéllarplan.

Kortfattad ligenhetsheskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Golv

Klidkammare
Golv

Kik
Golv
Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

wC
Golv
Utrustning

Forsikringar

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Skapsinredning, kyl, frys, diskmaskin och inbyggd ugn under hll
samt mikro i viggskap. Flaktkapa under skép, arbetsbelysning under

viiggskap.

Klinker

Badrumsmébel med spegelskip, We, duschutrustning, duschvigg ach
handdukstork(elektrisk). Tvittmaskin och torktumlare, Bankskiva och

viiggsk&p ovan maskiner.

Klinker
We, handfat och spegel.

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Rb Forsdkring som tecknas via Ossén F orsikringméklare.

Byggfelsskyddsforsikring lamnas av Lloyd's Underwriters {Canopius, syndicate 4444} via S&P
Underwritng Agency AB,
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling fér foreningens fastighet.

Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervirdesskatt.
SUMMA

Mervirdesskatt avseende uppfirande av garage*

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

49 000 000 kr
208 500 000 kr
257 500 000 kr

3711 000 kr

261 211 000 kr

*) Berdknat retroaktive momsiyf enligt MI. 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Ljuspunkten och Riksbyggen, §6,
skall Rikshyggen erhélla deita momslyfi. Den ekonomiska planen forutsdtter att garaget hyrs ul for parkeringsverksamhet
fmomspliktig verksamhet), Uthyrningen skall avse minsi en period pd 10 dr. Beloppet ovan dr bedomt, skulle slutlig
utbetalning fréin Skatteverket avvika uppdt eller nerdt skall erscittning till Riksbyggen korrigeras pd moisvarande sit.

Taxeringsviirdel inklusive byggnad for bostéder har dnnu ej faststillts men beréiknas (ill 86 600 000 kr

Taxeringsvirdet inklusive byggnad for lokaler* har dnnu gj faststillls men bersknas till 2 585 000 kr
*Taxeringsvarde lokal avser forutom kommersiella lokaler (Bokaler) dven garage
D. Preliminir finansieringsplan
I.4n Belopp  Sikerhet Riniesats* Bindaingstid  Amort plan
% c:a dr

L#n 1 26 282 000 kr  Pantbrev 0.99 [ 50-8rig serie
Lin 2 26 282 000 kr Pantbrev 1,02 3 50-4rig serie
Lin 3 26 281 000 kr Pantbrev 1,23 5 50-arig serie

Ranter 16r 130 ovan 4r angivna per 20£7-06-02.
Summa lin

[nsatser

Summa

Beriiknad avdragsril [§r merviirdesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C
avan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Ljuspunkten och

Riksbyggen (§6).

Summa finansiering

78 845 600 kr

178 655 000 kr

257 500 600 kr

3711 000 kr

261 211 GO0 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsriitterna framgér av ldgenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna).
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E. Beriikning av foreningens lopande intiikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna dr preliminira och grundar sig pd bedémningar gjorda maj ménad 2017.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostiider 3 381 100 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efier
andelstal.

Arsavgifter Forbrukning
Individuellt uppmaétt forbrukning' per lgh av kall- och varmvatten samit 461 500 kr
hushallsel (bedtmda kostnader).

Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingir i drsavgiften

H Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for wtéiver drsavgift bostider bedoms uppgd
tiil e:a 300 - 700 kr/mdnad ech lgh, avvikelser av de individuellt uppwmétta forbrukningen kan
Jorekomma beroende pd hushdilets sammanséitining och levnadsvanor. Bostadsrdllsforeningen
debiterar den enskilde bostadsrétishavaren kostnader efter individuell forbrukning.

Ovriga intikter

Intikter bilplatser 10 st parkeringsplatser 4 300 kr/ménad, och 48 st 404 600 kr
garageplatser 4 640 kr/ménad (exkl moms)

SUMMA INTAKTER 4247 200 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 831 000 kr
Amorteringar 126 700 kr
Riintekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (notsvarar c:a 1 072 000 kr

1,36 % ~enhetshéijning av réintan i den preliminira finansieringsplanen ovan).
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Driftkostnader inkl individuell mdtning samt moms i
forekommande full

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestédning (ink] snérgjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsikringar

Uppvirmning (exkl varmvatten hushall )
Uppvirmning varmvatten hushall !
Elférbrukning (Fireningens firbrukning)
Hushélise] !

Vattenfarbrukning (Foreningens {irbrukning Tor gemensamma ytor)
Vattenforbrukning, hushall !
TV/Data/Tele

Renhéllning/sophimining

Hisservice

Serviceavtal

Forbrukningsmaterial

Reparationer (16pande underhall)

IS¢ fBregdende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgitt/Fastighetsskatt *
SUMMA KOSTNADER

Avsiittning till underhallsfond enligt underhéllsplan.

Owverskott exkl avskrivningar,

SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND

2 For de forsta femion dren efter virdedrer utgdr, enligt nu gallande regler, ingen fastighetsavgift
pa bostéder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler(Bokaler) och garage.

Avskrivningar beriknas ske enligt en linjér avskrivningsplan. Avskrivningstiden dr 120 ar.

(sc bilaga | Ekonomisk prognos)

1635000 kr

25900 kr

3710 600 kr

481 000 kr

55 600 kr

4 247 200 kr
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J Redovisning av lEigenheterna

Byggnaderna kommer att innehilla féljande bostadsligenheter:

Hus nr Antal
1 RK 2 RK 3 RK 4 RK S:a
3 2 9 7 6 24
4 2 8 9 3 22
5 2 11 10 3 26
Summa 6 28 26 12 72
Bokaler

Lgh 1, 4, 26, 47 och 50 &r Bokaler, dvs dessa bostadsréitter kan delvis innchilla
verksamhet men méste samtidigt nyttjas som permanentbostad. Villkor som
giiller for nyttjande av dessa bostadsritter framgér av upplételseavtal for resp

loh

Biluppstiillning antal platser

Garage Parkeringsdiick Oppna platser

Kall Varm Under PA Med tak| Utan tak

48 10
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmiining av ldgenhetsareorna r gjorda digitalt pé ritning.

Goteborg 2017- (), - 9.

2017071401863

Thomas Emanuelsson




2017071401864

H. INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréttsforening Ljuspunkten

Undertecknade, som [6r det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2017-06-29 fir hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysiingar soin dr av betydelse for bedtmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som ldmmats i planen stimmer dverens med innehillet i tillgéingliga handlingar och i
ovrigt med forhdllanden som &r kiinda fr oss. [ planen gjorda berdkningar dr vederhéiftiga och den
ekonomiska planen framstir som hillbar. Vidare anser vi att forutsitmingarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen #r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet
fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrédn en ny ekopomisk plan uppréttats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av {6ljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2017-05-30
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2017-03-22
Kopekontrake, fastighet uppréttat 2017-06-21
Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2017-06-02
Riksbyggenavtal, uppriittat 2017-06-19

Hyresavtal garage, upprittat 2017-06-19
[yresgaranti garage, uppréttat 2017-06-1%
Kreditoffert 2016-02-09

Aktuella réintenivaer per 2017-06-02
Driftkostnadsberikning, daterad 2017-05-22
Underhallsplan, daterad 2017-05-29
Avskrivningsplan 120 ar 2017-06-26

Berikning av taxeringsvirde 2017-06-19

MENEERENEEEER

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alliméint omdéme uttala att planen enligt vér
uppfatining vilar pé tillforlitliga grander.

Stockholm 2017-07-13 Stockholm 2017-07-13
kel N
AT e Malid.... V72—

Jam-Olof Sjokolm |

Av Boverket forklarade behiriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostmadskalkyler avseende hela riket.
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