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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Fjalar 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-02-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Inger Margareta Smedshammar Ordférande
Bjorn Gunnar Carling Ledamot
Bengt Anders Engvall Ledamot
Anna Veronica Gillgren Ledamot
Gun Britt-Marie Séder Ledamot
Hannes Gunnar Brorsson Suppleant
Anna Maria Vall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mattias Eklof Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Einar Avander
Christian Brandt Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-07.
Extra foreningsstamma holls 2018-09-18. Val av styrelse samt revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungséngen 14:4 1957 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1958.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 491 m2, varav 1 891 m2 utgdr lagenhetsyta och 600 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter och 5 lokaler med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konstaffar 104 m2 Tills vidare
Secondhandbutik 115 m2 Tills vidare
Livsmedelsbutik 186 m? Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

Sida 2 av 15



Brf Fjalar 4
717600-0953

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sopskap 2018 Nybyggnation

Cykelstall m tak 2018 Nybyggnation

Anslutning till fibernat 2017

Byte av panncentral 2017 Stort renoveringsbehov

Stamspolning 2017

Ny grind mot Kungsgatan 2017 Byte fran tragrind

Malning av staket 2017

Drénering runt huset 2017 Brott pa dagvattenledning,
fuktskador

Byte av avloppsror i kéllaren 2016 Sonderfratt ror

Byte av till- och franluftsystem i 2016 Pga icke godkand OVK samt

lokalerna tidigare felinstallation

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av tak 2019 Nodvandig renovering

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Underhallsavtal - arlig éversyn Upplands Tvatt och Kylservice
tvattstuga

Hissunderhall Kone

Parkeringsévervakning Parkia

Snoskottning Upplands fastighetsservice i Uppsala
Service ventilation/OVK Upplands Ventilationstjanst
Fastighetsskotsel Upplands fastighetsservice i Uppsala
Nyckelhantering Certego
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1530 977 1488 003
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1559 601 1519218
Finansiella intakter 32 44
Minskning kortfristiga fordringar 60 3225
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1885 480
Okning av kortfristiga skulder 6 835 5415
1566 528 3413 382
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1248 097 3285 407
Finansiella kostnader 75204 85 001
Okning av materiella anlaggningstillgangar 462 500 0
Minskning av langfristiga skulder 134 816 0
1920617 3370408
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1176 888 1530977
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -354 089 42 974

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
5% ningar
18%
Ovria drift Kapital-
vrig ar kostnader
37% /_ 4%
Reparationer
g/_ 4%
"~ Periodiskt
underhall

2%

Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
95% 6% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byggnation av sopskap.

Byggnation av cykelstall.

Aterstallande av nedkort staket. (UL:s férsakring betalade)

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Medlemslokaler: 5 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

Brf Fjalar 4

717600-0953

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 627 597 583
Hyror/m2 hyresréattsyta 179 176 177 466
Lan/m2 bostadsrattsyta 2163 2221 1403 1394
Elkostnad/m?2 totalyta 28 24 21 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 119 121 126 98
Vattenkostnad/m? totalyta 23 19 22 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 34 33 28
Soliditet (%) 0 0 9 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -66 -1 960 -1214 49
Nettoomsattning (tkr) 1559 1521 1449 1453
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 891 m2 bostader och 600 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 338 247 0 0 338 247
Fond for yttre underhall 195 600 195 600 -293 779 293 779
S:a bundet eget kapital 533 847 195 600 -293 779 632 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 145 036 -195 600 -1 666 458 -282 978
Arets resultat -66 149 -66 149 1960 236 -1 960 236
S:a ansamlad forlust -2211 185 -261 749 293 778 -2243 215
S:a eget kapital -1677 338 -66 149 -1 -1611189
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-66 149
-1 949 435
-195 600

-2211 184

26 615

-2 184 569

Brf Fjalar 4
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1559 420 1521404
Ovriga rorelseintakter Not 3 181 -2 186
Summa rorelseintakter 1559 601 1519 218
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -728 774 -2 854916
Ovriga externa kostnader Not 5 -442 805 -324 808
Personalkostnader Not 6 -76 518 -105 683
Avskrivning av materiella Not 7 -302 482 -109 090
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1550 579 -3 394 497
RORELSERESULTAT 9023 -1 875 279
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 44
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 204 -85 001
Summa finansiella poster -75 172 -84 957
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 149 -1 960 236
ARETS RESULTAT -66 149 -1 960 236
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 415 247 2 255228
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 415 247 2 255 228
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 415 247 2 255 228
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1185015 1539 104
Summa kortfristiga fordringar 1185015 1539 164
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1185015 1539 164
SUMMA TILLGANGAR 3600 261 3794392
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 338 247 338 247
Fond for yttre underhall Not 11 195 600 293779
Summa bundet eget kapital 533 847 632 026
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 145 036 -282 978
Arets resultat -66 149 -1960 236
Summa fritt eget kapital -2 211 185 -2 243 215
SUMMA EGET KAPITAL -1 677 338 -1611 189

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 355 926 4985 197
Summa langfristiga skulder 4 355 926 4985 197
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 629 271 134 816
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 53214 48 225
Skatteskulder 1310 694
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 237 878 236 649
intakter

Summa kortfristiga skulder 921673 420 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3600 261 3794 392
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 74 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar stambyte 30 ar 40 ar
Tradgardsanlaggning 20 ar 20 ar
Cykelstall med tak 30 ar -
Sophus 30 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1092 843 1 068 795
Arsavgifter - lokaler 385 350 376 870
Hyror lokaler 33213 32 766
Hyror parkering 42 900 42 900
Vattenintakter 1503 0
Avgift andrahandsuthyrning 3 600 0
Oresutjamning 12 72
1559 420 1521404
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 181 -2 186
181 -2 186
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 1170 7764
Hissbesiktning 2 025 1925
Gard 996 516
Serviceavtal 23117 14 221
Forbrukningsmateriel 1176 60
28 484 24 486
Reparationer
Tvattstuga 2 953 6 007
Las 5375 2474
VS 3116 4016
Varmeanldggning/undercentral 0 8 005
Ventilation 0 28 039
Elinstallationer 1113 0
Hiss 7 260 3351
Tak 11938 0
Vattenskada 28917 0
60 672 51 892
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1768941
Sophantering/atervinning 0 18 803
Las 12 051 0
WS 14 564 59 654
Varmeanlaggning 0 217 500
Bredband 0 26 400
Mark/gard/utemiljé 0 68 750
26 615 2 160 048
Taxebundna kostnader
El 69 309 59 329
Varme 295 409 300 898
Vatten 58 057 46 237
Sophamtning/renhalining 46 144 35 878
468 919 442 343
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41112 37 349
Kabel-TV 7 986 44 428
49 098 81777
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 94 986 94 370
TOTALT DRIFTKOSTNADER 728 774 23854916
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 612 1225
Medlemsinformation 0 128
Tele- och datakommunikation 186 1471
Juridiska atgarder 51 064 17 500
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 16 125 15 000
Foreningskostnader 23123 3943
Styrelseomkostnader 149 1035
Fritids- och trivselkostnader 175 0
Forvaltningsarvode 237 638 196 408
Administration 6 289 22 553
Konsultarvode 102 363 60 564
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 080 4980

442 805 324 808

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 60 000 85 000
Sociala kostnader 16518 20 683

76 518 105 683

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 26 500 26 500
Forbattringar 246 440 57 003
Markanlaggning 29 542 25 587

302 482 109 090
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9739784 9739784
Nyanskaffningar 462 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 202 284 9739 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 484 556 -7 375 465
Arets avskrivningar enligt plan -302 482 -109 090
Utgaende avskrivning enligt plan -7 787 037 -7 484 556
Planenligt restvarde vid arets slut 2 415 247 2 255 228
| restvardet vid drets slut ingar mark med 173 000 173 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 324 000 19 324 000
Taxeringsvarde mark 15 631 000 15 631 000
34 955 000 34 955 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 200 000 29 200 000
Lokaler 5755 000 5755 000
34 955 000 34 955 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 138 712 138712
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 138 712 138 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -138 712 -138 712
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -138 712 -138 712
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 8127 8127
Klientmedel hos SBC 1176 888 1530977
1185015 1539 104
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 293 779 598 179
Reservering enligt stadgar 195 600 195 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -293 779 -500 000
Vid arets slut 195 600 293 779
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,340 % 897 676 907 676 2022-06-01
Handelsbanken 1,200 % 529 771 565 087 2019-03-04
Handelsbanken 1,350 % 1 860 000 1940 000 2021-03-01
Handelsbanken 1,440 % 897 750 907 250 2023-06-01
Handelsbanken 1,500 % 800 000 800 000 2023-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 985 197 5120013
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -629 271 -134 816
4 355 926 4985 197
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 311 117 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 6 136 900 6 136 900
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 852 18 852
Ranta 2570 3342
Avgifter och hyror 156 456 154 455
237 878 236 649
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avgiftshojning fr o m 2019-01-01 med 2%

Byte av Fastighetens tak varen 2019.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den Q,?/\} 2019
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Inger Margareta Smedshammar

Bjorn Gunnar Carling

Ordférande Ledamot

N
Bengt Anders Engvall nna Veronica Gillgren
Ledamot Ledamot

& - 7 o
Bull Hpeee fode
Gun Britt-Marie Soder
Ledamot

Vav revisionsberattelse har limnats den | 7 /.S 2019

Ll 4

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALieISe

Till foreningsstamman | Bostadsrattsféreningen Fjalar 4, org. nr 717600-0853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fjalar 4 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansielia stalining per den 31 december 2018 och av dess finansieila resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalseniiga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttaia oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handeiser el-
ler forhallanden gora att en férening inte iangre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Fjalar 4 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Fjalar 4, org. nr 717600-0953, 2018
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 17 maj 2019

KPMG AB

/A

Mattias EkIof
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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PM, erinran

Undertecknad vald revisor i Brf Fjalar 4 vill avge foljande PM till revisionsberattelsen.

Min revision har skett i samrad med revisor Mattias Ekl6f, KPMG, och avser tiden mellan
foreningsstamma 2018-06-07 och extrastdmma 2018-09-18.

Jag har begart ett méte med styrelsen for Fjalar 4 innan revisionen men styrelsen stéllde inte upp. Jag
har begért att fa se styrelseprotokoll, besiktningsprotokoll och korrespondens. Styrelsen har inte
velat visa upp dessa dokument.

Jag har tagit del av féreningens arsstammoprotokoll fran 2018-06-07 .

Undertecknad och arsprotokollets justeringsman har papekat att styrelsen genomférde en felaktig
omrostning av ledamoter. Detta ledde till en extrastdmma dar felet rattades till.

Jag har papekat att styrelsen inte gjort protokollet tillgéngligt for foreningens medlemmar inom
stadgeenlig tid. Papekade aven att styrelsen kallat val av revisor i arsstammoprotokollet for en
felskrivning, efter protokollet var godkant och justerat.

Sammantaget har styrelsen brustit i métesordningen vid arsstamman, inte foljt stadgar, samt inte
medverkat till en granskning av sin verksamhet under perioden. Detta foéranleder en erinran till
styrelsen att folja stadgar och andra regler vad det géller styrelsearbetet i en Brf.

Ansvarsfrihet for styrelsen, for denna period, kan jag inte foresla.

Uppsala den 25 april 2019, 2

Ture Alander

Intern revisor



Nammdos
Motion till Brf Fjalar 4, arsstamma 21 maj 2019

Det har varit en god erfarenhet att f3 ha en extern ordférande pa
féreningstamma.

Vi foresldr darfor
att detta forhdllande permanentas

////ngsalaigenxs april, 2019,
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Namrios.
Motion till Brf Fjalar 4, &rsstadmma 21 maj 2019

For att leda fdreningen Fjalar 4, s& behdvs styrelsemedlemmar som har kunskap om
hur en bostadsrattsforening skall skoétas.

Det erbjuds bra kurser , fran olika h3ll, som riktar sig till styrelsemedlemmar
i en brf.

Vi foreslar darfor

att medlemmar i styrelsen, gamla som nya, erbjuds att g& en kurs i
styrelsearbete i en brf.

/ngséla den 8 april, 2019,
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Ture Alander Anna-Carin aLarl‘w




Motioner
Styrelsens kommentarer

Motion 1: Detta ar en frdga som bor tas upp infor varje arsstamma.

Motion 2: Vi &r medvetna om det utbud som erbjuds genom SBC. Styrelsens
medlemmar tar sjélva stéllning till deltagande.



