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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Charlottenberg 3,
769608-9379

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa extra foreningsstdmma den 10 aprii 2018 samt pa ordinarie féreningsstamma
den 30 maj 2018.
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering

Féreningens firma och dndamal

1§ 2§

Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Foreningen har till andamal att framja )
Charlottenberg 3. medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |

féreningens hus upplata bostadslagenineter och
lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-15



F&reningens séte
3§

Styrelsen skall ha sitt séte | Danderyds kommun.

Riékenskapsar

48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om ait anta en medlem avgérs av styrelsen
om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttsiagen
(1991.614). Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skrifilig anstkan om
medlemskap kom in fill foreningen, avgdra fragan
om medlemskap.

6§

Mediem far inte uttréda. ur foreningen, sa tange han
innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare
skall anses ha uttrait ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han f&r sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgitt
liksom bostadsrattens andelstal faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstédmma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgit till
bestridande av féreningens utbetalningar for den
lGpande verksamheten, samit for de i 8 § angivna
avsittningarna. Varje bostadsratt har tva andelstal,
fordelat enligt: andelstal — kapital och andelstal —
drift.

Andelstal kapital faststills som underlag fér
berdkning av i drsavgiften ingéende kapitaldel. Med
kapitaldel avses rantekostnader och amorteringar
vitka beléper pa de lAn som tagiis upp av
féreningen. Med rantekostnader avses de
rantekostnader pa lanen som aterstar efter
eventuella statliga réntesubventioner.

Andelstal kapital bestdr av andelstal enligt
ursprunglig ekonomisk plan samt med hénsyn tagen
till inbetalt frivilligt individuellt kapitaltillskott i form av
tilliiggsinsatser, enligt nedan. Andelstal kapital
avvigs sd att det motsvarar vad som beldper pé
respektive bostadsritt av foreningens kapitalskuld.
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Andelstal kapital kan Gver tiden forandras om
bostadsratishavarna genomfdr frivilliga individuella
kapitaltillskott i form av tillaggsinsatser till
foreningen. Omrakning av andelstal kapital skall d&
ske fér att anpassas till de enskilda
bostadsrittshavarnas frivilliga kapitaltiliskott.
Omrékning av andelstal kapital beslutas av
féreningsstdmma och medfér inte rubbning av det
inbérdes férhdllandet mellan de ursprungliga
insatserna enligt ekonomisk plan.

Frivilligt kapitaltillskott kan dock ske maximalt en
gang per ar och nér styrelsen fattar beslut om det.

Andelstal drift faststélls som underlag fér berékning
av i Arsavgiften dvriga utbetalningar och intakter
(inklusive rénteintakter) samt avsatining till fonder.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andelstal — kapital samt andelstal — drift.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fdre varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelse beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingéende
ersattning for varme och varmvatten, renhéalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk sirém skall
erldggas efter férbrukning ochieller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmaisrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och
pantsattiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med évergéng av bostadsréatt far
overlatelseavygift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allman férsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsratt &vergatt
svarar normal for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far
pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om aliman forsakring.
Pantséttningsavgift betalas av pantsétiaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beréknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare,
som upplater sin Iagenhet | andra hand.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgire eller bankgiro.



Avsattning och anvindning av arsvinst
83§

Avsattning fér féreningens fastighetsunderhall skall
gbras i enlighet med av styrelsen upprattad
underhéllsplan. Styrelsen skall uppréatta er
underhallsptan fir genomfdrandet av underhéllet av
foreningens hus och arligen budgetera, samt genom
beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga
medel avsétits for att sakerstilla underhallet av
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsid p& féreningens
verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelsen
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hiigst fem
ledaméter, samt minst en ach hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pé
ordinarie stdmma for tiden intifl dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen kenstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsér ndr de vid sammantradet
nérvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For gittigheten av fattade beslut fordras,
dé for besiutsforhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av
tva av styrelsen dartill uisedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i férening med annan av sfyrelsen
dartill utsedd person.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta f6reningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sfalv inte
beh&ver vara medlem i féreningen, eller genom en
fristdende forvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring mm
13 §

Utan freningsstammas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock
inteckna och belana sadan egendom eller tomirat.

Styreisen aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av
féreningens angelgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse
om verksamheten under aret
(forvaliningsberattelse) samt redogdrelse for
féreningens intékter och kostnader under aret
(resuliatrékning) och fér staliningen vid
rakenskapsérets utgang (balansrékning).

att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rakenskapséaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga fdreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och i
férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av séarskild betydelse.

att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa
vilken arsredovisningen och.
revisicnsberattelsen skall framliggas, till
revisorema lamna arsredovisningen for det
farflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie
féreningsstdmma fillstélla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en och hdgst tva revisorer samt en tilf tva
revisarssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respekiive revisor, valjs av ordinarie
féreningsstamma far tiden iniill dess nasta ordinarie
stamma héllits.

Det aligger revisorm
att verkstalla revision av féreningens
arsredovisning jamte rakenskaper och

styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie
féreningsstamma framlégga revisionsberéttelse.



Féreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret
fére juni manads utgang.

Extra féreningsstamma halls da styrelsen finner skal
till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen
begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar tiil féreningsstamma. Kallelse till
stamma skall tydligt ange de &renden som skall
férekomma pa stamman.

Kalielse till fdreningsstdmma skall ske genom
anslag pd |ampliga platser inom féreningens hus
eller genom e-post alternativt postbefordrat brev.
Mediem, som inte bor i fareningens hus, skall kallas
genom e-post alternativt postbefordrat brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen k&nd adress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar
delges genom anslag pa iamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fére stamma

Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar & ett drende behandlat vid
stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i 53 god tid att &rendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma
foljande &renden:

a) Faststdllande av dagordningen.

b} Val av ordforande vid stédmman.

c) Anmalan av ordférandens val av protokoilférare.

d) Val av justeringsmaén och tillika réstraknare.

e) Fraga om kallelse tilt stdmman behérigen skeit.

7)) Upprattande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitréden (réstlangd).

g) Foredragning av styrelsen arsredovisning.

h) Féredragning av revisionsberattelse.

iy Faststallande av resultat- och balansrakningen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst
eller téckande av forlust.

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
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) Ev. beslut om antalet styrelseledaméter och
suppleanter.

m} Fraga om arvoden.

m Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor och revisorssuppleant.

p) Ev. val av valberedning.

q) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stéimma skall forekomma endast de
grenden, for vilka stAmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartlll. | frdga om
protokollets innehall galier

1 att risti@ingden skall tas in eller bilaggas
protokollet,

2 aft stdmmans besiut skall foras in i protokollet
samt

3 om omrésining har skett, att resultatet skall
anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om
flera mediemmar har en bostadsréatt gemensami,
har de dock tillsammans endast en rost.
Rostherattigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstédmman utdvas av
medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stalliféretradare enligt lag eller genom
befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo,
syskon, fordlder eller barn. Ar mediemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som
inte ar medlem. Ombud skall foreie skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en
annan rostberattigad.

En medlem kan vid fdreningsstamma medfbra hégst
ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlermmens make, sambo, fordlder,
syskon eller barn.



Omrdstning vid féreningsstamma sker dppet om inte
narvarande rdstberatiigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfdranden,

De fali — bland annat fraga om &ndring av dessa
stadgar — dar sarskild rostévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i9 kap 16 § p 1, p 3-4
och 23 § i bostadsraitslagen (1991:614).

Formkrav vid uppilatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skrifiligen och far endast
upplétas &t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas hamn,
den lagenhet upplatelsen avser, Andamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas,
skall &ven den anges.

Ett avial om Sverlatelse av bostadsratt genom kép
skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen skall
innehdlla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte eller géva. Kopia av 6verlatelseavialet skall
tillstéllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergéit till ny innehavare, far
denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller
antas fill mediem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsliagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrattshavare utdéva bostadsratten.
Efter fre ar fran dédsfallet, far foreningen dock
anmana disdsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt | bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrétishavarens dod eller ait
ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen,
férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far
bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap i
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk
person utdva bostadsratien utan att vara medlem i
fareningen, om den juridiska personen har férvarvat
bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsfrsaljning enligt 8 kap bostadsratislagen
(1991:614) for dddsboets rakning och dé hade
pantratt | bostadsrétten. Tre ar efter férvarvet far
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féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader frdn uppmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i fdreningen har
forvéirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) f6r den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte
vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrive i stadgarna ar uppfyllda och féreningen
skaligen bér godta honom som bostadsratthavare.

n juridisk person som har férvarvat en bostadsratt
till en bostadsléigenhet far vigras intrade i
féreningen &ven om de i férsta stycket angivna
forutséttningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till
bostadsritthavarens make far maken vagras intréde
i fareningen endast d& maken inte uppfyller av
foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd nar
en bostadsratt till en bostadslagenhet Svergatt till
négon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratthavaren.

lfrdga om forvdry av andel i bostadsratt Ager férsta
och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller,
om bostadsratten avser bostadsl&genhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

25%

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen, férvarvat hostadsratien och
a0kt mediemskap. lakitas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt
8 kap bostadsrétislagen (1991:614) fér férvarvarens
rakning.

Bostadsratthavarens rittigheter och
skyidigheter

26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genheten
fér nagot annat andamal an det avsedda,
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som
ar av avsevird betydelse for fireningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte ar avsedd for
fritids&ndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, fir lAgenheten endast anvandas for
atf i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.



27§

Bostadsrattshavaren fr inte utan siyrelsens tillstand
i lAgenheten utfora atgérd som innefattar

a) ingrepp i birande konstruktion

b) andring av befintliga ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten, eller

¢) annan vésentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vagra att medge fillsténd till en
atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pé& sller i
anslutning tifl lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfdra eller uppsétia
arrangemang av permanent natur endast om s8
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsen godk&nnande.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i l&genhetan, om det kan medfdra men fér
fareningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Né&r bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall
han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utstts for stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga f&r hdlsan eller annars férsédmra deras
bostadsmiljo ait de skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i évrigt vid sin
anvandning av ligenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rétia sig efter de
sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver ait dessa
aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fiérde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet
som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse ait se
till att stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket géller inte om fdreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt alivarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om hostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett fdremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lAgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin lagenhet |
andra hand till annan f&r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géaller
dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
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Samtycke behdvs dock inte,

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
farsaljning eller tvangsfdrséljining av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten #r avsedd fir permanentboende
och bostadsratten till [&genheten innehas av en
kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrttas om en upplatelse
enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
andé upplata hela sin iagenhet i andra hand, om
hyresnamnden IAmnar tillstand fill upplatelsen.
Tillstand skalt lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och fiireningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet
skall begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadsléigenhet som innehas av en
juridisk person krévs det for tillstAnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas
med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamie tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler aven marken, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

+« Lagenhetens vaggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,

¢ | 3genhetens inredning, utrustning,
ledningar och &vriga installationer,

s Ra&kgangar,

e Glas och bagar i ligenhetens fénster och
dérrar,

» Lagenhetens yiter- och innerddrrar samt
svagstrdmsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation
av ledningar f&r aviopp, vérme, gas, elekiricitet och
vatten om féreningen férsett IAgenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler &n en [genhet.
Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning
av utifrén synliga delar av ytterfonster och
yiterddérrar.



F&r reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller
fdrsummelse eller

2 vardslishet eller fsrsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som beséker honom eller

henne som gast

b) négon annan som han eller hon har inrymt i
l&genheten, eller

¢} nagon som f&r hans eller hennes rakning
utfért arbete i l&genheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit
genom vardslashet eller fsrsummelse av
nagon annan &n bostadsratishavaren sjsly
ar dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket frsta meningen galler i tillampliga
delar om det finns ohyra i Idgenheten.

Féreningens ratt att avhjalpa brist
338

Om bostadsrétthavare férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstréckning
att annans s#kerhet &ventyras eller det finns risk for
omfatiande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i I13genhetens
skick s& snart som mdjligt, far féreningen avhjiipa
bristen pé& bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilitrade tili iAgenheten
34§

Féretradare for bostadsrattfdreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behdvs for iillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for
eiler har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagi sig bostadsrétien
enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen
{1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa l[amplig tid. Foéreningen skall se
till atf bostadsréttshavaren inie drabbas av storre
oldgenhet 4n nddvandigt.

Bosiadsritishavaren &r skyldig att tala sédana
inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller
pa marken, dven om hans eller hennes l&genhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte lamnar filltréde till
lagenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrackning.
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Avsidgelse av bostadsritt
35§

£n bostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplételsen och darigenom
bli fri fran sina forplikteiser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Gvergar bostadsratten till
féreningen vid det manadsskifie som intraffar
nérmast efter tre manader fran avségelsen eller vid
det senare ménadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av hostadsritt
36 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsritt och som filltratts ar, med de
begrénsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad
och féreningen saledes berattigad att séga upp
bostadsratishavaren till avflytining:

1 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor
fran det att foreningen efter férfatlodagen
anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2 om bostadsrattshavaren drojer med att betala

arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplaieise, nir det géller
bostadsiZgenhet, mer @n en vecka efter
férfallodagen eller, nér det galler lokal, mer an
tva vardagar efter f&rfallodagen.

3 om bostadsrattshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstand upplater l&genheten i
andra hand,

4 om lagenheten anvdnds i strid med 26 § eller
28§,

5 om bostadsratishavaren eller den som
Iagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmél underratta
styrelsen om att det finns ohyra i l&genheten
bidrar till att chyran sprids i huset,

6 om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsritishavaren eller den som
lagenheten upplétits till | andra hand asidosatter
nagot av vad som enligt 29 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7 om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
{agenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,



& om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utbver det han eller hon skall géra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det
méste anses vara av synnerlig viki for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9 om lagenheten helt eller till viasentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till
inte ovasenilig del ingar brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

37§

Nytijanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i
36§ 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta raftelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i
36§ 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsl&genhet infe ske om bostadsrafishavaren
utan drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far anskan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sdgs i 36 § 6 dven om
nagon tillségetse om rattelse inte har skett. Detta
galler dock inte om stérningar intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand p sait som
anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av
forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker réttelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far han elier hon
inte darefter skiljas frén lAgenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderétien &r
forverkad pa grund av sadana sérskilt alivarliga
storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fér inte heller skiljas fran
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
frén den dag d& féreningen fick reda pa férhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva
méanader frén den dag d féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta ratielse.

39§

Ar nyttjanderéatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund
av dréijsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detia sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas franm ligenheten,

1 om avgiften — n&r det &r fraga om
bostadsiagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsratishavaren pa sadant satt som
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anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underraitelse om
méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller

2 om avgiften — nér det ar fraga om lokal —
betalas inom tva veckor frén det att
bostadsréittshavaren pd sadant sitt som anges i
bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i fOrsta stycket galier inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tilifdllen inte betalar drsavgiften inom den tid som
angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hag grad att han eller hon skaligen inte bér &
behalla Izgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall
betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formuldr 1 och betréaffande lokal enligt formular 2,
vilka bada faststalits enligt férordningen om
underréttelse enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen
(1991:614).

Avflytining
408§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som angesi 36§ 1, 2, 5-7eller9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som
anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intriffar narmast efter tre
manader fran uppsagningen, om inte rétten alagger
honom eller henne att fiyita tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar
tillampliga.

Vid uppségning av andra fall av orsak som anges i
36 § 2 tilldampas 6vriga bestdmmelser i 39 §.
Uppsidgning

418§
En uppsé&gning skall vara skriftlig.
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till

avflyttning har féreningen réatt filt ersattning for
skada.



Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran 1agenheten
till féljd av uppsdgning i fall som avses [ 36 §, skall
bostadsréatten tvangsforsaljas enligi 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) sa snart som mdjligt
om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de
kénda borgenérer vars rétt berdrs av fGrséljningen
kommer Sverens om nagot annat. Fdrséljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid fdreningens upplésning skall forfaras enligt 9
kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgAngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna
efter lagenheternas insatser.

44 §
Utéver dessa stadgar g8ller for fdreningens

verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
(1991:614) och andra tilidmpliga lagar.



