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Styrelsen for Brf Artisten, med sédte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret

2018. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.
Atrsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen fr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ir att (

frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-10-27

Foreningens fastighet

Foreningen férvirvade 2012-06-12 fastigheten Stockholm Fresken 1 med adress Artistviigen 2-6 och
Skdrmarbrinksvégen 20 i Stockholms kommun, Den totala anskaffningskostnaden uppgick till kr
27 128 690. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och

provisioner etc

Foreningen 4ger tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Fresken 1 i Stockholms
kommun. Markareal for tomten uppgér till 2 351 kvadratmeter . Fastigheten bestdr av 18 st '
bostadsldgenheter och 2 lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgér till 900 kvadratmeter och lokalytan
uppgér till 170 kvadratmeter, totalt 1 070 kvadratmeter, Byggnaden uppférdes 1943 och blev totalt

renoverad ar 2002,
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Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift 24 066 kr (1 337 kr per ligenhet fir 2018) samt

fastighetsskatt for lokaler som for ndrvarande 4r 1 % av taxeringsvirde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter '
Taxeringsvardet dr 20 564 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 12 886 000 kr och markvirde 7 678 000 kr.

Virdear dr 2002,

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB,

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
10 maj 2012,

Antalet anstéllda ‘
Under aret har foreningen inte haft nigon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 18pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Till fonden ska Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Om

féreningen har en underhallsplan kan istéllet avsétining till fonden goras enligt planen.

Féreningens fastighetsldn

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-06-07 haft £61j ande sammanséttning:
Ledamoter Erik Chap
André Jaoui
Jasper Kild
Adam Adnanes
Suppleanter 4 Annika Hamren
Christer Petterson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med TryggHansa.

Revisorer
Berit Holmgren
Godkéind revisor
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Visentliga hindelser under réikenskapsdret
Aret 2018 har varit fullt av aktiviteter. Det mest synliga var nér vi tog bort sandladan och istillet lade

plattor dér samt toppade det hela med att kdpa in en stor grill till féreningen som invigdes officiellt pd
hostens stdddag.P4 taket har DM-tak fést platprofilerna mot skorstenen och didrmed forhindrat framtida
intrdngande vatten. I trapphusen har de gamla armaturerna -med kompaktlysrér och tindenheter som
bérjade falera- ersatts med nya ljusstarka och energisnéla LED-armaturer med inbyggd rérelsesensor.

Vi har dven fatt fyra nya medlemmar, Tv4 i port 2, en i port 4 och en i port 6, Styrelsen valde att avsluta
vért samarbete med Akerlunds fastighetsservice och istillet anlita veteranpoolens Séren Karlsson for att
skota fastigheten. Det betyder att mycket smétt och gott blivit gjort. Exempelvis; lackering av
tvittstugedorren, nya stoppblock utanfor port 2, titningslister i portarna, ommalning och béttring av lister
och fonsterbleck i Francos Corners lokal, flyttning av tvéttmaskin frin grovtviittrum till tvittstuga,
installation av ndrvarostyrning av flikten i tvéittstugan och sist men inte minst hinkar med skopor och
grus i trapphusen for att halkbekdmpning som medlemmarna sjélva star for.

Mindre synligt har varit att vi amorterat véra ldn med 400 kkr, bundit ett 18n p4 2 000 kkr pé fem &r med
fast rinta, tecknat fastighetsforsékring hos Trygg Hansa, hyrt ut gamla grovtvittstugan till SB-ventilation
och kéllaren till konstnérlig verksamhet, 5ppnat upp for korttidsuthyrning via AirBnb efter
dverenskommelse med styrelsen, tagit beslut och tagit fram ett avtal for malning av fonstren under 2019

samt beslutat att byta portkod under jan 2019.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 22 (25) medlemmar. Under-dret har-4 (4)overldtelser genomforts.

1 medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 769 688 618 625
Resultat efter finansiella poster -409 -61 -106 -937
Soliditet (%) 79,77 78,80 78,24 77,37
Balansomslutning 28 009 28 874 29 156 29 620
Fastighetslan/kvm (kr) 5851 6 657 6 889 4000
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,11 1,93 2,26 2,56
Arsavgift/kvm (kr) 684 684 639 639
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Genomsnittlig skuldrinta (%)

Féreningens rintekostnader dividerat med féreningens genomsnittliga fastighetslén,

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingang 24 300 000
Disposition av
féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 24 300 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall

275 667

61 692

337 359

Balanserat

resultat

-1 763 234

-123 086

-1 886 320

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor)

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall

i ny rékning &verfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.

Arets Totalt

resuftat

-61394 22 751 039

61394 0
-409 346 -409 346

-409 346 22 341 693

-1 886 320
-409 346
-2 295 666

61 692
-2 357358
-2 295 666
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

5,6

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

769 384
3614
772 998

-768 191
-93 109
-35 892

-222 465

-1 119 657

-346 659
131

-62 818
-62 687

-409 346

-409 346

5(11)

2017-01-01
-2017-12-31

687 758
4277
692 035

-306 312
-108 129

-5 994
-222 465
-642 900

49 135
53

-110 582
-110 529

-61 394

-61 394
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

(@)}

Summa anliggningstillgédngar
Omsgiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

26015183
1128242
0

27 143 425

27 143 425

2376
22 255
24 632

841 064
841 064
865 696

28 009 121

6 (11)

2017-12-31

26 206 934
1158 956
330 142
27 696 032

27 696 032

2376
11
23730
26 117

1151 486
1151 486
1177 603

28 873 635
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 300 000 24 300 000

Fond for yttre underhall 337359 275 667

Summa bundet eget kapital 24 637 359 24 575 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1886320 -1763 234

Arets resultat -409 346 -61 394

Summa fritt eget kapital -2 295 666 -1 824 628
22 341 693 22 751 039

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5266 000 5374 500
Summa langfristiga skulder 5266 000 5374 500
Kortfristiga skulder
Inre reparationsfond 179 207 197 689
Leverantérsskulder 23 449 444 369
Skatteskulder 55027 27310
Ovriga skulder 7 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 136 745 78 728
401 428 748 096

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 009 121 28 873 635

N
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

r4d (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, Vind/Légenhet 100 ar
Standardforbéttringar 20 ar
Bergvirme installation 50 &r
Inventarier 10 &r
Not 2 Nettoomséttning

2018 2017
Arsavgifter 615384 595258
Hyresintékter, bostdder 0 2500
Hyror lokaler 60 000 69 000
P-plats och garage 21000 21 000
Hyresintékter, dvriga 73 000 0
o . 769 384 . 687758
Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 67 024 35444
Stidkostnader 20092 21961
Snoérdjning/sandning 39 566 31424
Reparationer 43 599 48 737
Ombyggnadsprojekt 330 142 0
Planerat underhall 26 638 0
Fastighetsel 135 488 94 466
Vatten och avlopp 26386 24 994
Avfallshantering 24 841 26 046
Forsikringskostnader 17 888 11 881
Kabel-tv 361 394
Bredband 7652 7 652
Forbrukningsinventarier 20 643 769
Forbrukningsmaterial 7 446 2 544

426 0

Ovriga driftskostnader
768 192 306 312
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Setviceavg till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingende anskaffhingsvirden

Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Pagdende projekt, ombyggnad

Styrelsen har beslutat att avsluta ombyggnadsprojektet.

9(11)

2018 2017
27717 27 310,

0 121

20010 38 969

37 529 34 565
2433 2054
4210 4210
1210 900

93 109 108 129
2018 2017

27 165 685 27 165 685
27 165 685 27 165 685
© 958 751 767 000
-191 751 -191 751
-1 150 502 -958 751
26 015 183 26 206 934
2018 2017
1250237 1223 581
0 26 656

1250 237 1250 237
-91 281 -60 567
30714 -30 714
-121 995 -91 281
1128242 1158 956
2018-12-31 2017-12-31
0 330 142

0 330 142

N
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Stockholm vatten

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare Y%
Stadshypotek 1,150
Stadshypotek 1,150
Stadshypotek 1,75
Stadshypotek 1,83

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for
rinteindring
2018-06-01
2018-06-01
2018-01-02
2023-01-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bankkostnader

Fastighetsel

Revisionsarvode
Styrelsearvode

Forbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2019 0475

Johanneshov

2018-12-31

4300
1913
15979
64

22 256

Lanebelopp
2018-12-31

1 666 000
1 100 000

500 000
2 000 000
5266 000

217 000

2018-12-31

353
23932
25 000
26284
61176

10 (11)

2017-12-31

4210
1913
14 692
99
2739
77
23730

Lénebelopp
2017-12-31

1674 500
1200 000

500 000
2 000 000
5374 500

217 000

2017-12-31

0

10 624
25 000
5994
37 110

136 745

2018-12-31

6 250 000
6250 000

78 728

2017-12-31

6250 000
6250 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Artisten
Orgnr. 769617-7703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Artisten for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hoégre én for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att en forening inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arstedovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Artisten for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens

ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

. foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner ay foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omréden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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