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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE § 3 SAMVERKAN

Bostadsritsféreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i detfaljande kallad HSB. HSB ska vara
. N medlem i bostadsritsféreningen.
i Trollhattan. Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i
Styrelsen har sitt siite i Trollhéttan. samverkan med HSB.

Bostadsractsforeningen bor genom ett sarskilc
tecknat aveal uppdra ac HSB att bitrdda bostadsrétes-

Bostadsratsforeningens firma &r HSB Bostadsritts-
forening Iisken

§2 BOSTADSRA“SFOREN'NGENS féreningen i forvalimingen av dess angelidgenheter och
I\NDAMAL rakenskaper.

Bostadsritisforeningen har till dndamal att i bostads-
rittsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidshegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen., Vidare har
bostadsritisforeningen tll Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt
£or ate stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamina
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsratts-
féreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsrvitt ar den ratt i hostadsrittsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsréitt kallas hostadsrittshavare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innchilla uppgift om
den ligenhet som &verldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlitelscavialet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommen att erhilla bostadsratt genom upplatelse
i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsritisféreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergitt tll bostadsratshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsriacsforen-
ingen endast om maken inte jir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
hostadslagenhet dvergitt till annan nirstiende person
som varaktigt sasmmanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriitt dvergate till far inte nekas
Inwrdde 1 bostadsrausforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bar godta
honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att
férvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
hostadslagenheten har bostadsrittsféreningen i enlig-
het med bostadsrattforeningens dndamal ratt att neka
medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en
bostadsldgenhel som inte dr avsedd fér fritidsindamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsrate 1ill bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsvittsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom Gverlitelse forvarva bostadsra (1l
en bostadsligenhet som nte dr avsecdd for fritidsinda-
mil Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
wingsforsilining om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forviry som gors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som férvirvat andel i bostadsriitt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter forvar-
vet innehas av makar; sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanhoende nirsthiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
foérvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex ménader
frim uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritisféreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligt
bostadsriittslagen £or forviarvarens rikning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 4




§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsritt Gvergitt till ny innchavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ar medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrausforeningen.

Ltt dddshbo efter en avliden bostadsréattshavare far
utdva bostadsiiitten trots att dédsboet inte dr medlem i
bostadsriitsforeningen. Tre ér cfter dodsfallet far
bostadsriittsforeningen uppmana dddsboet ait inom
sex méinader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingact i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har férvirvat bostadsritien och soke medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
fér dddsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantétt i bostadsréltten
och férviirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exckutiv forsiljning, kan we dr efter forvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att nfigon, som inte far nckas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap,

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen Ar skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsforeningen.

Fér atc prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse ar ogiliig om den som bostadsritten
Svergaut till nekas mediemskap i bostadsritisféreningen.
Enligt hostadsriuslagen giller sirskilda regler vid

exekutlv férsiljning och tvingsiorsaljning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | &
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Avsavgiften fordelas mellan bostadsritsligenheterna i
forhdllande fill Eigenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsforeningens ldpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsratisforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan, Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om dndring av andelstal som medfor andring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av fareningsstimma, Beslatet blir giltigt om minst
watredjedelar av de rostande pé féreningsstimman gatt
med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alluid beslutas avy
féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bdrjan om inte siyrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt td niglr
drajsmélsrinta enlige rintelagen pd den obetalda
avgifeen fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining fér inkassokostmader med mera.

I drsavgiften inglende ersiuning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. For informations-
Sverforing kan ersitning bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, dverlirelseavgift och pantsdtmingsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritisforeningen fir ta ut Sverlitelscavgift av
hostadsvittshavaren med hogst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsritisforeningen far ta ut pantsitningsavgift
av bostadsriittshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringshal-
ken och faststills for dverlatelseavgifi vid ansdkan om
medlemskap och fiir pantsittningsavgift vid underrit-
telse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier
beslut av styrelsen, Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittishavaren
med hagst 10 procent av prisbasheloppet per ir. Om en
lagenhet upplits under del av ett ax, berdknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderminader
som ligenheten ar upplaten.

Bostadsviittsforeningen far i vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter f6r dtgiirder som bostadsrattsféreningen ska
vidta med anledning av lag cller forfatining.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 6
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfatiar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning. Ienna
bestdr av forvaliningsberitielse, resultatrikning,
balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman fir bostadsritsforeningens hogsta
beshutande organ. Ordinarie féreningsstimima ska
hilllas inom sex ménader efter utgdngen av varje
rikenskapsar.

Exura foreningsstdmma ska halkas nér styrelsen finner
skil till det. Exura féreningsstimma ska ocksa héllas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
dondel avsamtliga rostberittigade, Begiran ska ange
vilket drende somn ska hehandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat sitt f6lja
handlingarna vid féreningsstimman, Ett sddant beslut
dr giligt endast om det bitrdds av samtliga réstberatti-
gade som {ir nirvarande vid foreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid
riice att narvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som duskar visst irende behandlat pa ordinarie
féreningsstiimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehilla uppgift
om de drenden som ska férekomma pd forenings-
stimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast wa veckor
fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé ldmplig plats inom
bostadsritsféreningens fastigher.

Skrifdig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas tll
varje medlem vars adress ar kind for bostadsritisforen-
ingen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs
enlig lag anvinda elektroniska hjilpmedei.

Narmare reglering av forutsattningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 7
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstamina ska férekomma:

1. féreningsstaimmans dppnande

2. val av stammoordférande

8. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4. godkinnande av rostlingd

5. friga om nidrvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvii personer att jimte stimnoordforanden
justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i beharig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsritsforeningens vinst
eller forfust enligt den faststillda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer tor andra
ekonomiska ersdtimingar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamaéter och
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullinfktige och ersittare samt dvriga repre-
sentanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna
frigor och av medlemmar anmdlda drenden som
angivits i kallelsen

23, féreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstdimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punke
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlernmar hostadsiiitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innchar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte réstritt.

En medlems ratt vid fdreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och géller idgst ett ar
fran utfirdandet,

Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida en medlem. Medlem far medfora ett
valfiitt bitrade.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitr mer fin hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
biudder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotning
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet
forracas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas
utan résmingsuppgift (s4 kallad blank sedel} vid sluten
omrostning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det
férs protokoll.

1friga om protokollets innehill giller att;
1. résdingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimimans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast e veckor efter féreningsstaimman ska det
justerade protokollet idllas tillgangligt hos bostadsréites-
foreningen f6r medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 8
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelscleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden iir hégst tva ir Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstiimman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal narmast hogre antal, vara eit ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande sotn viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksi organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av styvelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varay minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsamnans teckna bostadsritisforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ir beslutfér nér fler in halften av hela antalet
styrelseledamater fir nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter ar
nirvarande kriivs enhillighet for giligt beslat,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det fdras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantré-
det och den ytterligare ledamot som siyrelsen utser.

Swyrelseledamot har réitt att fi avwikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har vite att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar over mojligheten

att Kita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsessmmantride ska foras i nunmerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska dll antalet vara ligst wa och hogst tre,
samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksfarbund, évriga viljs av foreningsstamman,
Mandattiden dr fram Gl néista ordinarie foreningsstimma.

Revisoverna ska bedriva sitc arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsberiteelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinatie féreningsstimma éver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den foreningsstaimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva ledamoter.
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de foriroendeuppdrag som féreningsstaimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska tll féreningsstdmman lamna
forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersiuningar [ér styrelsens ledamérer och
revisorer.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 9
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhill,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll
av hostadsritsligenheter.

6v01'f61*i11g till fond £6r inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhill
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsriittsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samitliga andelstal for bostadsrittslagenheter i
bostadsrattsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomfdrande av
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns £6r underhill av bostadsrattsforeningens
fastighet,

3. se dll au bostadsritisféreningens egendom besiktigas
ilamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
féreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, cfter underhdlls-
fondering, balanseras i ny rikning,

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 10
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har riict act £ utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger tll grund £or upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4, insatsen for bostadsratten,
5. vad som finns ancecknat vérande pantsittning av

bostadsritten, samt

6. datum for utfardandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ligen-
heten i gott skick. Det innebér att bostadsriushavaren
ansvarar for att savil underhalla som reparera Jagenheten
och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som ome-
fattar hostadsrattshavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag ach dessa stadgar, Om bostads-
ritsféreningen tecknat en motsvarande forsakring till
forméan for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren
i férekommande fall for gjalvrisk och kostnaden {6
aldersavdrag.

Bostadsritttshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsyiittstdreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing, For vissa Atgirder
i ligenheten kydvs styrelsens tillstind enligt § 37, De at-
garder bostadsrdttshavaren vidtar i ligenheten ska alldd
uféras fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rommens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kréivs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmissigt sitt, Bostadsritishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vacrem,

2. icke barande innerviggar,

3. inredningilagenheten och &vriga utrymmen {ill-
horande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvitimaskin;

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

b. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gingjirn,
tamingslisier, brevinkast, lis och nycklar,

6. malning av fonster och balkongddrrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fénster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8, tll fonster och fénsterddrr horande beslag, handtag,
gangjdrn, timingslister samt malning; bostadsrates-
féreningen svarar dock for malning av utifran
synliga delar av fanster /fonsterdort,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlids,

11. eldstider och braskaminer,

12. kdksflikt, kolfilterflike, spiskapa, ventilationsdon
ach ventilationsflakt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriiver styrelsens tills tind,

13. brandvarnare, samt

14, elburen golvwirme och handdukstork som bostads-
rittshavare forsett lagenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som dr uppliten med bostadsritt,

Om ligenhcten ar utrustad med halkong, altan eller
hér till ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsritishavaren fér renhillning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for mélning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsféren-
ingens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dirutdver se till att
avrinning {5r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att flja bostads-
rittsidreningens anvisningar gillande skdtsel ay
marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att till bostadsriitts-
féreningen anmaila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsracistdreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriusforeningen svarar for att huset och bostads-
rittsfdreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare f6r underhill och

reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, clektricitet och
vatten, om bostadsrattsféreningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en ligenhet {sd kallade stamledningar),

2. odwriga ledningar for avlopp, gas, vatien och anord-
ningar fér informationséverfdring som bostadsritts-
foreningen forseti ligenheten med,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvwirme
{avser bottenviningar) samt virmepannor och
varmvattenberedare i ligenheten som bostadsritts-
foreningen forsett Jagenheten med,

4, rokgingar {ej rdkgingar i kakelugnar) och ventila-
donskanaler, inkluderat hela ventlationssystenet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation,

5, ytterdérr samt i forekommande fall f6r brevlada,
postbox och staket, samt

6. om bostadsritsforeningen forsett Hgenheten med
egen virmecentral alternativt varmvattenberedare,
svaral bostadsrattsforeningen éven for underhallet
av dessa,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatienled-
ningsskada (skada p# grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratsféreningen fir utféra reparation samnt byta

inredning och utrusining som bostadsrattshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
fareningsstimma och far endast avse dtgard som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsritsforeningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beshut som fattats pd foreningsstimma innebér
att en Hgenhet som upplatits med bostadsrdet kommer
att forfindras eller i sin helliet behdva tas i ansprak av
hostadsritisféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pd
beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar £or
lagenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper hristen i
lagenhetens skick si snart som majligt, fir bostadsratis-
féreningen avhijilpa biisten pa bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten uifora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig forindring av Idgenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgdrd
soin avses i forsta stycket om drgérden fr dll pataglig
skada eller oliigenhet for bostadsritisforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsricshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte nisétts for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bér talas. Bostadsréittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta atlt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor dll
bostadsrittshavarens hushill, de som besoker bostads-
rviittshavaren som giist, nagon som bostadsréitishavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrétts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsratis-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
hostadsrattsforeningen ge hostadsritishavaren tillsagelse
att se till ate stdrningarna omedeibart upphdr, Det giller
inte om bostadsriittshavaren siigs upp med anledaning
av att stdrningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om hostadsvictshavaren vet eller har anledning att
misstéinka att ctt foremal ar behéfiat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Férewiddare for bostadsrittsforeningen har ratt att £2
komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsriitsféreningen svarar
for eller for att avhijilpa brist nir bostadsrittshavaren
fovsummear sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas ar bostads-
ritishiavaren skyldig art lita ligenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se dll att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av storre olagenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komna in i
ligenheten och uddra nddvindiga dtgirder for att
uirota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsritshavaren inte limnar tilloiide nar
bostadsrittsféreningen har rate till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritshavare fir uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan {5 sjalvstindigt brukande endast om
siyrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsratts-
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [imnas
av styrelsen fir bostadsrattshavaren andd upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt
tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsratsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt bostadsrétts-
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

2. om lagenheten ir avsedd f6r permanentboende och
bostadsritien till ligenheten innehas av en kommun
eller etc landsting,

Nir samtycke inge behdvs ska bostadsrittsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat indamal én det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avseviird betydelse fér bostadsriitts-
foreningen cller nigon medlem i bostadsrdtisforeningen,

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsratishavare fir avsiga sig bostadsratten
tidigast efter wva ar fiin upplatelsen och dirigenom bli
fil frin sina forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsagelse Gvergar bostadsritten till bostads-
ritsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med
hostadsritt och som tilltrdtts ar forverkad och bostads-
ratsféreningen har rit att siga upp bostadsrattshavaren
till avilytining enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drajer med att betala insats
cller upplatelseavgift utdver tvi veckor fran det att
bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsritshavaren dréjer med att betala arsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen

eller; nér det giller en lokal, mer fin tvd vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvandigt samtycke eller
tillstand uppliter lagenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om lagenheten anvinds for annat indamal an dect avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men 61 bostadsriusforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
upplasts til i andra hand, genom vardsloshet ir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drajsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar ach liknande

om lagenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rautshavaren eller den som bostadsriitien ir uppliten

till i andra hand utsicter boende | omgivningen for
stérningay, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fHljer bostadsritsforeningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till
ligentheten nér bostadsrattsféreningen har ratt tll
tlltride och bostadsriiushavaren inte kan visa en gillg
ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som
ghr utdver det han ska gdra enligt bostadsritislagen
och det mdste anses vara av synnerlig vikt £or bostads-
ratsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken tll en inte ovisentlig del ingar
brouslige forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Rittelseanmaodan, uppségning och
sirskilda hestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrittshavaven liter bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Punki 1-6 och 7-9
Ar nytganderitten enligt punke 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker vitielse innan bostadsritisféreningen har sagt
upp bhostadsritshavaren till avflyttning, fir bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin Ligenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar forver-
kad pd grund av sixskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsiiittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller § om bostadsritsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyte-
ning inom tre manader frin den dag di bostadsritts-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund

av drojsmail med betalning av arsavgift eller avgifi for
andrahandsupplitelse, och har bostadsriusfdreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytiming, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgiften — nér det ir firfiga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittsha-
varent har delgets underrivelse om méjligheten at {3
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lJamnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir beldgen.

2. om avgiften —néar det dr friga om en lokal — betalas
inom vi veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten att f2 tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriitts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsritts-
havaren har varit férhindrad act betala avgiften inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgifien har
betalats sél snart det var majligt, dock senas t nir ivisten
om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som siigs 1 forsta stycket giller inte om bostads-
rartshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog
grad att bostadsratsforeningen skiligen inte bor fa
behilla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas ddigast tredje
vardagen efter nigingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmal ansdker om dlistind dll upplitelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsriushavaven fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritstoreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvii manader frin den dag da
bostadsritstoreningen fick reda pa férhillande som
avses i punke 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som siigs I punkt 7 dven om négon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten dr uppliten i andra hand.

Innan eppsigning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga st6rningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om hostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytming inom tva
ménader fian det att bostadsréttsféreningen fick reda
pé forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till atal eller om fOrundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin rvite till uppsigning intll dess att i minader har
gatt frin det act domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd
nfigot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rattsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som
krivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse atr vidta ritrelse

meddelande till socialnimnden

S T o e

underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsrattsforeningen

. uppmaning tll juridiska personer, dddsbon med
flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev, Bostadsrattsforeningen far 6ll medlemmarna
eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvinda elektroniska hjalpmedel, Narmare
reglering av férutsittningar fér anvindning av elekiro-
niska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen cller firmatecknare fir inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhanda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om visentliga fdrandringar av bostadsrattsforen-
ingens hus cller mark sdsom viisentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomerirt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av f6ljande beslut kravs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtratt,

2. beslut om {indring av bostadsrattsforeningens
stadgar.

For gilugheten ay foljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen £for HSB och HSB Rikstarbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation
eller fusioneras ined annan juridisk person,

4, beslut om Andring av bostadsritisfdreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritsforeningen begir
sitt urmide ur HSB blir beslulet giltigt om det fattas pa
tvA pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den
senarc foreningsstimman bitrdtts av minst ova tredjede-
lar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsritisforeningens
stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsritisféreningen upploses ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
hostadsrattsligenheternas insatser.

den 20/4 2017

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmeor

HSB bostadsritsforening Fisken 1 Trollhdttan

Firmatecknare bostadsvéiitsforening

Ovanstiende stadgar godkinnes av HSB Nordvistra,Gotaland

12 /4 2018
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HSB - dar méjligheterna bor

HSB Nordvistra Gataland

Oktober 2015



