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Dessa stadgar har antagits vid freningsstammor
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NAMNFORTYDLIGANDE

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Karl Johansgatan 92
(769610-7205)

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE
Foreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Karl Johansgatan 92 i Goteborg.
Styrelsen har sitt site i Géteborg

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan begrinsning i tiden.
En medlems riitt i foreningen, p& grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsriitt.

En medlem som innehar en bostadsriit kallas bostadsrittshavare.

L all verksamhet skall féreningen vérna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

§ 3 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Minst sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska bestd av resultatrikning, balansriikning, forvaltningsberittelse och
tillaggsupplysningar.

§4 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Stimman skall hallas fore april manads utgéng, pé tid och
plats som styrelsen bestimmer. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Extra fSreningsstdmma skall hallas nér styrelsen finner skal till
det. Extra foreningsstimma ska ocksa héllas om det skriftligen begirts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begéran skall ange vilket drende som skall
behandlas. Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor fre och senast tva veckor fire ordinarie
foreningsstimma, samma giiller extra féreningsstimma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé limplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§5 MOTIONER

Medlem, som Gnskar visst frende behandlat pé ordinarie fGreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari manads utgang.
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§ 6 DAGORDNING PA ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
1. Foreningsstimmans Sppnande
2. Val av stimmoordfSrande
3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfrare
4. Godkénnande av rostlingd
5. Friga om niirvaroritt vid foreningsstimman
6. Godkédnnande av dagordning
7. Val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriiknare
9. Friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. Genomgang av styrelsens drsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beriittelse
12. Beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning
13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller fériust enligt den faststillda
balansrikningen
4. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av;
a) styrelsens ordfSrande for en tid av ett ar
b} halva antalet 6vriga ledaméter i styrelsen for en tid av tva ar
c) eventuella fylinadsval
d) suppleanter (ersiittare) i styrelsen [Bren tid av ett ar
18. Beslut om antal revisorer och suppleant, samt externa revisorer.
19. Val av revisot/er och suppleant
20. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen
21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
22, Av styrelsen till foreningsstiimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
23. Foreningsstimmans avslutande

§ 7 DAGORDNING PA EXTRA FORENINGSSTAMMA
Pa extra foreningsstéimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 samt 23 ovan, ange det drende som
ska behandlas.

§ 8 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innchar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst
ett ar frén utfirdandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretriida en medlem. Medlem far
medfora ett valfritt bitriide.

£ 9 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehéll giller att;

1. rostlédngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstdimmans beslut ska féras in i protokollet, samt



3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

5 10 STYRELSE

Styrelsen bestar av ldagst 3 och hogst 7 styrelseledaméter med hogst 3 styrelsesuppleanter.
Ordforande viljs for en tid av ett &r for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.
Ordinarie ledaméter viljs for en tid av tva r. Suppleanter viljs for en tid av ett ar.

Om helt ny styrelse viljs av foreningsstdimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal
nédrmast hdgre antal vara ett ar.

1 KONSTITUERING OUH FIBMATECKENING

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs ay
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, kassér och vice ordfrande.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personér inom
styrelsen, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 12 BESLUTFORHET

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de {lesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter dr narvarande krivs
enhillighet tor giltigt beslut,

§ 13 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden
f6r sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
aver mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i
nummerfsljd.

514 REVISOR

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelses forvaltning
utses en till tvé revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma. Féreningen skall dessutom anlita tv
externa revisorer, varav en auktoriserad revisor. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre veckor fore
foreningsstimman.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anméarkningar i sin revisionsberiittelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring Sver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman,

§ 15 VALBEREDNING

Valberedningen ska bereda valen infor kommande ordinarie foreningsstimma, och ska i detta
arbete fortlopande under verksamhetsaret f6lja styrelsens och revisorernas arbete.
Valberedningen ska senast till januari ménads utgéng fore arsmotet tillfraga dem vilkas
mandattid utgar vid motets slut, om de vill kandidera for nista mandattid. Daretter ska
valberedningen informera medlemmarna om eventuella avsiigelser. Valberedningen ska upplysa
medlemmarna om att de har riitt att inkomma med forslag pd kandidater.

Senast tre veckor fore arsmotet ska valberedningen meddela ristberittigade medlemmar sitt
forslag, samt meddela namnen pa de personer som 1 dvrigt har foreslagits infor valberedningen.




Innan kandidatnominering paborjas pd arsmotet ska valberedningen meddela sitt Brslag
betriffande det val nomineringen avser.

De som ingdr i valberedningen far inte obehdrigen roja vad de i denna egenskap fau kinnedom
onm.

§ 16 ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften férdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens Iopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fir underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhdlisplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma,
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de ristande pa foreningsstimman gétt med pa
beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

I arsavgiften ingdende ersittning for véirme och varmvaiten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning.

For informationstverforing kan erséttning bestdammas till lika belopp per lidgenhet,

§ 17 OVRIGA AVGIFTER

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsritisforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent
av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialftrsikringsbalken och faststills for verlatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett r, beriiknas den higsta
tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten.
Bostadsrittstreningen far 1 Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter fr atgirder som
bostadsrittsfGreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

5 18 UNDERHALL

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och 4rligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 19 FONDER

Inom féreningen ska bildas en fond {6r yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for ytive underhéll ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan.

De dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 20 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna.



Bostadsrittshavaren ombedes att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens

underhalls- och reparationsansvar som [Sljer av lag och dessa stadgar. (Bostadsriiustilligg)

Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han ar ocksé

skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som rér skitseln av marken.

Féreningen svarar 1 Ovrigt {Or husets underhall.

Till bostadsrittshavarens ansvar riknas:

= rummens viggar, golv och tak, samt den underliggande behandling som kréivs {6r att
anbringa ytskikt pa ett fackmdissigt sétt. Detta géller dven fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

= inredning i kok; badrum och dvriga utrymmen som hor till lgenheten

= glas i fonster och dérrar

» ldgenhetens innerdtrrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elekiricitet,

vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer dn en

ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand-, el- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren

endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse

av ndgon som hor till hans hushall eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i

ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om

det forekommer ohyra i liigenheten.

I fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast

om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sddana underhallsatgiirder, som bostadsriittshavaren

ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgérder som

utférs i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus; som berdr

bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 21 FORANDRING 1 LAGENHET

Bostadstittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gbra ingrepp i bérande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, el, véirme, eller vatten eller annan
visentlig fordndring av ligenheten.

Det #r ett krav att den som uifér arbetet har branschbehdrighet.

Speciell blankett skall tillstillas styrelsen i god tid fore arbetes bérjan: ”Ansokan om tillstand
for ombyggnad och renovering”

Inga arbeten far paborjas innan godkénnande fas ifran styrelsen

Styrelsen kan végra tillstind om atgérden dr till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen.
Fonster, balkongdorrar samt lagenhetsddrrar far ¢j malas eller i dvrigt foréindras.

|
§ 22 ORDNINGSREGLER |
Forutom det som anges i stadgar finns det kompletterande ordningsregler som varje boende har |
skyldighet att {5lja "Information och regler {6r boende | BRF Karl Johansgatan 927, Dessa

ordningsregier ska antas av fSreningsstimman. 1
Om det forekommer stérningar i boendet eller om boende 1 Svrigt inte 6ljer dess regler ska I
bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart |
upphdr ("Anmodan om ritielse™).

Enligt bostadsrittslagen kan vid vissa stérningar som dr sérskilt allvarliga med hinsyn till dess

art eller omfattning uppsiigning ske utan féregiende anmodan om réttelse.

g3 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att saga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt f6ljande;
1. Drijsméil med insats eller upplitelseavgift om bostadsritishavaren drgjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,



2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse: Om bostadsriittshavaren drojer
med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det géller en bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer @n tva vardagar efter
forfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand: Om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand.

4. Annat dndamaél: Om ldgenheten anviénds for annat dndamal dn det avsedda.

5. Inrymma utomstdende: Om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsriitisforeningen eller annan medlem.

6. Ohyra: Om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, stdrningar och liknande: Om ldgenheten pa annat siéitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8. Viigrat tilltride: Om bostadsrittshavaren inte [3mnar tilltride till ligenheten nér
bostadsréttsforeningen har rétt till tilliriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt
1or detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt: Om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver
det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors.

10. Brottsligt forfarande: Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds t6r
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om ldgenheten anviinds for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 24 UPPLOSNING AV FORENINGEN
Om fSreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhaltande till
lagenheternas insatser.

§25 OVRIGT
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovriga tilldimpliga forfattningar.




