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ARSREDOVISNING 2018

HSB BRF Solrosen i Molkom

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlissamarbete me
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreninger
styrelse

HSB Varmland ar en kooperativ organisation soma&gsin:
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kt

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raidevara karr
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, wketach samverkai

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradgsfigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetgéigdarmland
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrati
och teknisk karakté

HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Solrosen i Molkom
Org nr 769625-5434
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Molkom far harmed avge redawsfor foreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. dosisningen &r upprattad enligt
BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisniiKg).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfoneted tre fastigheter,
Molkom 1:365, Molkom 1:346 och Molkom 1:335. Dedffardigstallda ar 1953, 1957

och 1960. Fastigheterna bestar av 64 bostadetqf3 790,5 h med adresserna
Vadmansvagen 11 A-C, Tennisvagen 1 A-B och Tengew& A-B. Foreningen har
aven 3 st uthyrningslokaler pa 84 m2, 22 st biggasamt 6 st garage. Féreningens
huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus tafiéstadslagenheter for permanent
boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar ha antagit normalstadgar 2011 for HE®sadsrattsféreningar
version 5 med anpassning i §11 Insatser och arfsavgamt §27 Fonder.

Foreningsstamma mnOrdinarie foreningsstamma holls den 13 juni 2018der
verksamhetsaret har 6 st protokollférda styrelsemgéllits. Dessutom har en extra
stamma hallits den 12 mars 2018 for att ta bestuhga stadgar.Till representanter i
HSB:s fullméaktige utsags ordférande, med vice @matide som suppleant. Féreningen
narvarade vid HSB Varmlands fullméktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vaeér, simme

Ditte Larsel ordférand I tur att avg:
Carina Hanssc vice ordférand

Ann-Catrine Martinssc sekreteral

Magdalena Perss ledamo i tur att avg:
Anna Hag! ledamo i tur att avg
Jadwiga Trautme supplear i tur att avg:
Soren Sandman utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Ditte Larsemin@aHansson,
Magdalena Persson och Ann-Catrine Martinsson, fgening.

Valberedning Vakant. Styrelsen har i uppdrag att hitta nya quess
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Revisorer. Féreningen har en revisor utsedd av HSB RiksfiddbEnligt stadgarna ska
det aven finnas en fortroendevald revisor, mendelais saknas.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrdiivaaltningen av HSB
Varmland, vilka aven utfor fastighetsskotseln. ®itarsen har varit intern
forvaltare/vicevard under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i &utatr Forsikring ASA dar
aven bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avtal Féreningen har avtal med nedanstae

Leverant® Avtalstyr
HSB Varmlani Ekonomisk/administrativ forvaltnir

Fastighetsskots
Fortum Ellevic El och nat
Molkom Biovarme Fjarrvarme
Karlstad Kommu Vatter
Telia Kabel-TV
Securita Bevakning
Protector Forsikring AS Fastighetsforsakrir

Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort foljande stc
renoveringal

Atgérc Ar

Byte av fonste 2 905 tk 201¢

Byte av tal 1270tk 201¢

Renovering fasad 1645 tk 2014
5820 tk

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig:Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har &mtden 7 november 2018.

Reparationer Inga storre reparationer har utférts under :
Underhall: Under aret har motorvarmarstolpar bytts ut tilkestnad av 55 tk

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som &r upprafad-p6-24 av HSE
Den uppdaterades senast 2018-11-15.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgéar i genomsnitt7gi7 kr/nf och &r en
hojning med 3% fran foregaende ar. Styrelsen hsluts om oférandrad avgift for ar
2019. Manadsavgiften innefattar varme och vattenaift for Kabel-TV pa 65 kr
tillkommer. Utover manadsavgiften tillkommer koddrfér hushallsel som betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantdren.
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Lan: Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen 383333 kr. Under aret har
foreningen amorterat 53 644 kr, vilket kan sagatswara en amorteringstakt pa 100 ar.

Foreningen har begart offert for renovering av uliénill en kostnad av ca 2 mkr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 10 (9) bostadsrattetaier Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 61 st varav rostberattigade medlerinst varav HSB Varmland utgor
en medlem.

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlesrekonomiska stallningen \
arets utgang framgar av efterféljande resultat-lwadansrakning.

201¢ 2017 201¢ 201t
Nettoomsattning, tl 2 971 2 89« 2 88: 2 87(
Resultat efter finansiella poster, 71< 61¢ 80¢ 635
Soliditet, % 41% 36% 32% 26%
Arsavgift/kvm bostadsratts) 727 70€ 70€ 70€
Laneskuld/kvm totalyta bostad och 1382 1 39¢ 1 40¢ 1 42¢
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 40¢€ 40¢ 447 45¢€
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingan 147 13! 3196 90'| -166 47¢ 614 78¢
Under are
erlagda insats
Resultatdispositio
enligt stdmmobesl 614 78¢ -614 78¢
Avsattning framtida underhall enligt
plar 483 77¢ | -483 77¢
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebesli -80 12t | 80 12¢
Arets resulte 712 63¢
Belopp vid
arets utgar 147 13 360056 44 65¢ 712 63:
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Resultatdisposition

Fran och med ar 2015 har man ansett att styretdeeh@rigt organ vad galler beslut om
avsattning och uttag ur fond for yttre underh&hlighet med den godkanda
underhallsplanen. Detta innebar att arets foragdainyttre fond bokas direkt mot bundet
eget kapital samma ar som det avser.

Till stammans forfogande star foljande belopp inax

Balanserat result 448 31.
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetiethallskostne 80 12¢
Avséttning till underhallsfondel -483 77
Arets resulte 712 63«
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 757 29:

Styrelsen foreslar foljande dispositi

Balanserat resultat overfores i ny rakr 757 29:

*Avsattningen till yttre fond foljer underhallsplaxkl stamma

Ytterligare upplysning vad betraffar féreningensuléat och stallning finn
i efterfoljande resultat- och balansrakning medtdilande notet
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2017-01-01
2017-12-31

RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnade

Ovriga externa kostnac

Underhall enligt pla

Personalkostnader och arvo

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggnindggdihga

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande post:
Réantekostnader och liknande resultatpc
Ovriga finansiella post

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 2
Not 4

Not £
Not €

Not 7

2 971 449 2 894 468
2971 44 2 894 46:
-1 369 57 -1 368 31
-329 82( -199 03:
-80 12¢ -243 06:
-204 90t -181 07:
-173 30: -173 30:
-2 157 727 -2 164 781
813 72! 729 68
3 66¢ 2 42¢
-104 75; -116 67°
0 -644
-101 08¢ -114 89¢
712 63¢ 614 78¢
712 63¢ 614 78¢
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdnga

Byggnader och ma Not & 7 064 13! 7 237 43
Summa materiella anlaggningstillgang; 7 064 13! 7 237 431
Finansiella anlaggningstillganga

Andra langfristiga vardepappersinne Not ¢ 50C 50C
Summa finansiella anlaggningstillgangs 50C 50C
Summa anlaggningstillgdngar 7 064 63! 7 237 93I

Omesaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrin 9 45¢ 1 30¢
Aktuell skattefordra Not 1€ 217: 0
Ovriga kortfristiga fordringz 15 7 96¢
Forutbetalda kostnader och upplupna inté Not 11 63 04: 116 37¢
Summa kortfristiga fordringa 74 68! 125 64!
Kortfristiga placeringai

Ovriga kortfristiga placering Not 12 1 006 08 1002 42
Summa kortfristiga placeringa 1 006 08 1002 42
Kassa och ban

Bank Not 1z 277928 2102 43
Summa kassa och bai 2779 28 2102 43I
Summa omsattningstillgangar 3 860 04 3230 491
Summa tillgangar 10 924 68 10 468 43
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapite

Medlemsinsats: 147 13! 147 13!
Fond for yttre underh 3 600 56 3196 90!
Summa bundet eget kapil 3747 69 3 344 04.
Fritt eget kapita

Balanserat result 44 66( -166 47¢
Avrets resulte 712 63« 614 78!
Summa fritt eget kapite 757 29: 448 312
Summa eget kapital 4504 99. 379235
Skulder

Langfristiga skulde

Skulder till kreditinstitu Not 14 5299 68! 5 359 85!
Summa langfristiga skulde 5299 68! 5 359 85!
Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu Not 14 53 64« 47 12:
Medlemmarnas inre fol Not 1t 525 41( 551 01!
Leverantodrsskuld 167 53! 232 74¢
Aktuell skatteskul Not 1€ 0 6 567
Ovriga kortfristiga skulde Not 17 90C 90C
Upplupna kostnader och forutbetalda inté Not 1¢ 372 51¢ 477 86°
Summa kortfristiga skulde 1120 00: 1316 22,
Summa skulder 6 419 69: 6 676 07!

Summa eget kapital och skulder 10 924 68 10 468 43
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vr iga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastiahetsskatt for lokaler ar 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

2 152 tkr av foreningens I&n I6per ut under 2019. Styrelsen bedomer att I&nen &r av 1angsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer att amorteras under ar 2018
som redovisas som kortfristiga.
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Noter
Not2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostad 2 757 42 2 676 95.
Hyresintakt lokale 15 54( 16 59(
Hyresintakt garage och bilplat: 73 79¢ 74 43(
Hyresintakt dvrig 81C 36C
Arsavgift konsumtionsavgift varmeavgif 52 00( 52 00(
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelef 49 92( 49 91¢
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 11 817 9 85¢
Ovriga fakturerade kostnac 214 0
Ovriga priméara intakter och ersattningar frn b@each lokalhavau 9 92 14 36:
2971 44! 2 894 46!

Reparatione -29 237 -7 71¢
El -119 11! -108 41!
Uppvarmniny -473 08: -555 98’
Vatter -120 13( -115 55¢
Renhallning -72 81: -64 257
Bevakningskostnad 0 -1 89:
TV, bredband, iptelefo -54 38: -52 30:
Fastighetsskotsel och lokalvi -413 14¢ -385 45
Forsékrings -46 22¢ -42 60t
Fastighetsske -23 16t -26 65¢
Ovriga driftskostnadt -18 27t -7 46¢
-1 369 57 -1 368 31!

Externt revisionsarvot -15 01: -9 12¢
Forvaltningskostnad -117 68: -111 42:
Kostnader 6verlatelse och pai -9 41: -11 35¢
Foreningsverksamt -3 56¢ -3 52¢
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -14 08¢ -7 941
Konsulte -116 85: -12 75(
Forbrukningsinventarir -7 98¢ 0
Medlemsavgifter HS -30 20( -30 20(
Stamma och styrel -2 30t 0
Arrende, hyra, leasit -12 70¢ -12 70¢
-329 82( -199 03:

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld pers:

Arvode till styrelse -122 85¢ -107 87:
Loner for anstélld -5 47¢ -1 12¢
Vicevardsarvod -36 00( -36 00(
Sociala avgifte -40 577 -36 07t
-204 90¢ -181 07:

Byggnadel -169 73: -169 73:
Markanlaggningz -3 57( -3 57(
-173 30: -173 30:

Ovriga finansiella kostnad 0 -644
0 -644
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Not 8 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Vardet utgdrs av anskaffningskostna
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helriamska 205¢

Ackumulerade anskaffningsvarder

Ing&ende anskaffningsvarde byggni 12 651 62 12 651 62
Ing&ende anskaffningsvarde m 78 25t 78 25t
Ing&ende anskaffningsvarde markanlaggni 444 75! 444 75!
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 13174 63 13174 63
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar byggna -5 521 00! -5 351 27
Arets avskrivningar byggnac -169 73: -169 73:
Ing&ende avskrivningar markanlaggnir -416 19: -412 62!
Arets avskrivningar markanlaggnin -3 57( -3 57(
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plal -6 110 49 -5 937 19
Utgaende bokfort varde 7 064 13! 7 237 431
Bokforda varden byggnac 6 960 89I 7 130 62.
Bokforda varden ma 78 25¢ 78 25¢
Bokforda varden markanlaggnin 24 99( 28 56(
Fastighetsbeteckning Molkom 1:335, Molkom 1:346, Molkom 1:3i
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyresh 1953, 57,6 6 651 00! 1 553 00! 8 204 001 8 204 00!
Lokalel 187 00( 9 00( 196 00( 196 00(
6 838 00! 1562 00! 8 400 001 8 400 001

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS 50C 50C
50C 50C

Ovrig Skattefordra 217:
217: 0

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakrir 48 20¢ 46 22¢
Forutbetald el, varme, vatten, renhallr 2 537 55 25¢
Forutbetald kabel-TV och bredbe 12 30( 14 89:
63 04: 116 37¢

Not 12  Kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
SBAB 0,36% l6pand: 1 006 08! 1002 42
1 006 08! 1002 42,
Swedban 2779 28I 2102 43I
2779 28! 2 102 43I

10
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp am ortering
Stadshypotek 1,70% 2019-02-11 613 16t 0
Stadshypotek 2,22% 2023-01-30 876 74. 9 30¢
Stadshypotek 1,70% 2019-02-11 986 04¢ 10 80¢
Stadshypotek 3,04% 2024-01-30 892 98:. 9 18¢
Stadshypotek 1,50% 2019-07-30 78 80( 83z
Stadshypotek 1,70% 2019-03-07 229 98 2 54(
Stadshypotek 1,70% 2019-03-07 243 99° 5 952
Stadshypotek 1,40% 2020-01-30 143161 15 02¢
5353 33 53 64«
Langfristiga skulder exklusive kortfristig 5299 68!
Genomsnittsrantan vid arets utg 1,87%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppg: 214 57¢
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppma balansdagen 5085 11
Finns det Swap-avtal i féreninge Nej
Stallda sékerheter
Fastighetsintecknir 7 233 11! 723311
varav i eget forve 182 67( 182 67(
Summa stéllda sakerhete 7 233 11! 723311

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varc
Uttac

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skattesk

Not 17  Owriga Kkortfristiga skulder

Personalens kallsk

551 01t 628 45!
-25 60¢ =717 44(
525 41( 551 01!
0 6 56

0 6 567

90C 90C
90C 90C
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, véirme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda drsavgifier och hyror

Molkom 23 / ¢ 2019

COtte Qjaa&u

Ditte Larsen ’ Ann-Catrin Martinsson

agdatena Persson

Min revisignsberiittelse har avgivits 2019—0‘%- ) é

VI, —

Uthan Tohansson
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksttrbund
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34 577 29221
11354 9672
0 175530
15672 18129
9125 9262
20033 31378
281 755 204 675
372 516 477 867
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Carina Hansson

Soren Sandman



Revisionsberattelse
Till fGreningsstamman | HSB Bostadsrattsfirening Solrosen i Molkom ,

org.nr. 768525-5434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSR
Bostadsrittsforening Sofrosen i Malkom fir &r 2018,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats | enfighet
mex Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av fireningens finansiella stallning per den 31
december 2018 oeh av dess finansiella resultat fir fret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamraan faststaller
resultatrakningen cch balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien

Den aukforiserade revisoms ansvar och Den Breningsvalds
revisoms ansvar,

Vi & cheroende | forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild befydelse

Utan alt det paverkar véra uitalanden ovan vill vi fasia
uppmérksamhet pa klassificering av féreningens skulder till
kredifinstitut | drsredovisningen, Féreningen har 1an som
klassificerats som langfristiga men firfalier inom ett &r frén
balansdagen cch som dérmed & kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen
uppeditas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den infemna
kontroll som de bedémer &r nbdvandig fr alt uppritta en
arsredovisning som infe innehé&ller nagra vasentiga fefaktigheter,
vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel.

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fGreningens formaga att forisétta verksamheten,
De upplyser, ndr s & tillampligt, om forhalianden som kan
pAverka frmbgan att forishita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas

dock inte om slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheter eller ine har nagot realistiskt alternativ till att glra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfSe revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atf uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehafler nagra vasentfiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pd fel, ach ait [dmna en revisiensberdtielse
som innehdller vara utialanden. Rimlig sakerhet ar en hijg grad av
sékerhet, men &r ingen garantl for att en revision som uffdrs enligt
184 och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppiicka en

vasentiig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av cegentiighetar eller fel och anses vara visentliga em
de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonormiska besiut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder iag professionalit
omdtme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessuton;

e (dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentlighster ellar pa fel, utformar och utfor
granskningstgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar ravisionsbevis som 2 tilirdckliga och
andamélsenliga fir att uigdra en grund r mina uttafanden,
Risken far att inte upptéacka en visentlig felaktighet till Blid av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av infera kontroll,

o skaffar jag mig en firstaelse av den det av féreningens
interna kantroll sam har betydelse fir min revision ftir att
utforma grangkningsatgérder som &r i&mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte or att uttaia mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  ulvarderar jag lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar |
redovisningen och tillhrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om |mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om hurgvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivet om
féreningens formaga ait fortsétta verksamheten, Om jag drar
slufsatsen att det finns en visentlig csakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberattelsen fAsta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisninger om den visentiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar &r
otillvéckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
iill datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
hé&ndelser eller forhallanden gdra att en firening inte langre
kan fortsétta verksambeten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i drsredovisningen, dribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och héndelserna pa ett sétt som geren
raftvisanda bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfatining och inrkining samt tidpunkten fér den, Jag
masta ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under



revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Solrosen i Molkom fér ar 2018 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s2 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisomns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fdrhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Karlstad den ;_674' ?( 2019

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakengkaps
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstammae-Arsr
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under +éken
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelgan s
till foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts
hyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder)m

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fondett sam
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskoétsel inklusive underhdll av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansréakningen och kastnad
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beraknad livslangd férdelas &éngigs-
kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for l&ngvarigt braknin
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgang:
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulde
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa laikjre

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
ortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
Ideslanser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas scenifiiy-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sakerstélla for

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns

dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.

Avsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker geno

mféreng mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-

Aterforing fr&n underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att pld@enaderhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsméassig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN
Dar uttdtaressisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huauvid
orenfngsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.
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