301357/17

Ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen

Kallfors Parla

Org. nr. 769627—7545

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-24

Upprattad den 12 maj 2017




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLFORS PARLA

INNEHALLSFORTECKNING

1 AIMENNG fOTULSETININZAI . cctiitt ettt ettt e e ce et e s e b e e e b b e b e s R n e r e s et e s oo s 2
2 Beskrivning @V fastiGNELEN i iicreee et 2
2.1 Fastighetens beteckning 0ch areal M.um. ... 2
2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning ... 2
2.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskriviing.......ccooveiiiiinic 3
2.4 GemensamhetSaNIAZENINEAT .. .vi i i et e s 3
2.5 Underhéllsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta........ccoovviniiviennniiiiinnnnnnn 3
2.6 (o £F=] 7= OO U TP OO ORISR PP PPROPOPY 4
2.7 B T4z 1o [T PO PP PP PPPP PSP PP 4
2.8 Tidpunkt fOr iNFIYEENING o.veverie ettt st 4
3 Anskaffningskostnad for fastigheten (Kr} ... 4
4 Kostnader fér nddvandigt underhall och eventuella byggnadsarbeten ..., 4
5  Kostnader for andra tgarder av DetydelSe ......veveeeevciiniiiiii e 5
6 Finansieringsplan .....ccceooveecceeeenecvesiesis e eeene et et aehte i te et e bt e e —a e ae e re e beebe e erar e anee 5
6.1 Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringspoSter ... ... 5
7  Lopande kostnader och intdkter — likviditetsbudget. ... 5
7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader. ... 5
7.2 Féreningens intdkter; &rsavgifter, hyror och 6vriga intakter ... 6
8  Andelstal, insatser, arsavgifter MM ... 6
8.1 NYCKEIEAL oottt ev ettt ettt ettt b ettt b e s b s b s b b eb e a e b e b s e R et et ar et 6
9 SArskilda FOrNEIANAEN. c..cvi e s e e b 7

Bilagal Prognos




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLFORS PARLA

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kallfors Pérla 769627-7545, som registrerats hos Bolagsverket den 10 mars 2014
har till syfte att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata bostéader
och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Med-
lems ratt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen har f6r avsikt att under dren 2016-2017 uppféra 24 st. bostadsrattsldgenheter i
parhusform. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 3 664 kvm. Husen ligger i sddant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske. Légenheterna kommer att upplatas under andra
kvartalet ar 2017. Inflyttningsklart tredje kvartalet ar 2017.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa foérhallanden som ar
kdnda vid tidpunkten for planens upprattande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Sodertilje Kallfors 1:230-1:235, 1:268-1:271, 1:274-1:279, 1:324—
1:331.

Adress: Pias Vag 1-7, Toruns Vag 13, Marias Vdg 2-24, Julias Vag 37A-
43B.

Kommun: Sodertélje.

Upplatelseform: Aganderitt.

Markareal: 17 565 m2,

Antal légenheter: 24 st. bostadsréttsldgenheter i parhusform.

Byggnadsar: 2016-2017.

Gemensamhetsanldggning: Ingen.

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Platta pd mark med vattenburen golvvarme,
Mellanbjélklag: Platsgjuten med vattenburen golvarme.
Takbjélklag: Kallvind med 16sull.

Yttervdggar: Murad ldttbetong med puts och inslag av trépanel.
Tak: Fackverkstakstolar av trd samt svarta betongpannaor.

Uteplats: Altan i impregnerat travirke.
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2.3

2.4

2.5

Fonster:
Innervaggar:
VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Sophantering:

Parkering:

Pvc 3-glas.

Lattbetong.

Kommunalt vatten och avlopp.
Franluftsvirmepanna med varmedtervinning.
Franluftsaggregat.

Eget sopkarl for varje hushall.

Parkering finns till varje lagenhet.

LAGENHETERNAS ANTAL OCH TYP MED KORTFATTAD LAGENHETSBESKRIVNING

24 st. bostadsrattslagenheter i parhusform.

Bostadslagenhetsyta

Total yta

Inredning i bostader

Kok:

Badrum:

WC/tvatt

Vardagsrum:
Sovrum:
Entréutrymme/hall:

Garderober:

Trappor:

3664 m?

3664 m*

Moderna vitvaror, tragolv ek 3-stav, vattenburen golvvdrme.

Klinker/kakel p& golv och viggar. Dusch samt férberett fér badkar. WC-stol
och tvattstall. Inredning med 6éver- och underskap.

Modern tvittstuga med skraddarsydda skép, bankskiva i laminat och vask.
Tvattmaskin och torktumlare.

Tragolv ek 3-stav, vattenburen golvvarme. Vitmalade vdggar och tak.
Tragolv ek 3-stav, vattenburen golvvarme. Vitmalade vaggar och tak.
Tragolv ek 3-stav, vattenburen golvvdrme. Vitmalade vadggar och tak.

Vid entré/hall, inredd klddkammare i anslutning till ett av sovrummen samt
en garderob i vardera av de resterande sovrummen.

Tratrappa med plansteg i massiv ek.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga.

UNDERHALLSBEHOV OCH EV. OMBYGGNADER SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och nigot ombyggnadsbehov bor darfor inte féreligga inom overskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.
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2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad.

2.7 TAXERINGSVARDE

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar 2016—
2018, har taxeringsvirdet uppskattats till 72453 000 kronor, varav 59076 000 kronor avser
bostader. Vid berdkningen av taxeringsvérdet har fastigheten antas fa typkod 320. Eftersom bygg-
naderna &r nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton ar.

2.8 TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna berédknas ske under tredje kvartalet r 2017.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (KR)

Fastighetsférvarvet skedde genom att Bostadsrattsforeningen Kallfors Pérla, org. nr. 769627-7545,
forvarvade aktierna i det bolag som &gde fastigheterna Sodertélje Kallfors 1:230-1:235, 1:268-
1:271, 1:274-1:279, medan Bostadsrattsféreningen Kallfors 1:324 i Jarna, org. nr. 769632-7498,
forvarvade aktierna i det bolag som &dgde fastigheterna Sodertélje Kallfors 1:324—1:331. Respektive
bostadsrattsférening forvarvade sedan fastigheterna genom en interntransaktion fran bolagen.
Bostadsrattsforeningen Kallfors 1:324 i Jdrna fusioneras sedan till Bostadsrattsforeningen Kallfors
Parla. Bostadsritterna upplats med bostadsrdtt och fastigheterna utnyttjas som sakerhet for
féreningens 1an. Bolagen kommer dérefter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening (”Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det &vertagna skattemassiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad* 123 864 000 kr
Pantbrevskostnad (2 %) 916 000 kr
Dispositionsfond (ing. balans) 100 000 kr
Summa** 124 880 000 kr

* produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, kdpeskilling mark/aktier mm.
** vilket utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 127 280 000 kr i en garanti-
utfastelse frdn Andrias & Billy Properties AB, org. nr. 559051-1654, och Katoro Fastigheter AB, org.
nr. 559057-4959. Andrias & Billy Properties AB och Katoro Fastigheter AB garanterar dven férvarvet
av eventuella osalda bostadsratter.
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Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhaliet av Idgenheterna. Stbrre renoveringar
som kan behéva utféras pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket dd medfér en héjning av
arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

N&gra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

6 FINANSIERINGSPLAN

6.1

Foreningens berdknade nya lan med snittrdnta ca 2,70% 45 800 000 kr
Sakerhet for Ianen utgors av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvarv 79 080 000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 124 880 000 kr

FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1&n och vid konvertering begéra att de skall fortsdtta
att vara amorteringsfria.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

7.1

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvirde, i enlighet med Bokforingsndmndens rad och vagledning. Féreningen avser
inte att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar. Foreningen gor linjdr avskrivning med 1 %
(440000 kronor) d& inre underhdll aligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten I6pande
renoveras genom avsattningar och ianspréktagande av dispositionsfond.

KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rantekostnad ca 2,70 % 1236 600

vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 7 ar.

Planenlig avskrivning * 440 000 kr

Driftkostnader 240000
Administration 60000
Fastighetsskotsel 40 000
Lop underhall 30000
Renhallning 35000
Forsakringar 30000
Ovrigt 45 000
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Avsattning underhall (40 kr/kvm) 146 560

Summa kostnader 1623 160
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7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Arsavgifter medlemmar

Summa intakter

8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Kr

1623 160

1623 160

Andels- Uppskattad Uppskattad Uppskattad Uppskattad
lgh Rum& Area tal Insats Arsavgift  Arsavgift virmekost- virmekost- vattenkost- vattenkost-
nr Kok m? % kr kr kr/man nad/ar nad/mén nad/ar nad/man
1001 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1002 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1003 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1004 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4 680 390
1005 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1006 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4 680 390
1007 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1008 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4 680 390
1009 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1010 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1011 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4 680 390
1012 5 156 4,2576% 3195000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1013 5 156 4,2576% 3395000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1014 5 156 4,2576% 3395000 69 108 5759 9360 780 4680 390
1015 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4 440 370
1016 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4440 370
1017 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4 440 370
1018 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4 440 370
1019 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4 440 370
1020 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8880 740 4 440 370
1021 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4440 370
1022 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8880 740 4 440 370
1023 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4440 370
1024 5 148 4,0393% 3395000 65 564 5464 8 880 740 4 440 370

3664 100% 79080000 1623160 135263 219840 18320 109920 9160

Kostnaden for lagenhetens varme, vatten, férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingdr ej i
”rsavgift medlemmar” ovan. Varje ligenhet har en virmepump med individuell métning och individuellt
abonnemang. Kostnaden fér uppvarmning kan darmed variera beroende pa den egna férbrukningen.

8.1

NYCKELTAL

Insats i snitt per kvm
Driftkostnad boa i snitt per kvm

Arsavgift i snitt per kvm

Anskaffningskostnad per kvm
Foreningslan per kvm
Uppskattad varmekostnad per kvm
Uppskattad vattenkostnad per kvm

21583 kr
66 kr
443 kr
33 806 kr
12 500 kr
60 kr

30 kr
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9

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags s,
att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pd ldgenheten
av foreningens kostnader och avséattning till fonder.

Lagenheternas area dr uppmitt pd ritning, varfor vissa mindre férdndringar av ldgenheternas area
kan férekomma. Med mindre forandringar avses hogst 4 % och for mindre avvikelser 8n 4 %, sker
ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| vrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens upp-
l6sning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens uppréattande kdnda kostnader
och ar preliminara.

Bostadsrattshavarna skall utan sirskild ersattning halla bostdderna tillgédngliga under ordinarie
arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon rdtt for
bostadsrattshavarna att utkriva ersattning eller nedsattning av drsavgiften pa grund av oldgenheter
av pdgdende arbeten pd eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansdker hdarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum: 8&&!/\(’\’2\\)6 ANt -05 -1s

Bostadsréttsforeningen Kallfors Parla

= =

#Bjorn Isaksson Patrik Rosén




Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kallfors Pérla, org. nr 769627-7545, fér
hirmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse f6r bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stdimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-05- \Q

...........................................

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfdrda intyg angiende ekonomiska planer.)

Forteckning 6ver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan daterad 2017-05-15

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar, omradeskarta samt situationsplan

Berdkning taxeringsvérde

Bankoffert SEB 2017-03-29

Aktiedverlatelsedverlatelseavtal 2016-09-06

Tilldggsavtal aktier med bilagor 2016-12-07

Avrdkningsnotor aktier 2016-05-03 samt 2016-09-06

Anmilan om verkstilld fusionsplan och fusionsplan 2016-12-21

Intyg fusion och intyg kallelse kénda borgendrer 2016-12-21

Yttrande 6ver fusionsplanen 2016-12-21

Entreprenadkontrakt Bygg 2017-02-02, VV'S 2017-01-17, E1 2017-01-17 och

plattséttning 2017-01-18. Offert markarbeten 201-01-18

Ko6pekontrakt fastigheter 2016-05-03, 2016-02-03 (2 st.)

Kopebrev 2016-05-03,2016-02-03 (2 st.) och 2015-05-18 (2 st.)

Transportk6psintyg 2016-05-18 (2 st.)

Likvidavrikningar 2016-02-03 och 2015-05-18

Reverser 2016-05-03 (2 st.) och skuldebrev 2016-09-06
Specifikation anskaffningskostnad 2017-01-03

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och \
ev. osélda bostadsrtter 2017-01-12
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